Zastupitelstvo obce Tuchlovice, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovéni a stavebnim fadu, v platném znéni (,stavebni zakon®), za pouZiti § 43 odst. 4 a 55 odst. 2
stavebniho zakona, § 13 prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o uzemné planovacich podkladech,
tuzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, § 171
a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, ve spojeni s ustanovenim § 188
odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava usnesenim zastupitelstva obce Tuchlovice €. 00/2021 ze dne 00.00.0000

Zménu ¢. 2 uzemniho planu Tuchlovice

formou opatreni obecné povahy ¢. 0/2021.
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uzemné planovaci dokumentace

nazev dokumentace:
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spravni organ, ktery uzemné planovaci dokumentaci vydal:

Zastupitelstvo obce Tuchlovice

¢islo jednaci: nabyti uc€innosti:

opravnéna uredni osoba pofizovatele:

podpis a otisk ufedniho razitka




Zakladni udaje

Stupen dokumentace:

Zména ¢. 2 uzemniho planu Tuchlovice

Porizovatel dle § 6, odst. 1, pism. ¢c) zakona ¢. 183/2006 Sbh.:

Obecni urad Tuchlovice
U Staré $koly 83
273 02 Tuchlovice

Ing. Renata Perglerova

porizovatel na zakladé spinéni kvalifikaénich poZadavk( pro vykon tzemné planovaci
¢innosti podle §24 odst. 1 zak. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim radu,
ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon)

Zpracovatel:

ing. arch. Ladislav Komrska
Mladenovova 3234

143 00 Praha 4

Cislo autorizace CKA 02 748

ZO Tuchlovice schvélilo pofizeni Zmény & 2 UP Tuchlovice zkrécenym zpiisobem, a to na

zakladé usneseni Zastupitelstva obce Tuchlovice ¢. Z-12-05/2019 ze dne 19.12.2019

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu Zmény ¢. 2 tzemniho planu obce Tuchlovice, ktery se

tyka nize uvedenych navrhi na zménu:

a)

b)

c)

d)

e)

)
h)

zpfesnit poZadavky na vefejna prostranstvi vymezenych zastavitelnych ploch tak, aby vefejnym
prostranstvim byla vefejna zeleri v kompaktnim prostoru o uréenych parametrech — viz zména
Z2/3,

stanovit regulativ zastavéného uzemi tak, aby zde jiz existujici a povolené stavby
Zivnostenského charakteru mohly nadale existovat, popfipadé se rozvijet ve shodé s
charakterem tGzemi — viz zména Z2/4,

provérit moznost propojeni - pfipojeni databaze generelu zelené Tuchlovic do vyrokové cCasti
tuzemniho planu — viz zména Z2/5,

provérit a popfipadé stanovit podminky pro vysku a dal§i parametry oploceni soukromych
pozemku v kontaktni pozici s verejnym prostorem — viz 2216,

definovat poZadavky na povrchové upravy novych mistnich komunikaci — viz Z2/7,

feSit moznost umisténi dalSich objektl verfejné infrastruktury v prostoru byvalé haldy jako je
napr. rozhledna, kaplicka, pomnic¢ek hornikim, ukazatele apod. — viz Z2/8,

provéfit nutné dpravy UP v névaznosti na aktualizaci ZUR Stfedodeského kraje — viz Z2/10,
vice posilit ochranu hodnotnych staveb na tizemi obce

pro plochy bydleni jednoznacné definovat limit stanovujici pfipustnost vZdy pouze jednoho
rodinného domu o jedné bytové jednotce na 1 parcelu véetné zamezeni dal$iho tcelové déleni

parcel rodinnych domu jiz vymezenych — viz zména Z2/1,

stanovit pro vybrané zastavitelné plochy povinnost uzemni studie jako podminky pro dalsi
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rozhodovani v izemi — viz zména Z2/2.
K pofizeni zmény &. 2 UP obce Tuchlovice vydal Krajsky arad Stredoleského kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi stanoviska:

- ¢j. 009382/2020/KUSK ze dne 6.2.2020,

Predmétem koncepce je zména podminek pro vyuziti ploch pro bydleni tak, aby byl stanoven
limit zajistujici pfipustnost pouze jednoho rodinného domu na jedné parcele véetné zamezeni dalSiho
ucelového déleni parcel s jiz vymezenymi rodinnymi domy. Dale jsou pfedmétem koncepce vypracovani
tuzemni studie pro vétsi zastavitelné plochy dle platného tzemniho planu obce Tuchlovice jako podklad
pro dalsi rozhodovani v UGzemi, zpresnéni poZadavku na verfejna prostranstvi vymezenych
zastavitelnych ploch, stanoveni regulativii ploch v zastavéném Gzemi, provéreni moznosti propojeni
databaze generelu zelené Tuchlovic do vyrokové ¢asti tzemniho planu obce Tuchlovic, provéfeni a
stanoveni podminek pro vysku a dalSi parametry oploceni soukromych pozemku v kontaktni pozici s
verejnym prostorem, definovani poZadavku na povrchové tpravy novych mistnich komunikaci, moznost
umisténi dalSich objekt( verejné infrastruktury v prostoru byvalé haldy v obci Tuchlovice, stanoveni
moznosti alternativniho cisténi odpadnich vod zpisobem odpovidajicim aktualni legislativé a ve zméné
uzemniho planu obce Tuchlovice provést aktualizaci v navaznosti na aktualizaci Zasad tGzemniho
rozvoje Stredoceského kraje.

Krajsky arad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, sdéluje nasledujici:

Stanovisko pfislusného organu ochrany prirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

Predmétem navrhovaného obsahu zmény UP jsou vyse popsané pozadavky. Orgén ochrany pfirody a
krajiny prislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona, sdéluje, ze Ize vyloucit vyznamny vliv
predloZené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL®) nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO)
stanovenych pfislusnymi viadnimi narizenimi, které jsou v plsobnosti Krajského ufadu. Nejblizsi tzemi
soustavy Natura 2000 v pusobnosti Krajského uradu je EVL Krnci a VoleSka (CZ0210107), jejiz hranice
se nachazi cca 1,7 km vychodnim smérem od dotéeného uzemi. Pfedmétem ochrany EVL jsou
stfedoevropské vapencové buciny (Cephalanthero-Fagion) (9150); lesy svazu Tilio-Acerion na svazich,
sutich a v roklich (9180); eurosibifské stepni doubravy (9110).

Vzhledem k charakteru koncepce, jeji vzdéalenosti a pfedmétu ochrany EVL, nelze jeji negativni
ovlivnéni ocekavat.

Stanovisko prislusného organu posuzovani vlivi na Zivotni prostredi podle § 10i zakona ¢. 100/2001
Sh., o posuzovani viivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o
posuzovani vlivi na zZivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpist

Organ posuzovani vlivi na zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona
na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona a predlozenych podkladi
nepozZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény ¢&. 2 uzemniho planu Tuchlovice na Zivotni prostfedi
(tzv. SEA).

Oduvodnéni: Pfedmétem navrhovaného obsahu zmény UP jsou vyse popsané poZadavky. Zménou
uzemniho planu se vyznamné nezméni zakladni koncepce rozvoje obce. Navrh obsahu zmény
uzemniho planu je feSen invariantné. Prislusny Grad neshledal Zadnou z charakteristik viivii zmény
koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, ani charakteristiku dotéeného tzemi, zejména s ohledem
na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vlivi, kumulativni a synergickou povahu vliva,
dulezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto viivy posoudit podle
zakona. Zavaznost a rozsah viivii Ize vyloucit, jelikoz nebyly identifikovany Zadné jako vyznamné. Rizika
pro Zivotni prostfedi a verejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. V podkladech pro
pofizeni zmény nebyly identifikovany vyznamné strety se zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami Gzemi
nebo kulturnim dédictvim. Pfeshrani¢ni povahu vlivii provedeni zmény koncepce Ize vyloudit. Prislusny
organ ochrany pfirody a krajiny svym stanoviskem vylouCil vyznamny vliv na tzemi soustavy Natura
2000 (viz vy3e).

S prihlédnutim ke kritériim uvedenym v priloze ¢. 8 zakona, ktera mohou byt navrhovanym
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obsahem zmény

dot¢ena, prislusny drad dospél k zavéru, ze zménu koncepce neni nutné posuzovat podle zakona.
Ostatni kritéria uvedena v pfiloze ¢. 8 zakona nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného obsahu zmény
relevantni.

- Cj. 094378/2020/KUSK ze dne 15.7.2020,

Predmétem koncepce je zména podminek pro vyuZiti ploch pro bydleni tak, aby byl stanoven limit
zajistujici pripustnost pouze jednoho rodinného domu na jedné parcele véetné zamezeni dalSiho
ucelového déleni parcel s jiz vymezenymi rodinnymi domy. Dale jsou pfedmétem koncepce vypracovani
tuzemni studie pro vétsi zastavitelné plochy dle platného tzemniho planu obce Tuchlovice jako podklad
pro dalsi rozhodovani v Uzemi, zpresnéni poZadavku na vefejna prostranstvi vymezenych
zastavitelnych ploch, stanoveni regulativii ploch v zastavéném Gzemi, provéreni moznosti propojeni
databaze generelu zelené Tuchlovic do vyrokové &asti tzemniho planu obce Tuchlovic, provéreni a
stanoveni podminek pro vysku a dalSi parametry oploceni soukromych pozemkd v kontaktni pozici s
verejnym prostorem, definovani poZadavku na povrchové tpravy novych mistnich komunikaci, moznost
umisténi dalSich objekt( verejné infrastruktury v prostoru byvalé haldy v obci Tuchlovice, stanoveni
moznosti alternativniho cisténi odpadnich vod zptisobem odpovidajicim aktualni legislativé a ve zméné
uzemniho planu obce Tuchlovice provést aktualizaci v navaznosti na aktualizaci Zasad uzemniho
rozvoje Stredoceského kraje. RozSifena zadost dale uvadi nasledujici pozadavky. Bude upresnéna
max. zastavénost pozemkt v soucasné zastavéném uzemi, definovana max. vySka zastavby tak, aby
byla jednoznacné vymezena, a to pfedevs§im pfi feSeni staveb v tzemi s rozdilnou vySkovou trovni. Ve
Zméné &. 2 UP bude provéfena moznost zmény funkéniho vyuZziti z plochy SV — plochy smiené obytné
- venkovské na plochy SC — plochy smisené obytné - v centrech v ¢asti centra obce, bude provérena
Uprava podminek pro pozemky zarazené do tuzemnich studii — moznost rozdéleni vétSich tzemnich
studii na mensi celky, stanoveni etapizace v pripadé velkych celku, popf. pfedepsani requlacnich planda,
nutnost realizace dopravni a technické infrastruktury tak, aby v pripadé vybudovani pouze casti
infrastruktury bylo umoznéno napojeni zbyvajicich ploch apod. Bude stanoven max. pocet vyjezd( na
ulici Karlovarskou z divodu bezpecnosti. Provéfena zména funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 140/25,
128/1,1260/5,1260/3 a 1260/4 v k. 4. Tuchlovice z plochy s funkénim vyuzitim VD — plochy vyroby a
skladovani — drobna a femesina vyroba na plochu s funkénim vyuZzitim SV — plochy smisené obytné —
venkovske.

Krajsky arad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, sdéluje nasledujici:

Stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi

Organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona, sdéluje, Ze
stanovisko ze dne 6. 2. 2019 ¢. j. 009382/2020/KUSK, jimz byl vylou¢en vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL®) nebo ptalich oblasti
(dale jen ,PO*) stanovenych prislusnymi vliadnimi nafizenimi, které jsou v pusobnosti Krajského uradu,
zUstava nadale v platnosti.

Stanovisko prislusného organu posuzovani vlivi na Zivotni prostredi podle § 10i zakona ¢. 100/2001
Sh., o posuzovani viivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o
posuzovani vlivi na zZivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpist

Organ posuzovani viivi na zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona
na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona a predloZenych podkladt
nepozZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢&. 2 uzemniho planu Tuchlovice na Zivotni prostfedi
(tzv. SEA).

Odiivodnéni: Pfedmétem navrhovaného obsahu zmény UP jsou vy$e popsané poZadavky. Zménou
uzemniho planu se vyznamné nezméni zékladni koncepce rozvoje obce. Navrh obsahu zmény
uzemniho planu je feSen invariantné. PFislusny tfad neshledal Zadnou z charakteristik viivi zmény
koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, ani charakteristiku dot¢eného tuzemi, zejména s ohledem
na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost viivld, kumulativni a synergickou povahu vliva,
ddlezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto viivy posoudit podie
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zakona. ZavazZnost a rozsah viivi Ize vyloucdit, jelikoZ nebyly identifikovany Zadné jako vyznamné. Rizika
pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. V podkladech pro
pofizeni zmény nebyly identifikovany vyznamné stiety se zvlastnimi prirodnimi charakteristikami dzemi
nebo kulturnim dédictvim. Pfeshrani¢ni povahu vlivii provedeni zmény koncepce Ize vyloudit. Pfislusny
orgén ochrany prirody a krajiny svym stanoviskem vyloucil vyznamny vliv na tzemi soustavy Natura
2000 (viz vy3e).

S prihlédnutim ke kritériim uvedenym v priloze ¢. 8 zakona, kteréa mohou byt navrhovanym
obsahem zmény dotéena, pfislusny ufad dospél k zavéru, Ze zménu koncepce neni nutné posuzovat
podle zakona. Ostatni kritéria uvedena v pfiloze &. 8 zakona nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného
obsahu zmény relevantni.

- ¢j. 137562/2020/KUSK ze dne 13.10.2020

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi obdrzel Zadost o vyse
uvedena stanoviska ke zkracenému postupu pofizovani zmény uzemniho planu, jedné se o doplnéni
poZadavkt Zadosti vyfizenych pod ¢.j. 009382/2020 a 094378/2020:

17. Provéreni funkéniho vymezeni plochy u odvalu ¢. 25, {j. pfedev§im pozemku p.¢. 1391/7 v k.a.
Tuchlovice — pozemky jsou zarazeny do ploch OS — plochy ob¢anského vybaveni — sport,
télovychovna a sportovni zarizeni, navrhuje se zména vyuZiti pro plochy OS nebo jeji ¢asti na
jJiné vyuZiti, které by navazovalo na okolni funkéni plochy.

18. Provéreni funkéniho vyuZiti pozemku p.¢. 1113 v k.u. Tuchlovice, tj. plochy VL — plochy vyroby
a skladovani — lehky pramysl na funkcni plochu, ktera by umoznila realizaci bike a skate parku.

Krajsky urad Stredoéeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, sdéluje nasledujici:

Stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist
Organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona, sdéluje, Ze
stanoviska ze dne 6. 2. 2020 ¢. j. 009382/2020/KUSK a ze dne 15. 7. 2020 ¢. j. 094378/2020/KUSK,
jimiz byl vylouéen vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL®) nebo ptadich oblasti (déle jen ,PO®) stanovenych pfislusnymi
vladnimi narizenimi, které jsou v plsobnosti Krajského uradu, ztstavaji nadale v platnosti.

Stanovisko prislusného organu posuzovani vlivi na Zivotni prostredi podle § 10i zakona ¢. 100/2001
Sh., o posuzovani viivti na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o
posuzovani vlivi na zZivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpist

Orgéan posuzovani viivi na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zékona
na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona a predloZenych podkladi
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény ¢&. 2 uzemniho planu Tuchlovice na Zivotni prostredi
(tzv. SEA).

Oddvodnéni: Pfedmétem dopinéni predchozich Zadosti jsou dva poZadavky na zménu vyuZiti ploch v
blizkosti odvalu &. 25 pro vznik bike a skate parku. S pfihlédnutim k jiz vydanym stanoviskiim nedochazi
roz§ifenim Zadosti o dal§i poZadavky pro zménu uzemniho planu, k vyznamné zméné zakladni
koncepce rozvoje obce. Navrh obsahu zmény uzemniho planu je feSen invariantné. Prislusny Grad
neshledal zadnou z charakteristik vilivi zmény koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi, ani
charakteristiku dotéeného uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a
vratnost vlivi, kumulativni a synergickou povahu vliva, ddlezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou
do té miry, aby bylo nutné tyto viivy posoudit podle zakona. Zavaznost a rozsah vlivii Ize vyloudit, jelikoz
nebyly identifikovany Zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi z provedeni
koncepce nejsou vyznamna. V podkladech pro pofizeni zmény nebyly identifikovany vyznamné strety
se zvilastnimi pfirodnimi charakteristikami tzemi nebo kulturnim dédictvim. Pfeshrani¢éni povahu viiv(
provedeni zmény koncepce Ize vyloucit. Pfislusny organ ochrany prirody a krajiny svym stanoviskem
vyloucil vyznamny vliv na Gzemi soustavy Natura 2000 (viz vy3e).

S prihlédnutim ke kritériim uvedenym v priloze ¢. 8 zakona, ktera mohou byt navrhovanym
obsahem zmény dotéena, pfislusny urad dospél k zavéru, Ze zménu koncepce neni nutné posuzovat
podle zakona. Ostatni kritéria uvedena v pfiloze &. 8 zakona nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného
obsahu zmény relevantni




\ 1a)

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi

Vymezeni zastavéného uzemi je provedeno ke dni 1. 7. 2021.
Zastavéné tzemi je vyznaceno ve vykresech:

la vykres zakladniho ¢lenéni tzemi,
1b1 hlavni vykres zmény ¢é. 2,

2a koordinacni vykres,

2c vyhodnoceni zabort ZPF.

| 1b)

Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zména &.2 UP Tuchlovice doplriuje koncepci rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

vymezenou platnym Gzemnim planem takto:

Zakladni hodnoty obce budou chranény a rozvijeny takto:

verejna zeleri:

- zachovani (ochrana) verejné zelené

- rozvoj vefejné zelené prostrednictvim liniové zelené (stromoradi) v zastavéném uzemi,
zastavitelnych plochach i v krajiné.

- usporadani verejnych prostranstvi zastavitelnych ploch jako kompaktniho prostoru
S vefejnou zeleni

1c)

Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Zména &. 2 UP Tuchovice naplriuje tyto podnéty a poZadavky obce, fyzickych a prévnickych osob:

Z2/1

22/2

Z2/3

Z2/4

Z2/5

Z2/6

227

zménit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti pro plochy B — plochy bydleni
tak, aby byl stanoven limit zajistujici pfipustnost vZzdy pouze jednoho rodinného domu o jedné
bytové jednotce na 1 parcelu véetné zamezeni dal§iho tucelové déleni parcel rodinnych domu
Jiz vymezenych — viz kapitola 1f) vyrokové casti, plochy bydleni, podminky prostorového
usporadani.

stanovit pro vétsi zastavitelné plochy dle platného tzemniho planu vypracovani uzemni studie
Jako podkladu pro dalsi rozhodovani v uzemi vyplyva ze souéasné situace, kdy se nedafi obci
ujednotit zaméry jednotlivych viastniki napf. z hlediska dopravniho feSeni apod.;

zpfesnit poZadavky na vefejna prostranstvi vymezenych zastavitelnych ploch tak, aby vefejnym
prostranstvim byla verejna zeleri v kompaktnim prostoru o uréenych parametrech;

stanovit regulativ ploch v zastavéném uzemi tak, aby zde jiz existujici a povolené stavby
Zivnostenského charakteru mohly nadéle existovat, popripadé se rozvijet ve shodé s
charakterem tzemi;

provérit moznost propojeni — pripojeni databaze generelu zelené Tuchlovic do vyrokové cCasti
tuzemniho planu;

provérit a popfipadé stanovit podminky pro vysku a dal§i parametry oploceni soukromych
pozemku v kontaktni posici s verejnym prostorem;

definovat poZadavky na povrchové upravy novych mistnich komunikaci;




Z2/8  umoznit moznost umisténi dalSich objektl vefejné infrastruktury v prostoru byvalé haldy;

Z2/9  stanovit moznost alternativniho C¢iSténi odpadnich vod zplsobem odpovidajicim aktualni
legislative;

Z2/10 ve zméné tizemniho plénu provést aktualizaci v ndvaznosti na aktualizaci ZUR SK;
Z2/11 bude upresnéna max. zastavénost pozemkl v souéasné zastavéném lzemi;

Z2/12 bude definovana max. vyska zastavby tak, aby byla jednoznacné vymezena, a to predevsim pri
reSeni staveb v tzemi s rozdilnou vySkovou urovni;

Z2/13 ve Zméné &. 2 UP bude provéfena moznost zmény funkéniho vyuziti z plochy SV — plochy
smiSené obytné - venkovské na plochy SC — plochy smisené obytné - v centrech v ¢asti centra
obce;

Z2/14 bude provéfena uUprava podminek pro pozemky zafazené do uzemnich studii — mozZnost
rozdéleni vétsich uzemnich studii na mens$i celky, stanoveni etapizace v pfipadé velkych celkd,
popr. pfedepsani regulacnich pland, nutnost realizace dopravni a technické infrastruktury tak,
aby v pripadé vybudovani pouze c¢asti infrastruktury bylo umoznéno napojeni zbyvajicich ploch
apod.;

Z2/15 bude stanoven max. pocet vyjezd( na ulici Karlovarskou z divodu bezpeénosti;

Z2/16 bude provéfena zména funkcniho vyuZiti pozemku parc. &. 140/25, 128/1,1260/5,1260/3 a
1260/4 v k. u. Tuchlovice z plochy s funkénim vyuZitim VD — plochy vyroby a skladovani —
drobna a femesina vyroba na plochu s funkénim vyuzitim SV — plochy smisené obytné —
venkovské;

Z2/17 provéreni funkéniho vymezeni plochy u odvalu &. 25, tj. pfedevsim pozemku parc. ¢. 1391/7
v k. 4. Tuchlovice — pozemKky jsou zafazeny do ploch OS — plochy obéanského vybaveni — sport,
télovychovné a sportovni zafizeni. V navrhu Zmény &. 2 UP bude provéfena moznost vyuZiti
plochy OS nebo jeji ¢asti na jiné vyuZiti, které by navazovalo na okolni funkéni plochy;

Z2/18 provéreni funkéniho vyuZziti pozemku parc. ¢. 1113 v k. u. Tuchlovice, {j. plochy s rozdilnym
vyuZzitim VL — plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl na funkcni plochu, kterd by umoznila
realizaci bike a skate parku.

Urbanisticka koncepce:

Zménou &. Z2/3 UP Tuchlovice se vypousti text:

a nahrazuje takto:

Verejné prostranstvi nové vymezené v zastavitelnych plochach bude vzZzdy kompaktnim
prostorem verejné zelené a dalSich objektt pro denni rekreaci zajistujici bezpe¢ny pohyb prfimérenou
separaci od komunikacniho systému s pfipustnou moznosti umisténi dalSich objektt v souladu s

X i

plochou ,ZV - plochy vefejnych prostranstvi — verejna zelen
¢. 1 UP Tuchlovice.

podle kapitoly 1f) této vyrokové ¢éasti zmény

Zménou Z2/3.1 se vymezuje plocha sidelni zelené, ktera stabilizuje a posiluje vyznam
stromoradi, které vyvadi sidelni zeleri ulici Za Starou postou do krajiny. Souc¢asti zmény ¢&. Z2/3.1 je
pfevedeni pFistupové komunikace rozvojovych ploch v severni ¢asti Tuchlovic do koridoru ochranného
pasma VN elektro. Zménou Z2/3.2 se vymezuje vefejna zeleri k zastavitelné ploSe ¢. 4 o Sifce 10 m,
ktera navazuje na severni okraj zastavitelné plochy a ukonéuje zastavbu resp. jeji pfechod do oteviené
krajiny.



Zménou Z2/6 se stanovuje poZadavky na formu, vySku a charakter oploceni pozemkd, které
jsou v kontaktu s vefejnym prostorem.

Zménou Z2/8 se doplriuje pfipustné vyuZziti plochy zelené s dominantni prirodni funkci —
rekultivace odvalu — RZ o moznost umisténi staveb a zafizeni pro denni rekreaci, sportovné rekreacni
vyuziti a turisticky ruch vcéetné casti pozemkové parcely 1113 k.a. Tuchlovice.

Zménou ¢. Z2/13 se méni ¢ast kontaktni zastavby Namésti m.¢. Tuchlovice z plochy smisené
obytné — venkovské (SV) na plochu smiSenou obytnou — v centrech (SC). VyuZiti objekt( pro bydleni je
podminéné pripustné za podminky zajisténi parkovani na viastnim pozemku.

Zménou &. Z2/15 UP Tuchlovice se méni posice navrhové plochy dopravni infrastruktury D2 a
polygon zastavitelné plochy ¢. 6 tak, aby vytvorila vici ulici Karlovarské spole¢nou prusecnou kfizovatku
zastavitelnych ploch ¢&. 4 a 6.

Zménou Z2/16 se méni vyuZiti pozemku parc. ¢. 140/25, 1260/3, 1260/4 a 1260/5 v k.4.
Tuchlovice z plochy s funkénim vyuzitim VD — plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba
na plochu s funkénim vyuzitim SV — plochy smisené obytné — venkovské;

Zmeénou Z2/17 se vypousti zastavitelna plocha ¢. 25 OS - plochy ob¢anského vybaveni — sport,
télovychovna a sportovni zafizeni. Uzemi bude nezastavitelné = plochy zemédélské — orna puda.

Zménou Z2/19 se méni vyuZiti (plocha prestavby) zastavéného uzemi na parcelach 93, 1267/1
(Cast) a 2364 na plochu smiSenou obytnou venkovskou bydleni (SV).

Zménou Z2/20 se vypousti plocha dopravy D5.

Zménou Z2/21 se vymezuje plocha vyroby a skladovani VL2 (stav) s podminkou prostorového
usporadani — koeficientem zelené minimainé 10%,

d) Koncepce verejné infrastruktury a dalsSiho ob¢anskeho vybaveni véetné
podminek pro jejich umistovani

Dopravni infrastruktura

Mistni komunikace:

Zménou Z2/3.1 se ziizuje pfistupovd komunikace zastavitelnych ploch severni éasti m.c.
Tuchlovice s napojenim na ulici Za starou poStou. Zménou Z2/3.2 se zfizuje moznost vyuZzit plochu
verejné zelené k zastavitelné plose ¢. 4 pro umisténi vnéjsi (zahumenni) komunikace.

Mistni komunikace s transitnim charakterem dopravy, které jsou prujezdnymi — pristupovymi —
dalsim castem zastavéného uzemi Ci rozvojovych ploch, budou opatfeny asfaltobetonovym krytem
snizujicim a omezujicim ucinky provozu na okolni zastavbu (hluk, prach).

Prostorové uspofadani mistnich a ucelovych komunikaci umoZni zachovani stavajici a
zfizovani nové liniové zelené.

Pripojeni zastavitelnych ploch ¢. 4 a 6 bude jedinou prisecnou kfizovatkou. Posice bude
stanovena uzemni studii, jejiz zpracovani je podminkou pro dal§i rozhodovani v tzemi. Za timto uc¢elem
se méni vzajemna posice zastavitelné plochy ¢. 6 a plochy dopravni infrastruktury D2.

Zménou Z2/20 se vypousti plocha dopravy D5 bez nahrady.

Pé&3i a cyklodoprava:

Zména &. 2 UP Tuchlovice akceptuje priibéh cyklotrasy &. 8185.




Technicka infrastruktura

Zména &. 2 UP Tuchlovice zpresriuje koncepci kanalizace a ¢isténi odpadnich vod:
V pripadé nedostupnosti splaskové kanalizace nelze zmény v zastavéném uzemi, zastavitelnych
plochach i v krajiné resit alternativnim zplisobem.

Obcanské vybaveni

Zména &. 2 UP Tuchlovice dopliiuje pfipustné vyuZiti rekultivovaného odvalu pro umisténi
objektl a zafizeni verejné infrastruktury pro denni rekreaci, rekreacni sport a turisticky ruch.

Zménou Z2/17 se vypousti zastavitelna plocha ¢&. 25 OS - plochy obéanského vybaveni — sport,
télovychovna a sportovni zafizeni a dotéené uzemi je nezastavitelné jako plocha zemédélska — orna
puda. Rekreacni potencial navazujiciho uUzemi rekultivovaného odvalu se reciprocné zvySuje
pfipustnym vyuZitim plochy zelené s dominantni prirodni funkci — rekultivace odvalu — RZ o mozZnost
umisténi staveb a zarizeni pro denni rekreaci, sportovné rekreacni vyuZiti a turisticky ruch

le) Koncepce usporadani krajiny vcéetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerosti a podobné

Zména ¢. 2 akceptuje jako zakladni hodnotu Gzemi stavajici vefejnou zeleri, stanovuje
preferenci verejné zelené na novych verejnych prostranstvich zastavitelnych ploch a pripousti zfizovani
liniové zelené ucéelovych komunikaci v krajiné.

1f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni ....

Zména &. 2 UP Tuchlovice doplriuje vysvétleni pojmii:

Vyskové omezeni (maximalni vyska zastavby) je dano maximalnim poctem nadzemnich podlaZi,
event. vyskou stavby a je vztaZena k nejvysSimu bodu stavajiciho rostlého terénu bezprostfedné
souvisejiciho pozemku, na kterém objekt stoji. Vyskové omezeni se nevztahuje na konstrukce dopravni
a technické infrastruktury (mosty, sloupy, stoZary).

timto textem:

V pripadé svaZitého terénu se vySka stavby odvodi od mista vyrovnaného poméru zapusténi stavby do
terénu (vykop/nasyp). VySka se pro tento ucel méfi v misté napojeni stavby na terén.

Zména &. 2 UP Tuchlovice doplriuje spoleéné poZadavky na vyuZzivéni tzemi takto:

Na kazdou bytovou jednotku rodinného domu pfipada minimalni vyméra pozemku 350 m2.
Na kazdou bytovou jednotku pripadaji 2 stani pro osobni automobily.

V zastavéném Uuzemi Ize provozovat nadéle existujici a povolené stavby a <¢&innosti
Zivnostenského charakteru. Tyto stavby a Cinnosti Ize dale rozvijet a intenzifikovat pfi splnéni téchto
podminek:

- tyto Cinnosti samostatné ¢i spoluti¢inkem neprekroCi exposici navazujicich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, které jsou za timto ucelem chranény obecné zavaznymi predpisy pred
hlukem a dal§imi nepfiznivymi ucinky,

- tyto Cinnosti nezplisobi exposici verejného prostranstvi z hlediska frekvence a druhu dopravy
nad ramec obecného (obvyklého) uzivani prilehlych nemovitosti v ramci plochy,

- tyto ¢innosti nepfedstavuji zvySeni potfeby parkovani na verejném prostranstvi.




Oploceni oddélujici soukromé pozemky od vefejného prostoru bude vysky max. 1,8 m, v
pfipadé sklonitého terénu bude sledovat terén a nepfevysi jej v nejvy$8im misté o vice jak 2,0 m. PouZziti
plnych prefabrikovanych dil a pinych gabionovych konstrukci se vylucuje.

Oploceni bude z polopropustného materialu, Lze jej ¢lenit do poli délenych sloupky. Pouziti
pevné — nepruhledné — podezdivky je pfipustné do max. vySky 0,9 m. Sloupky a podezdivky budou v
tomto pfipadé zhotoveny z obvyklych material( — cihly, tvarnice, kamenivo, lity beton.

Zména €. 2 vymezuje obecné podminky pro umistovani staveb:

Na celém spravnim tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska

Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Zména &. 2 UP Tuchlovice doplriuje:

B plochy bydleni
Podminky prostorového uspofadani:
Rodinny dam:

Na pozemku rodinného domu, vymezeného dle podminek prostorového usporfadani (podminek
zastavéni) Ize umistit s vyjimkou plochy &. 34 vyhradné 1 rodinny dim, pricemz na 1 bytovou jednotku
pfipada minimalni vyméra pozemku 350 m2.

Zastavéni pozemku:

- zastavéni pozemku max 30% nebude uplatnéno u zéstavby realizované pfed vydanim zmény
¢. 3 vpripadé, Ze se jedné doplrikové stavby, jednoznaléné zvySujici standard bydleni —
garaZe, hygienické mistnosti apod.

a zpfesriuje text zmény &. 1 UP Tuchlovice:
V ojedinélych, zddvodnénych pfipadech, kdy to umoZriuje urbanistické feSeni dané lokality je
mozno minimalni velikost stavebnich pozemku snizit v ¢asti zastavéného tzemi vymezeném v
hlavnim a koordina&nim vykresu zmény &.2 UP Tuchlovice pod 500 m2.
Pozemky pro vystavbu rodinnych domu Ize za téchto okolnosti dale délit a to max. na 2
samostatné pozemky o vyméfe menSi jak 500 m2. Podminka prostorového usporfadani -
zastavenost pozemku max. 30% musi byt zachovana pro obé ¢asti takto déleného pozemku

a doplriuje text zmény &. 1 UP Tuchlovice:

- pocet stani pro osobni automobily: vZdy na viastnim pozemku, pro rodinné domy min. 2 stani,
na kaZdou bytovou jednotku.

Zména &. 2 UP Tuchlovic doplriuje:

SC plochy smisené obytné - v centrech

Podminéné pripustné vyuziti:
- plocha Z22/13 — podminka bydleni — zaji§téni parkovani na vlastnim pozemku.
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Zména &. 2 UP Tuchlovic doplriuje:

SC plochy smisené obytné - v centrech

Podminéné pripustné vyuziti:

- plocha Z2/13 — podminka bydleni — zajis§téni parkovani na vlastnim pozemku.

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zelené: minimalné 20%,

- novostavby, dostavby, nastavby a pristavby budou respektovat stavajici charakter a hodnoty
Uzemi z hlediska sklonu a tvaru stfech, materialt na oplasténi staveb a vySky zastavby,

- pocet stani pro osobni automobily: vZdy na vlastnim pozemku: pro bytové domy 1,5 na 1
bytovou jednotku, pro rodinné domy min. 2 stani pro kazdou bytovou jednotku.

Zména &. 2 UP Tuchlovic méni podminky prostorového usporadani:

\Y plochy vyroby a skladovani

VL plochy vyroby a skladovani - lehky priimysl

- koeficient zelené plochy VL 2: minimainé 10%,

Zména ¢&. 2 UP Tuchlovice méni:

Z plochy zelené

ZR plochy zelené s dominantni prirodni funkci - rekultivace odvalu

Pripustné vyuZziti:

- nezbytna odborna udrzba zelené,

- stavby technické infrastruktury,

- péSi a cyklistické cesty,

- stavby pro denni rekreaci, rekreacni sport a turisticky ruch.

1j) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuzZiti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhuaty pro
porizeni uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Zména &. 2 UP Tuchlovice vymezuje poZadavek na pofizeni uzemni studie pro zastavitelné plochy:
- Uuzemni studii zastavitelné plochy 2

- uzemni studii zastavitelné plochy 6,

- Uzemni studii zastavitelné plochy 15

- Uzemni studii zastavitelné plochy 17

- Uzemni studii zastavitelné plochy 33.

Pozadovany rozsah a podminky zpracovéni tzemnich studii vymezenych zménou &. 2 UP:

- vymezeni vnitfniho komunikacniho systému (plocha ¢. 2,15 a 17),

- vymezeni ploch vefejného prostranstvi za podminek stanovenych kapitolou 1c) vyrokové ¢asti
zmény é.1 a &.2 UP Tuchlovice,

- schéma parcelace (plocha ¢. 33)

- vymezeni uli¢ni a stavebni ¢ary do ul. Karlovarské (plocha €. 6),

- propustnost tzemim a verejny prostor (plocha ¢. 33).

Lhata na pofizeni uzemni studie vySe uvedenych zastavitelnych ploch vcetné jejiho zépisu do evidence
uzemné planovaci Cinnosti se stanovuje na 8 rokt od vydani zmény ¢. 2 UP Tuchlovice opatfenim
obecné povahy.

Zména ¢. 2 UP Tuchlovice doplriuje podminky pofizeni Gzemni studie zastavitelné plochy &. 33
takto: Souéasti tzemni studie bude zplsob odvedeni splaskovych vod, navrZzené feSeni nebude
zasahovat mimo zastavitelnou plochu &. 33 s vyjimkou napojeni na splaskovou kanalizaci v mistnich
komunikacich.
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Zménou Z2/14 se pozadovany rozsah a podminky zpracovani tzemnich studii zpresriuje takto:

Parcelace a nasledna zastavba zastavitelnych ploch je pripustna vyhradné po zpracovani uzemni studie
Celé zastavitelné plochy, jak je zobrazeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi zmény ¢. 1 a 2 UP
Tuchlovice.

11)

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno uzavrenim dohody o parcelaci

Zména ¢. 2 vymezuje podminku dohody o parcelaci pro zastavitelné plochy 2,6,17 a 33.

1m)

Udaje o poétu listi tzemniho plénu a poétu vykrest pripojené grafické
casti

Textové éast zmény ¢&. 2 UP Tuchlovice obsahuje 15 listu.
Pripojena graficka ¢ast obsahuje tyto vykresy: (méritko 1:5000)

la zakladni ¢lenéni tzemi,
1b hlavni vykres zmény ¢. 2.

Pouceni

Proti Zméné ¢. 2 uzemniho planu obce Tuchlovice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze dle §
173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni podat opravny prostredek.

starosta obce mistostarosta obce
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Odtvodnéni zmény é. 2 UP Tuchlovice

Textovd ¢dst odivodnéni zmény é. 2 UP Tuchlovice obsahuje:

strana
1. Postup pfi pofizeni zmény &.2 UP Tuchlovice ...................ccccccceivieiiunnnnn... 14
2. Vysledek prezkoumdni zmény &. 2 UP Tuchlovice
2a) Soulad tzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou Krajem ...............coooiiiiiiiii i 16
2b) Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a poZadavky na ochranu
NezastaveneRo UZEMI .............oui e 23
2c) Soulad s poZadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisd ......... 24
2d) Soulad s poZadavky zviastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem
FESENI FOZPOITL ..ottt 25
3. Nalezitosti, vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) az 5 f) stavebniho zakona
3a) Vysledek prfezkoumani tzemniho planu podle § 53, odst. 4 ..................... 30
3b) Zprava o vyhodnoceni viiv(i na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vlivi na Zivotni prostfedi 30
3c) Stanovisko krajského tradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona ............ 30
3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodd, pokud nékteré poZadavky
nebo podminky zohlednény Nebyly .............cooiimiiiiiiiiiiii 30
3e) Komplexni zdidvodnéni prijatého FeSeni ..., 30
3f) Viyhodnoceni uéelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby
Vymezeni zastavitelnych ploch ... 39
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1. Postup pfi pofizeni zmény ¢&. 2 UP Tuchlovice

Zastupitelstvo obce Tuchlovice na svém zasedani dne 27. 11. 2019 usnesenim ¢&. Z-11-13/2019
zastupitelstva obce rozhodlo o obsahu Zmény & 2 UP Tuchlovice. Déle zastupitelstvo obce Tuchlovice
dne 19. 12. 2019 usnesenim ¢&. Z-12-05/2019 zastupitelstva obce rozhodlo o roz§ifeni obsahu Zmény
&. 2 UP Tuchlovice.

Na zékladé usneseni zastupitelstva obce byla zasléna Zadost na KU St&. kraje o vydani
stanoviska podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni a zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani viivi na Zivotni prostredi, v platném znéni podle ustanoveni § 55a
stavebniho zakona.

Krajsky arad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi dne 10. 2. 2020 pod ¢j.
094378/2020/KUSK vydal stanovisko:

Citace:

~Stanovisko prislusného organu ochrany prirody podle § 45i zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, v platném znéni:

Organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona, sdéluje, Ze
stanovisko ze dne 6. 2. 2019 ¢. j. 009382/2020/KUSK, jimz byl vylou¢en vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL®) nebo ptalich oblasti
(dale jen ,PO*) stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které jsou v pusobnosti Krajského aradu,
zlstava nadale v platnosti.

Krajsky arad upozorriuje, Ze do spravniho obvodu obce zasahuje zvlasté chranéné tzemi, pfirodni
rezervace Zaplavy a jeji ochranné pasmo (dale jen ,prfirodni rezervace®). Krajsky urad upozorriuje, Ze
Jje nutné respektovat toto zvlasté chranéné uzemi v regulativech tzemniho planu vcéetné jeho
ochranného pasma.

Krajsky urad dale jako organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a zakona, sdéluje, Ze do tizemi obce
zasahuje regionalni biocentrum Zaplavy (RC1471) a regionalni biokoridor Lodénice — Zaplavy
(RK1111). Z hlediska regionéalniho a nadregionalniho systému ekologické stability Krajsky urad
poZaduje, aby v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Stfedoceského kraje byly dodrzeny parametry
vy$e uvedenych prvki USES, jejich vymezeni, trasovani a je tfeba tyto plochy respektovat jako
nezastavitelné.

Z hlediska zvlasté chranénych druh( Vas upozorriujeme na nalezy zvlasté chranénych druhi v
dotéeném tizemi dle nalezové databaze spravované Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR. Krajsky
urad upozorriuje, Ze v pripadé jejich zjisténi na dotéeném uzemi, je tfeba respektovat zakladni ochranné
podminky téchto druht definované v ust. § 50 resp. § 49 zakona, a zohlednit je v regulativech funkéniho
vyuZziti konkrétnich ploch.

Stanovisko pfislusného organu posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi podle § 10i zakona &. 100/2001
Sh., o posuzovani viivil _na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o
posuzovani viiva na Zivotni prostredi), v platném znéni:

Orgén posuzovani vlivii na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zékona
na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona a predlozenych podkladi
nepozZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢&. 2 uzemniho planu Tuchlovice na Zivotni prostredi
(tzv. SEA). Na zakladé dorudeného stanoviska zastupitelstvo obce Uzice dne 3. 3. 2021 usnesenim
zastupitelstva obce rozhodlo o pofizeni Zmény &. 6 Gizemniho plénu obce UZice.

Z divodu potfeby zarazeni dal§iho névrhu do Zmény &. 2 UP Tuchlovice zastupitelstvo dne 24.
6. 2020 usnesenim ¢. Z-06-08/2020 zastupitelstva obce rozhodlo o roz§ifeni obsahu zmény.

Na zékladé usneseni zastupitelstva obce byla zaslana Zzédost o doplnéni stanoviska na KU Sté¢.
kraje o vydani stanoviska podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostredi, v platném znéni podle ustanoveni §
55a stavebniho zakona.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi dne 15. 7. 2020 pod ¢.
094378/2020/KUSK vydal stanovisko:

Citace:

»Stanovisko pfisluSného organu ochrany prirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, v platném znéni:

Organ ochrany pfirody a krajiny prislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona, sdéluje, Ze
stanovisko ze dne 6. 2. 2019 ¢. j. 009382/2020/KUSK, jimz byl vylou¢en vyznamny vliv na priznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL") nebo ptalich oblasti
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(dale jen ,PO*) stanovenych prislusnymi vliddnimi nafizenimi, které jsou v pusobnosti Krajského ufadu,
zustava nadale v platnosti.

Stanovisko pfisludného organu posuzovani vlivi na Zivotni prostredi podle § 10i zakona ¢. 100/2001
Sh., 0 posuzovani viivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o
posuzovani viivl na Zivotni prostredi), v platném znéni

Orgén posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zékona
na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v priloze &. 8 zakona a predloZenych podkladi
nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni viivii zmény ¢&. 2 tzemniho planu Tuchlovice na Zivotni prostredi
(tzv. SEA).”

Déle pro potfeby doplnéni obsahu Zmény ¢&. 2 UP Tuchlovice byla zaslana Zadost o doplnéni
stanoviska na KU Sté. kraje o vydéni stanoviska podle zékona &. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni a zéakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, v platném
znéni podle ustanoveni § 55a stavebniho zakona.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi dne 13. 10. 2020 pod ¢j.
137562/2020/KUSK vydal stanovisko:

Citace:

~Stanovisko pfislusného organu ochrany prirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, v platném znéni:

Organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona, sdéluje, Ze
stanoviska ze dne 6. 2. 2020 ¢. j. 009382/2020/KUSK a ze dne 15. 7. 2020 ¢. j. 094378/2020/KUSK,
Jimiz byl vylou¢en vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL") nebo ptalich oblasti (dale jen ,PO*) stanovenych prislusnymi
vladnimi narizenimi, které jsou v pusobnosti Krajského ufadu, zustavaji nadale v platnosti.

Krajsky afad upozorriuje, Ze do spravniho obvodu obce zasahuje zvilasté chranéné dzemi, pfirodni
rezervace Zaplavy a jeji ochranné pasmo (dale jen ,pfirodni rezervace®). Krajsky ufad upozorriuje, Ze
Jje nutné respektovat toto zvlasté chranéné uzemi v regulativech tzemniho planu vcéetné jeho
ochranného pasma.

Krajsky urad dale jako organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a zakona, sdéluje, Ze do tizemi obce
zasahuje regionalni biocentrum Zaplavy (RC1471) a regionalni biokoridor Lodénice — Zaplavy
(RK1111). Z hlediska regionalniho a nadregionalniho systému ekologické stability Krajsky urad
poZaduje, aby v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje byly dodrZzeny parametry
vy$e uvedenych prvkii USES, jejich vymezeni, trasovéni a je tfeba tyto plochy respektovat jako
nezastavitelné. Z hlediska zvlasté chranénych druh( Vas upozorriujeme na nalezy zvlasté chranénych
druht v dotéeném tzemi dle nalezové databéze spravované Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR.
Krajsky urad upozorriuje, Ze v pfipadé jejich zjisténi na dotéeném tzemi, je tfeba respektovat zakladni
ochranné podminky téchto druht definované v ust. § 50 resp. § 49 zakona, a zohlednit je v regulativech
funkéniho vyuziti konkrétnich ploch.

Stanovisko pfislusného organu posuzovani vlivi na Zivotni prostredi podle § 10i zakona ¢. 100/2001
Sh., 0 posuzovani viivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o
posuzovani viivl na Zivotni prostredi), v platném znéni

Orgén posuzovani vlivii na zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona
na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona a predlozenych podkladi
nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢&. 2 uzemniho planu Tuchlovice na Zivotni prostredi
(tzv. SEA).”

Po zpracovani dokumentace Zmény ¢. 2 uzemniho planu Tuchlovice a jejim predani
zpracovatelem bylo svolano a souladu ustanovenim § 55b stavebniho zakona vefejné projednani, a to
vefejnou vyhlaskou zvefejnénou na ufedni desce Obecniho tradu Tuchlovice jak v elektronické podobé,
tak na vyvésce. Soucasné byla verejna vyhlaska zaslana dotcenym organum, sousednim obcim a
opravnénym investorum k moznosti vydani stanovisek, namitek a pfipominek.

Verejna vyhlaska byla odeslana a zvefejnéna dne 4. 8. 2021 a mozZnost pro podani stanovisek,
namitek a pfipominek byla do 20. 9. 2021. Verejné projednani se konalo dne 13. 9. 2021 v 18:00 hod.
v zastupitelském séale — Karlovarska 500 v Tuchlovicich.

Do stanoveného data byly doruceny namitky, které jsou vyhodnoceny v kapitole 5. oduvodnéni
Zmény ¢. 2 UP Tuchlovice. Navrh rozhodnuti o namitkach byl zasan dotéenym organim k vydani jejich
stanovisek.
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Déle byla zaslana 2adost o posouzeni Zmény ¢&. 2 UP Tuchlovice na KU Sté&. kraje, Odbor
tzemniho panovani a stavebniho F4du v souladu s ustanovenim § 55b odst. 4 stavebniho zékona. KU
St¢. kraje zaslal své stanovisko pod ¢&.j. 135145/2021/KUSK dne 1. 11. 2021, v kterém konstatoval:
.Krajsky arad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona navrh Zmény ¢. 2 z hlediska
zajisténi koordinace vyuZivani dzemi, zejména s ohledem na $ir§i tzemni vztahy a z hlediska souladu
s PUR CR a se ZUR Sté. kraje a konstatuje, Ze neshledal 24dné rozpory a Ize postupovat v dal$im
fizeni o zméné uzemniho planu za predpokladu, Ze bude zakreslen rozvojovy zamér V412/812,
oznadeny jako El 8 v PUR CR.”

Zastupitelstvo obce Tuchlovice vydalo Zménu &. 2 UP Tuchlovice dne ................... usnesenim

2a) Soulad uzemniho planu s politikou itzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR (aPUR) — aktualizace ¢.1, ¢.2, ¢.3, ¢.4a é.5

Zména & 2 UP Tuchlovice respektuje z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace &.1, (usneseni viaddy &. 276 ze dne 15.4.2015 — dale PUR CR) zejména body sledujici
priority, které jsou pro feSené uUzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné
zohlednény, nebot FeSené tizemi nema pfedpoklady pro jejich uplatnéni. Aktualizace €. 2, &. 3a ¢. 5 se
netykaji feSeného tzemi. Aktualizace €. 5 je zavazna od 11.9.2020.

Sledované priority:
V rémci aPUR bylo stanoveno 18 republikovych priorit (priorita 14 — 32, véetné priorit 14a, 16a,

20a a 24a). V UPD jsou tyto priority zohlednény tak, jak je popsano v nasledujicich odstavcich, kde jsou
priority zvyraznény a je komentovano, jakym zptsobem byly zohlednény.

(14) Ve verfejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfeba chrénit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v éase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvarci, avSak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

Priorita (14) je uplatriovana ochranou a rozvijenim pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ve zméné &. 2 UP Tuchlovice je déle
prohlouben cil komplexni ochrany hodnot tizemi koordinovany s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje tzemi.

Zménou ¢&. 2 UP Tuchlovice prohlubuje opatfeni, kterymi brani trvalému tlaku na nepfrimérenou
urbanizaci Gzemi zahustovanim zéastavby a znehodnocovani principu transparentniho usporadani
vefejnych prostranstvi a jeho bezpeéného a bezkonfliktniho uzZivani.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uUzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Priorita (14a) je ve zméné ¢&. 2 UP Tuchlovice respektovana. S vyjimkou uspofadani verejné telené
pfistupové komunikace k zastavitelnym plocham severni ¢asti obce Tuchlovice nedochazi k plosnému
rozvoji obce. Rozsah zemédélské cCinnosti je zachovan. Vétsina ploch mimo zastavéné uzemi je ucelné
obhospodarovana.
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(15) Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi Gtzemné planovaci ¢innosti feeni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji turovné.

Priorita (15) je ve zméné ¢&. 2 UP Tuchlovice sledovana. Vzhledem k prudkému rozvoji obce
existuje riziko naruSeni socialni soudrznosti a Spatnému propojeni nové vzniklé zastavby se stavajici
zastavbou obce. Vzhledem k vymezenému zastavitelnému tzemi Ize pfedpokladat, Ze se jedna o dale
trvajici problém, ktery ma tendenci prohlubovani. Obec sleduje developerské aktivity a nastavuje
racionalni podminky pro vytvofeni homogenni urbanistické struktury a dosazitelnosti uzivani verejnych
prostranstvi, vefejné zelené a navazujici krajiny.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci déavat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Pri feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohledriovat
také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi. Vhodna reSeni
tuzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Priorita (16) je feSena ve stavajicim uzemnim planu. Vymezen rozvojové plochy jsou pred
dal§im vyuZzitim opatfeny podminkami, zarucCujicimi kontrolovatelny rozvoj Gzemi véetné zajisténi
potfebné verejné infrastruktury.

Pro rozvojové plochy je prohloubena podminka dostateénych verejnych prostranstvi (minimalné dle
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpistl) a soucasné stanoveny podminky na posici a
charakter jejich zalozeni.

Soucasné je prohlouben zpisob pfechodu sidla do krajiny pfijetim — zapracovanim Generelu zelené
v potifebném rozsahu stavajicich a navrZzenych stromoradi.

(16a) Pri tizemné planovaci ¢innosti vychazet z principu infegrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a casovych hledisek.

Priorita (16a) je uplatnéna z hlediska SirSich vztahd, zastavéné tuzemi pokracuje do sousedni
uzemni jednotky Stochov, v opa&ném sméru pak na tizemi Kamennych Zehrovic. Koordinovéna je tak
sidelni struktura, vefejna infrastruktura a uplatnénim vystupt z Gzemné analytickych podkladd i systém
ochrany pfirody a krajiny.

Spajitost Tuchlovic Ize rovnéz sledovat v méfitku komplexni urbanizace stfedo¢eského regionu.
Skutecnost, Ze obec navazuje na dalnici D6, je urCujici pro hodnoceni migracniho potencialu tzemi.
Zména &. 2 UP Tuchlovice se v pfipadé Zivelnych znakt urbanizace bréni — mimo jiné touto zménou
uzemniho planu (korekce podminek zastavitelnych ploch, posileni hodnot Gzemi).

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani didsledki nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti, zejména v regionech strukturalné postizenych
a hospodarsky slabych a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

Priorita (17) je naplnéna. V feSeném uzemi odeznéla tradicni hornicka c¢innost, dul Tuchlovice
byl sanovan a dusledky tézby primérené zahlazeny. Obec vyuzZiva verejnou vybavenost a umoZriuje
resp. transformuje se jako residencni sidlo.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Priorita (18). UPD neméni vyznam obce ani jednotlivych sidel v rémci sidelni struktury
Stredoceského kraje, je rovnocennou soucasti SirSiho urbanizovaného tzemi hlavniho mésta. Posileny
jsou vzajemné vazby na platformé denni rekreace (cyklistické stezky, propustnost tzemim).

] (19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields \
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prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi
(podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani tzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Priorita (19) je napinéna. Byvaly dul Tuchlovice je sanovan véetné odvalu. V severni ¢asti
Tuchlovic doznivaji zemédélské statky, i tato zména se podili na jejich transformaci na smisené méstské
uzemi.

VyuZiti zastavéného uzemi je prioritou, zména €. 2 tzemi obce dale nerozviji. Zména ¢. 2 pak
fes8i opacny problém — zahustovani zastavby nad Gnosnou miru opakovanymi pokusy ménit pdvodni
zastavbu na bytové domy, minimalizovat velikost parcel a obchazet stavebni zakon nasobenim poctu
domti (dvojdomy) a poétu byt (RD jako 3 bytové jednotky). Zména ¢. 2 UP Tuchlovice stavi proti témto
zamérum jednoznacna pravidla s cilem ochranit pdvodni sidelni strukturu a kvalitu verejného prostoru.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné
planovaci cinnosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté
chréanénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret dzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkt prirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvy8ovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu Krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju.

Priorita (20) byla feSena v souladu s feSenim priority (19). V krajiné jsou zachovany vSechny
Jedine¢nosti mélké udolni novy Lodénice, rekreacni a prirodni potenciél (Zaplavy) a probiha dalsi
stabilizace prirodnich ploch na misté byvalého dolu. Citelnost a &lenitost krajiny zmény &. 2 UP
Tuchlovice posiluje ochranou a rozvojem liniové zelené komunikacni sité a ucelovych komunikaci
Vv krajiné.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Priorita (20a) je naplnéna vymezenim USES a stanovenymi podminkami jeho vyuZiti a vyuZiti
ploch s rozdilnym zpiasobem vyuziti v platné UPD. Predevs$im diky rozséhlému zemédélskému
vyuzivani vétsiny ploch v extravilanu obce a faktu, Ze se zaroveri jedna o velké uZivatelské ptdni bloky,
povaZujeme prostupnost krajiny za podprumérnou. Transformaci pluvodni zemédélské struktury na
hornické mésto je s vyjimkou severni &asti Tuchlovic zcela zahlazena vazba sidla na pluzinu. Stabilizace
krajiny ve smyslu této priority je tak mozZna striktnim vymezenim mezni velikosti sidly vuci krajiné, které
je nastaveno tizemnim planem neni zménou &. 2 UP Tuchlovice dotéeno.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz Gzemi je krajina negativhé poznamenana
lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasi nezastavéného
uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpasobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita (21). UP Tuchlovic e véetné zmény &. 2 tuto prioritu akceptuje v rozsahu pfislusném
dané velikostni kategorii obce, stabilizuje pfirodni potencial odvalu byvalého dolu, dotuje krajinu liniovou
zeleni uc¢elovych komunikaci a prostrednictvim této zelené propojuje sidelni strukturu s krajinou.

] (22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad(i tzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napf. \
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cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoroéni
vyuZiti pro rtzné formy turistiky (napr. p€si, cyklo, lyZarska, hipo).

Priorita (22) je naplnéna Gzemnim plénem a jeho zménou &. 1. V UP Tuchlovice jsou vymezeny
i stavajici a navrhované cyklostezky a cyklotrasy v souladu s generelem cyklistickych stezek a cyklotras
Stfedoceského kraje. Je realizovano a vyhledavano propojeni zalesnénych komplext okoli Kladna
s Krivoklatskymi lesy prostfednictvim télesa plvodni vie¢ky — dnes cyklostezky. Zména podminek
vyuZziti odvalu Tuchlovic nabizi novy pohled na krajinu a umisténi (aplikaci) volnorekreacnich a
turistickych zamért mimo chranéné prirodni dutvary.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-/i to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkam tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky
dalnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zpdsobem dusledné pfedchazet znepriichodnéni dzemi pro
dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich Gcinkd provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinku).

Priorita (23) je naplnéna funkcnim a stabilizovanym systemem silnic, icelovych komunikaci i
Zeleznice. Obec si zachovava stabilni odstup od délnice D6, akceptuje potencial navrzené MUK
Kamenné Zehrovice a umoZriuje paralelni koexistenci kvalitniho bydleni v pfiméstské urbanizované
krajiné.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti dzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verfejné dopravy a poZzadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatec¢nou verejnou
infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Priorita (24) je piné respektovana v ramci koncepce rozvoje dopravni infrastruktury platného UP
Tuchlovice. Uvniti urbanizovaného tuzemi pak vymezuje podminky ochranu obyvatel od hluku a dalsich
Ciniteldl ohroZujicich Zivotni podminky obyvatel (poZadavky na usporadani transitnich mistnich
komunikaci, podminéné pozZadavky na intenzifikaci stavajicich vyrobnich &i Femesinych cCinnosti.

24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekradovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dal§imu vyznamnému zhorSovani
stavu. Vhodnym usporadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych areal.

Priorita (24a) se vztahuje vuci severni Casti obce Tuchlovice, ktera je exponovana hlukem
délnice D6. Zména ¢&. 2 UP Tuchlovice uzaviré prostrednictvim vefejné zelené moZnost vlivu délnice na
stavajici zastavbu i v tomto prostoru alokované rozvojové plochy.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatreni
na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozlivaim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni Krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani G¢inkt povodni.

Priorita (25) je napinéna — prostor byvalého dolu Tuchlovice je sanovan. Omezeni z pavodni
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téZby, ochrana Uzemi z hlediska doznivani (poddolované uzemi) je respektovano. V uzemi nejsou
Zadna dalsi rizika projevu prirodnich katastrof. Akumulace srazkovych vod v pripadé nove zastavby je
podrobné stanovena platnym UP Tuchlovice (viz zména ¢. 1).

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tuzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Priorita (26). Na tzemi obce je zaplavové uzemi Lodénice respektovano, v dotceném uzemi
nejsou vymezeny dalsi innosti, které by stav tzemi v tomto smyslu ohroZovaly.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri feSeni problémi udrzitelného rozvoje tGzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastr(i) k dialogu
vSech partnert, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi
ve prospéch tuzemniho rozvoje.

Pri uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni pfeshranicni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Priorita (27) je naplnéna koordinaci v8ech druht a udrovni dopravy. Urbanistickou strukturou
uzemi je ulicni systém, ktery je dodrZzovan vcetné neobvyklé Sifky verejného prostoru 10 m.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalS§iho vyvoje uzemi, poZadovat jeho
reseni ve v8ech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narok( na verejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je nutné feSit ve spolupraci
vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Priorita (28) je sledovana z hlediska rovnovahy bydleni a vefejné infrastruktury. Sledovana je
schopnost pfipojeni na vodovod, kanalizaci a energie, kapacity objekti obCanské vybavenosti.
Skutecnost, Ze obec je v dostupné vzdalenosti od Kladna i Prahy problém nadmistni vybavenosti
zjednodusuje.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu umoZriujici tcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelium rovné moznosti mobility
a dosaZitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uzZivani vhodné sité
péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Prioritu (29) Ize prfijmout bez vyhrad, obec ma idealni napojeni na silniéni i Zelezniéni sit bez
potfeby dalSich systémovych opatfeni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti

Priorita (30) je feSena v ramci koncepce technické infrastruktury. Vedkery rozvoj tzemi je
podminén napojenim resp. €isténim odpadnich vod.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik
pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpecéného zasobovani tzemi energiemi.

Priorita (31) je (shodou okolnosti) naplnéna vyuzitim vyznamné rozlohy povrchového arealu
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dolu Tuchlovice pro umisténi fotovoltaické elektrarny. S ohledem na velikost sidla nejsou vymezeny
podminky pro dal$i alternativni vyrobu energii.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
meéstskych castech a v souladu s poZzadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a uc¢innou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Priorita (32) se rfeSeného tzemi obce Tuchlovice obce nedotyka, jednozanéné prevazuje
bydleni v rodinnych domech a nejsou zde zjistény okolnosti pro vznik Ci rozvoj znevyhodnénych lokalit.
UPD neni s ohledem na tuto prioritu tfeba ménit.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Pro reSené uzemi jsou vysSim stupném uzemné planovaci dokumentace Zasady tzemniho
rozvoje Stredoceského kraje (ZUR SK) vydané dne 7.2.2012, s nabytim acinnosti od 22.2.2012.

Prvni aktualizace ZUR SK nabyla ucinnosti dnem 26.8.2015. Tato aktualizace reSila pouze
dopracovani trasy dalnice D3 do dokumentace ZUR, které nema primou vazbu na reSené tzemi.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stredoceského kraje o
vydani 2. aktualizace Zasad tuzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje vyjma doplnéni mimourovriové
kfizovatky Odolena Voda na délnici D8. Predmétem 2. Akt ZUR SK bylo fe$eni soudy zrusenych zamért
verejné prospésnych staveb na tizemi Stfedoceského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona:

- silnicni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
- koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecké spojka,

- koridor zeleznicni traté ¢. 221: usek Praha — Strancice,

- plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné,

- doplnéni mimodrovriové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici D8.

Z&dny z vy$e uvedenych zaméri nema vliv na FeSené tzemi.

V nasledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, které souvisi s navrhem zmény ¢. 2 UP Tuchlovice.

Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené uzemi nema
pfedpoklady pro jejich uplatnéni.

Ad:

1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje tuzemi:

(01) Pomoci nastroju tizemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje,
zaloZeny na zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrZzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni
pozZadavek pri zpracovani uzemnich studii, Gzemnich pland, regulacnich pland a pfi rozhodovani o
zménach ve vyuZiti uzemi.

Uzemni plén Tuchlovice véetné zmén é. 1 a 2 sleduje v argumentaénim prostoru (Odivodnéni)
rovnovahu pilifG udrzitelného rozvoje.

Zména ¢. 2 je zamérena na zménu — korekci — vyladéni podminek bez vymezeni dalsich
zastavitelnych ploch. Rozsah zmén je v tomto smyslu zohlednén i ve stanovisku kraje k pofizeni zmény
&. 2 UP Tuchlovice zkrécenym postupem.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamérd stanovenych v
Politice tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena viadou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci
vyznamnych Krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cilti a opatfeni stanovenych v Programu
rozvoje Stredoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).
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Usnesenim ¢. 110-14/2014/ZK schvalilo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje dne 8. 12. 2014
Generel cyklistickych tras a cyklostezek na tzemi Stfedo¢eského kraje. V ramci generelu jsou
zakresleny stavajici cyklostezky. Uzemni plan generel akceptuje a zéméry jsou do feseného lzemi jiz
zalracovény v rémci zmény ¢&. 1 UP Tuchlovice.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na
meéstech Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik,
Benesov, Brandys nad Labem-Staré Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin — Kutna
Hora, Nymburk — Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Viasim, Sedléany, Céslav, Mnichovo
Hradisté, Votice, Horovice, Dobfis, Cesky Brod.

Vytvaret podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice, Nové Straseci a
Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v priméstském Gzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro
potreby jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového tzemi.

Polycentricka struktura osidleni je stabilizovana obci Tuchlovice shodné jako ostatnimi
sousednimi sidly. Pdvodni zemédélska krajina prodélala dobu urbanizace v souvislosti s tézbou
¢erného uhli, pozdéji a v souéasnosti se rozviji jako residencni prostor vyuzivajici dostupnost Kladna i
Prahy. Vaci méstu Stochovu vytvaFi sidelni struktura Tuchlovic — véetné urbanizace mistni cCasti
Slovanka - polyurbanizované uzemi a posiluje tak roli Stochova jako prirozeného regionalniho centra.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatieni pro zlepseni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje (kompletni vycet je vypsan v aZUR).

Priorita je naplnéna, délniéni, silniéni i Zelezniéni sit je stabilizovéana. Posice navrhované MUK
Kamenné Zehrovice je tizemnim pléanem akceptovana a zménou ¢&. 2 UP Tuchlovice nejsou zaloZeny
Zadné omezujici faktory.

06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability
b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu
C) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské

urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srdstani sidel

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji

Uzemni plan Tuchlovic prostfednictvim zmény ¢. 2 nadéle posiluje urbanni, civilizaéni, kulturni

hodnoty tzemi i kraje, je distojnym prostorem ve vztahu k sousedni obci Lany, vyporadala se
s ukonéenim tézby ¢erného uhli a peclivé vyhodnocuje trendy spolecnosti, které by znehodnotily
homogenni kvalitu tzemi jako celku.
V8echny krajinné atributy jsou zachovany, v ramci zmény €. 2 posileny navrZzenou liniovou zeleni
stavajicich ucelovych komunikaci. VyuZiti prirodnich zdroju je naplnéno ukonéenou téZbou a rekultivaci
prostoru dolu tak, aby se dotéené prostory propsaly do charakteristického obrazu krajiny a vhodnym
zplsobem (viz rekultivace odvalu) je posilily,

07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na Gzemi kraje zvlasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména
na;

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel,
pfizniva urbanisticka a architektonicka reSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni
reSeni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vé. zelenych prstenct kolem
obytnych souborti, vybaveni sidel potrebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném lzemi a
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preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objektt a arealt v sidlech pred vystavbou
ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném tzemi

C) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvaret podminky k
vy8Simu vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- poznévaci a kongresové turistiky

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském Gzemi hl. m.
Prahy a dalsich rozvojovych oblastech

- vodni turistiky, zejména na rekach Sazave a Berounce

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve stfednim Povltavi

- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vys$si pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluZeb (znalostni ekonomika)
e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni pozemkové

drzby prostrednictvim pozemkovych udprav a doplnéni krajinnych prvk( zvySujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi
Q) rozvijeni systémui dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a

vodou a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodarsky rozvoj vybranych tuzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim
uzemi Kkraje

Vzhledem k rozsahlému rozvoji Tuchlovic je zajistén a zménou &. 2 UP Tuchlovice déle posilen
poZadavek na kvalitni urbanisticka a architektonicka feSeni. Dusledné v souladu se specifickymi znaky
krajiny je rozvijena denni rekreace obyvatel a to zachovanim a rozvojem standardu dcéelovych
komunikaci a jejich prostrednictvi zpristupnéni unikatnich zalesnénych ekosystémd vcéetné udolni nivy
Lodénice a souvisejiciho plosné chranéného tzemi Zaplavy.

Obec je piné zapojena do denni rekreace regionu a vytvari pomysiny most propojujici prirodni
zalesnéné utvary vcéetné zpristupnéni Kfivoklatskych lesd.

Rekultivace odvalu a zapojeni prostoru do systému turistickych cili vyznam a zodpovédnost
obce ve smyslu této priority dale prohlubuje.

(08) Viytvaret podminky pro feSeni specifickych problémi ve specifickych oblastech kraje pfi zachovani
poZadavkt na ochranu a rozvoj hodnot tzemi. Navrhovat v téchto tzemich takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodaiského a socialniho vyuZivani uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.
Koordinovat reSeni této problematiky se sousednimi krayji.

Obec Tuchlovice se nenachazi ve specifické oblasti. Tato priorita se tedy netyka obce
Tuchlovice

2b) Soulad scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZzadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

PoZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tuzemi

Zména é. 2 UP Tuchlovice akceptuje ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
Vv Uzemi, jak je definovana platnym UP Tuchlovice (véetné zmény ¢. 1) a nadale ji posiluje zavedenim
hodnoty verejné zelené a poZadavky na usporadani vefejnych prostranstvi.

Zménou é. 2 UP Tuchlovice se vymezuje zvysend ochrana vefejného prostoru Namésti ve
vztahu k mozné transformaci zde umisténych objektt plvodné venkovského bydleni na centralni plochy
obce.

PozZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Nezastavéné uzemi tvofi soustava zemédélskych ploch, vodnich ploch a vodnich toku a ostatni
spontanni zelené doplnéné na okrajich navazujicimi lesnimi masivy., mimo feSené tzemi pak lesni
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masivy. Zasadni krajinotvorny vyznam mé mélké tdolni niva Lodénice a zde umisténa soustava vodnich
ploch Zaplavy.

Nezastavéné uzemi neni zménou ¢&. 2 dotéeno resp. urbanizovana. V navrhové ¢éasti zmény ¢.
2 pouze doplriuje mistni a ucelové komunikace liniovou zeleni, vychéazeje z Generelu zelené, ktery si
obec Tuchlovice nechala zpracovat.

UP Tuchlovice prostfednictvim vykazuje rozséhlé moznosti rozvoje, které jsou i ve
stfednédobém horizontu mezni. Zména €. 2 tak Zadné podnéty znehodnoceni nezastavéného uzemi
nezaklada ani nevymezuje.

\ 2c) Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Vyhodnoceni k § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tuzemnim planovani a stavebnim Fdadu — Cile
uzemniho planovani

Uzemni plén obce Tuchlovice ve smyslu této zmény ¢&. 2 UP nezasahuje do navrzené rovnovéhy
pfirodnich a civilizacnich podminek resp. akceptuje sou¢asné deklarovany udrZitelny rozvoj.

Zména &. 2 UP Tuchlovice je pfedevsim parametrickd, zpfesriuje v moznostech tizemniho planu
podminky rozvoje zastavitelnych ploch i podminky zmén v zastavéném Gzemi. VSe s cilem udrZet
homogenni kvalitu prostfedi a umoZnit transparentni rozvoj zastavitelnych ploch.

Zména ¢. 2 méni moznosti vyuZziti zastavéného uzemi, ve vSech pripadech ve prospéch kvality
vnitfniho prostoru obce, vyznamu verfejnych prostranstvi, ve prospéch sidelni a krajinné zelené a
moznostech denni rekreace obyvatel obce.

Nové zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

Névrhem zmény ¢. 2 UP Tuchlovice nejsou dotéeny zji§téné vefejné zajmy a zaméry vyplyvajici
ze zvlastnich predpisd.

Vyhodnoceni k § 19 zdkona & 183/2006 Sh. o tizemnim planovéni a stavebnim Fadu — Ukoly
uzemniho planovani

Ukoly tzemniho plénovéani jsou akceptovéany zménou &2 UP Tuchlovice s ohledem na
problematiku a rozsah zmény z hlediska:

§ 19, odst. 1a), 1b)
a) zajisténi a posouzeni stavu uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot,

§ 19, odst. 1c)

C) provéreni a posouzeni potfeby zmén v tzemi, vefejného zajmu na jejich provedeni, jejich
prinosd, problémd, rizik s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi, vliv na
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

§ 19, odst. 1d)
d) stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavku na vyuZivani a
vefejného prostoru, rozvoj a moznosti uspofadani zastavitelnych ploch,

§ 19, odst. 1e)

e) stanoveni podminek pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na charakter a hodnoty centra obce, schopnost obnovy pidvodni
zastavby a ochranu uzemi pfed naddimenzovanymi developerskymi zajmy.

Rozvoj dzemi ve smyslu navrZzenych zmén splriiuje vySe uvedené ukoly tzemniho
planovani.
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2d) Soulad s pozZadavky zvlastnich pravnich predpisu, popripadé
s vysledkem reSeni rozport

Posuzovani vlivt na Zivotni prostredi

Zména ¢. 2 UP Tuchlovice neobsahuje zéméry, jejichZ charakter a rozsah odpovidé poZadavku
na vyhodnoceni viivii na Zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska zakona ¢. 114/1992
Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivi na Zivotni
prostredi, v platném znéni.

Vyhodnoceni dorucenych stanovisek, vyjddreni a pripominek:
Oznameni o zahajeni projednavani bylo zasldno nize uvedenym dot¢enym organum,

opravnénym investort a sousednim obcim:

Dotéené organy:

1. Ministerstvo Zivotniho prostredi CR, odbor vykonu statni spravy I, Podskalska 1290/19, 128 00 Praha
2

2. Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany tizemnich zajm( a Fizeni

programi nemovité infrastruktury Praha, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého namésti 375/4, 128 00 Praha 2

Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo kultury CR, odbor paméatkové péce, Maltézské némésti 471/1, 118 11 Praha 1

Ministerstvo dopravy CR, nébrezi Ludvika Svobody 1222/12, P. O. BOX 9, 110 15 Praha 1

Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7

Statni drad pro jadernou bezpecénost, Senovazné namésti 1585/9, 110 00 Praha 1

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150

21 Praha 5

10. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho radu, Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5

11. Krajské veterinarni spréva pro Stfedodesky kraj, Cernoleska 1929, 256 01 BeneSov

12. Statni energeticka inspekce, uzemni inspektoréat pro Stfedolesky kraj, Legerova 1825/49, 120 00
Praha 2

13. Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01
Praha 2

14. Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno

15. Statni pozemkovy Grad, Krajsky pozemkovy Grad pro Stfedocesky kraj, pobocka Kladno, Kubelikova
2797, 272 01 Kladno

16. Obvodni barisky trad pro tzemi Hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje, Kozi 748/4, P. O.
BOX 31, 110 01 Praha 1

17. Krajské rfeditelstvi policie Stfredoceského kraje, Na Banich 1304, 156 00 Praha 5

18. Magistrat mésta Kladna, odbor architektury a tuzemniho planovani, namésti Starosty Pavila 44, 272
52 Kladno

19. Magistrat mésta Kladna, odbor Zivotniho prostfedi, nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno

20. Magistrat mésta Kladna, odbor vystavby — oddéleni pamatkové péce, nam. Starosty Pavia 44, 272
52 Kladno

21. Magistrat mésta Kladna, odbor dopravy a sluzeb, nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno

©CoNoOG AW

Opravnéni investofi:

22. CEPS, a. s., Elektrarenska 774/2, 101 00 Praha 10

23. Ceské drahy, a. s., nabfeZi Ludvika Svobody 1222/12, 110 00 Praha 1
24. CEZ Distribuce, a. s., Teplické 874/8, 405 02 Déé&in

25. GasNet, s. r. 0., Klisska 940/96, 400 01 Usti nad Labem

26. Krajska sprava a udrzba silnic Sté. kraje, Zborovska 81/11, 150 00 Praha
27. Povodi Vitavy, s. p., HoleCkova 3178/8, 150 00 Praha 5

28. Stfedoceské vodarny, a. s., U vodojemu 3085, 272 01 Kladno

29. T-Mobile Czech republic, a. s., Tomickova 2144/1, 148 00 Praha 4

Sousedni obce:

30. Obec Kamenné Zehrovice, Karlovarské 6, 273 01 Kamenné Zehrovice
31. Obec Stochov, J. Sipka 486, 273 03 Stochov

32. Obec Lany, Masarykovo namésti 9, 270 61 Lény
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33. Obec Kacice, ¢p. 20, 273 04 Kacice
34. Obec Libusin, Halkova 140, 273 06 Libusin
35. Obec Zilina, ép. 205, 273 01 posSta Kamenné Zehrovice

Do stanoveného data obdrzel Obecni trad Tuchlovice nasledujici stanoviska a pripominky:
Stanoviska dotéenych organd, ktera jsou v souladu s navrhem:

Ministerstvo dopravy CR, nébrezi Ludvika Svobody 1222/12, P. O. BOX 9, 110 15 Praha 1, &. MD-
27360/2021-910/2 ze dne 31. 8. 2021

Citace: ,Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona ¢&. 13/1997 Sbh., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994 Sb.,
0 drahach, ve znéni pozdéjsich predpist, podle § 88 odst. 1 pism. k) a |) zakona ¢&. 49/1997 Sbh., o
civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpisti a podle § 4 zakona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské
plavbé, ve znéni pozdéjsSich predpist, k navrhu zmény ¢. 2 Gzemniho planu Tuchlovice vydava
stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni, (dale jen ,stavebni zakon*), obdobné podle § 149 odst. 2 zakona ¢.
500/2004 Sh., ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 2 uzemniho planu Tuchlovice
a poZadavky neuplatriujeme, jelikoz nejsou dotceny nami sledované zajmy.

Z hlediska drazni dopravy a dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic 1.
tfidy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢&. 2 uzemniho planu Tuchlovice a poZadavky
neuplatriujeme.”

Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, ¢. MV-157073-13/0SM-2016 ze dne 15. 9. 2021
Citace: ,V souladu s § 55b odst. 2 stavebniho zakona Vam sdéluji, Zze k navrhu zmény & 2 Uzemniho
planu Tuchlovice nemame prfipominky z hlediska zajmu sledovaného jevu 82a (elektronické
komunikaéni zafizeni), pokud bude dodrZena ochrana stavajiciho RRL spoje MV CR z hlediska omezeni
vy8ky budouci navrhované zastavby. Informace o zédjmovém uzemi je obsahem datové baze tizemné
analytickych podkladd.

Pro budouci stavby nebo stavebni mechanismy béhem jejich provadéni, které by pozdéji zasahovaly do
perimetru, resp. zajmového uzemi RRL spoje MV CR, poZadujeme, aby nejpozdéji v ramci pfislusného
tzemniho Fizeni bylo vyZadano stanovisko MV CR.*

Krajsky ufad Stfedoéeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 098139/2021/KUSK ze dne 15. 9. 2021
Odbor zZivotniho prostredi a zemédélstvi

- zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v plathném znéni
Citace: ,Krajsky ufad Stredoleského kraje (déale jen ,Krajsky urad®), jako pfislusny organ ochrany
pfirody a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v u¢inném znéni (déle jen ,zakon ¢. 114/1992 Sb.“), sdéluje, Ze stanoviska ze dne 6. 2. 2020 ¢.
J. 009382/2022/KUSK ze dne 15. 7. 2020 ¢&.j. 094378/2020/KUSK a ze dne 7. 10. 2020 ¢.j.
137562/2020/KUSK, jimiz byl vylouéen vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL") nebo ptacich oblasti (dale jen ,PQO%)
stanovenych pfislusnymi viadnimi narizenimi, které jsou v ptsobnosti Krajského tradu, zustava nadale
v platnosti.
Z hlediska zvlasté chranénych dzemi, dzemniho systému ekologické stability a chranénych druht
Krajsky urad upozorriuje, Ze stanoviska ze dne 6. 2. 2020 ¢. j. 009382/2022/KUSK, ze dne 15. 7. 2020
C.j. 094378/2020/KUSK a ze dne 7. 10. 2020 ¢.j. 137562/2020/KUSK, zistavaji nadale v platnosti.”

- zakon ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni
Citace: ,,Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (déle jen ,ZPF*) prislusny dle §17a pism. a)
zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,zakona") posoudil
dokumentaci ,Zména €. 2 uzemniho planu Tuchlovice”.
V souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona uplatriuje organ ochrany ZPF stanovisko:
Organ ochrany ZPF souhlasi s nezemédélskym vyuZzitim ploch uvedenych v tabulce ,Celkova struktura
zaboru ZPF*;
Z2/3.1 — vyméra 0,1351 ha — plocha dopravy
Z2/3.1 — vyméra 0,1156 ha - plocha pro verejnou zelen. Lokalni zabor ZPF za ucelem vyvedeni
stromoradi z jadrovych ploch obce do krajiny podle Generelu zelené Obce Tuchlovice. Verejnou
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komunikaci budou zpfistupnény rozvojové plochy v severni ¢asti obce. Liniovou zeleri nelze navrhovat
v ochranném pasmu VVN a VN elektro, které trasu komunikace kfizuji. Zeleri navazuje na protilehlou
stavajici zeleri a vytvari pfirozené rozhrani obce a krajiny.

Z2/3.2 (v tabulce patrné omylem uvedena jako plocha Z3.12) — vyméra 0,114 ha - plocha pro vefejnou
zelefi. Ochranna pasma neumoZziiuji rozvoj obce v tomto sméru. Navrhovana vefejné zelen
systematicky a v souladu s Generelem zelené vytvéri rozhrani mezi obci a krajinou.

VSechny navrhované plochy jsou umistény na velmi kvalitni zemédélské pudé zarazené dle BPEJ do I.
tridy ochrany, v severni casti obce se jiné zemédélské pudy nenachazi. Jedna se o malé zabory této
kvalitni zemédeélské pudy pro vyuZiti ve vefejném zajmu.*

- ostatni zékony

Citace: ,Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na useku Zivotniho prostredi:

zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
ve znéni pozdéjSich predpist, zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpist, a zakona ¢&. 224/2015 Sh., o prevenci zavaZnych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpecénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavazZnych havarii), ve znéni pozdéjSich predpisl, nema
pfipominky k verejnému projednani navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Tuchlovice, nebot zména
uzemniho planu se netyka zajmu uvedenych dle zakonu vyse, pripadné Krajsky urad neni prislusny k
uplatnéni stanoviska.*

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky drad Stredoleského kraje, Odbor dopravy, jako prislusny silniéni spravni Grad
uplatriujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska FeSeni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40
odst. 3 pism. f) zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich prfedpisti nema
pfipominky.

Navrh zmény &. 2 neobsahuje feSeni silnic Il. &i lll. tfidy, proto Odbor dopravy Krajského uGradu
Stfedoleského kraje neni ve véci dotéenym spravnim organem.*”

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky urad Stredoleského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny k uplatnéni
stanoviska k pfedlozenému navrhu ¢. 2 Gzemniho planu Tuchlovice. PfisluSnym spravnim organem
statni pamatkové péce k uplatnéni stanoviska k tzemné planovaci dokumentaci je obec s rozSifenou
pusobnosti.”

Hasi¢sky zachranny sbor Stredoceského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno, ¢j. HSKL-6627-
2/2021-PCNP ze dne 16. 8. 2021

Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i)
zakona 239/2000 Sh., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpist, ve smyslu § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu,
ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil vy$e uvedenou dokumentaci pfedloZzenou dne: 5. 8. 2021. Na
zakladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.-

qujské feditelstvi policie Stfedoleského kraje, Na Banich 1304, 156 00 Praha 5, &. KRPS-189676-
1/CJ-2021-0100MN ze dne 25. 8. 2021

Citace: ,,
Sdélujeme Vam, Ze z hlediska zajmt Krajského reditelstvi policie Stfedoceského kraje nemame k
navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Tuchlovice pripominek.*

Stanoviska dotéenych organd, v kterych jsou uplatnény poZzadavky:

Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomické a majetkova, Odbor ochrany tzemnich z&jmi a Fizeni
programii nemovité infrastruktury Praha, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, &. 127453/2021-1150-OUZ-
PHA ze dne 20. 9. 2021

Citace: ,Odbor ochrany Gzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, sekce nakladani s majetkem
Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovéni obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o zajistovéni obrany
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CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zékona ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim plénovéni a  stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakond"), jako vécné a mistné
pfislusné ve smyslu zékona o zajistovani obrany CR, vydévé ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho
zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatreni
obecné povahy dle stavebniho zakona.

Na celém spravnim dzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zékona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém
spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a Ill. tfidy

vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

vystavba objekti tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do textové
¢asti navrhu uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické
¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni
uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb”,
K navrZzenym diléim zménam zmény €. 2 tzemniho planu Tuchlovice nemame pfipominek, navrhované
funkéni vyu?Ziti diléich zmén nenarusi vefejny zajem na zajiS$téni obrany a bezpecnosti statu.”

Vyhodnoceni: Pozadovany text bude uveden pod legendou koordinaéniho vykresu Uplného znéni UP
Tuchlovice po zméné ¢. 2.

Ministerstvo dopravy CR, nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, P. O. BOX 9, 110 15 Praha 1, ¢j. MD-
27360/2021-910/2 ze dne 31. 8. 2021

Citace: ,Ministerstvo dopravy jako dotéeny orgén podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpist, podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994 Sb.,
0 drahach, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, podle § 88 odst. 1 pism. k) a ) zakona ¢. 49/1997 Sb., o
civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpisti a podle § 4 zakona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské
plavbé, ve znéni pozdéjsich predpisi, k navrhu zmény ¢&. 2 Gzemniho planu Tuchlovice vydava
stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni, (dale jen ,stavebni zakon®), obdobné podle § 149 odst. 2 zakona ¢.
500/2004 Sh., ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 2 dzemniho planu
Tuchlovice za nasledujicich podminek:

1) PozZadujeme do textové i grafické ¢asti uzemniho planu doplnit ochranné pasmo (dale jen ,OP*) se
zakazem laserovych zafizeni - sektor B letiS§té Praha/Ruzyné.”

Vyhodnoceni: PoZadavek na doplnéni ochranneého pasma se zakazem laserovych zarizeni — sektor
letisté Praha/Ruzyné bude doplnén do uplného znéni Uzemniho planu Tuchlovice po zméné ¢. 2.

Statni pozemkovy arad, Krajsky pozemkovy urad pro StfedocCesky kraj, pobocka Kladno, Kubelikova
2797, 272 01 Kladno, &j. SPU 296273/2021 ze dne 16. 8. 2021

Citace: ,Statni pozemkovy urad, Krajsky arad pro Stfedocesky kraj a hlavni mésto Praha, Pobocka
Kladno jako vécné a mistné prislusny spravni ufad dle zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém
uradé, a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu, a dle § 19 zakona ¢.
139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb.,
o Upravé vlastnickych vztaht k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisd,
(déle jen ,zakon*) sdéluje, Ze v katastralnim Gzemi (dale jen k. 4.) Tuchlovice bylo dne 22. 3. 2004
ukon&eno Fizeni o komplexnich pozemkovych Upravéach (dale jen ,KoPU®) zépisem do katastru
nemovitosti.

V rémci KoPU v k. 4. byl zpracovéan plan spoleénych zafizeni (déle jen ,PSZ“), ktery je schvélenou
uzemné planovaci dokumentaci a je nezbytnym podkladem pro tzemni planovani (podrobné viz zakon).
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Zaroveri upozorriujeme na nutnost zachovani moznosti pristupu v rozsahu prijezdnosti zemédélské
techniky na zemédélsky obhospodafované pozemky, tj. pozemky, které jsou evidovany jako soucast
zemédélského pudniho fondu, pfipadné jsou dlouhodobé k zemédélskému hospodareni uzivany.*”

Vyhodnoceni: PoZadavky uvedené ve stanovisku nebyly pfedmétem zmény.

Obvodni barisky urad pro tzemi Hlavniho mésta Prahy a StiedoCeského kraje, Kozi 748/4, P. O. BOX
31, 110 01 Praha 1, &j. SBS 32377/2021/0BU-02/1 ze dne 17. 8. 2021

Citace: ,K VaSemu oznameni o projednani navrhu Zmény ¢.2 Uzemniho planu Tuchlovice ¢é.j.
1082/2021 ze dne 04.08.2021, zaevidované Obvodnim bariskym uradem pro tuzemi Hlavniho mésta
Prahy a kraje Stfedodeského (dale jen ,0BU*) dne 04.08.2021 pod &.j. SBS 1082/2021/0BU-02, Vam
OBU sdéluje, Ze uvedeny navrh se tyké uzemi, které je situovéno v éasti Chrénéného loziskového tzemi
Tuchlovice (dale jen* CHLUY.

Spravou CHLU Tuchlovice je povéfena je povérena organizace Palivovy kombinat Usti, statni podnik,
se sidlem Hrbovicka 2, 403 39 Chlumec, Stredisko Kladenské doly, 273 06 Libusin, IC: 000 07 536.
Dle § 18 zakona ¢. 44/1988 Sb., horniho zakona, Ize v chranéném loZiskovém tzemi zfizovat stavby a
zafizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loZiska, jen na zakladé zavazného stanoviska
dotéeného organu podle tohoto zakona. ZnemoZnit nebo ztiZit dobyvani vyhradnich loZisek nerostu je
mozno jen ve zvlast odivodnénych pfipadech, jde-li o mimoradné ddlezitou stavbu nebo zafizeni nebo
bude-li stavbou nebo zarizenim ztiZzeno nebo znemozZnéno dobyvani jen malého mnoZstvi zasob
vyhradniho loZiska.

Vyhodnoceni: PoZadavky se tykaji pfipadného feSeni v navazujici projektové dokumentaci. Nicméné je

potfeba konstatovat, Ze navrh feseny ve Zméné & 2 UP Tuchlovice vznikl na zakladé poZadavku
citované organizace.

Pfipominky sousednich obci:

Do stanoveného data nebyly pfipominky sousednich obci doruéeny.

Vyjadreni opravnénych investoru:

CEZ Distribuce, a. s., Teplické 874/8, 405 02 Dé¢in, ze dne 20. 8. 2021

Citace: ,K navrhu zadani zmén ¢.2 uzemniho planu obce Tuchlovice sdélujeme nasledujici.

V nékterych Vami uvedenych tzemi se nachazi stavajici nadzemni vedeni VN 110kV, 22kV, podzemni
vedeni 22kV, transformacni stanice 22/0,4kV, podzemni kabelova vedeni NN 0,4kV a venkovni vedeni
0,4kV.Tato rozvodna zafizeni (vyjma nadzemniho vedeni NN 0,4kV, kde jsou dané bezpecnostni
vzdélenosti) jsou chrédnéna podle zakona &.458/2000 Sb.S46 ochrannym pasmem, které poZadujeme v
celém rozsahu respektovat.

K pfipadnym preloZzkam rozvodného zafizeni uvadime, Ze ze znéni S 47zékona 458/2000Sb. vypliva,
Ze preloZkou zafizeni distribucni soustavy se rozumi dilci zména trasy vedeni nebo premisténi
nékterych prvku tohoto zafizeni. Prelozku zajistuje jeho viastnik tj. CEZ Distribuce a.s. na naklady toho,
kdo potfebu preloZky vyvolal. Vlastnictvi se po preloZzeni neméni.

Zajisténi el. pfikonu pro nové navrhované plochy v k. u. Tuchlovice, k. u. Srby bude mozno po upravach
a zvySeni vykonl ve stavajicich trafostanicich a naslednému vybudovani nového vedeni NN 0,4kV,
vystavbou novych trafostanic, zejména v ¢asti lokalit 29.1, 29.2, 29.3, 28.

Umisténi trafostanic a napajeciho vedeni poZadujeme konzultovat s technikem Rozvoje siti Stfed,
pracovisté Kladno, Cechova 2215.

Za predpokladu respektovani vyse uvedenych poZadavki a zarazeni nové navrhovanych energetickych
zafizeni do zavazné zmény uzemniho planu, jako verejné prospésnych staveb, nemame k tomuto
navrhu zmény tzemniho planu &.2 dalSich pripominek a tudiz s nim souhlasime.”

Vyhodnoceni: Jedna se o poZadavky, které jsou nad podrobnost Uzemné planovaci dokumentace a Ize
je resit v navazujici dokumentaci ke konkrétnim zaméram.

Povodi Vitavy, s. p., Holeckova 3178/8, 150 00 Praha 5, ¢j. PVL-55900/2021/340/Ha ze dne 6. 8. 2021

Citace: ,,Obec Tuchlovice se nachazi v povodi vyznamného vodniho toku Lodénice ¢.hydrol.poradi 1-
11-050070-0-00, 1-11-05-0110-0-00, v povodi drobného vodniho toku Tuchlovicky potok vcetné pfitokd
¢.hydrol.poradi 1-11-05-0100-0-00 a v povodi drobnych PBP Lodé&nice (IDVT 10252890, 10270640)
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C.hydrol.poradi 1-11-05-0110-0-00. Spravcem Lodénice, Tuchlovického potoka véetné pritoku, PBP
Lodénice (IDVT 10252890) je Povodi Vitavy, statni podnik, zavod Berounka.

Vyznamny vodni tok Lodénice ma stanovené zaplavové tzemi (Q 100) Okresnim ufadem Kladno ze
dne 3.5.1995 pod ¢.j.: 953/95 Vod 233.

V ramci vyhotoveni navrhu zmény ¢&. 2 uzemniho planu Tuchlovice je vymezeni zastavéného uzemi
aktualizovano zpracovatelem ke dni 1. 7. 2021.

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Berounky, podle ustanoveni § 54 odst. 1
zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist, nemame k uvedenému navrhu zmény ¢.2 Gzemniho planu Tuchlovice pfipominky.*”

\ 3a) Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53, odst. 4

Zména ¢. 2 UP Tuchlovice je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR a Zésadami tzemniho
rozvoje Stredoceského kraje (ve smyslu poslednich aktualizaci).

Zména &. 2 UP Tuchlovice je v souladu s cili a ukoly stavebniho zakona — viz vyhodnoceni
v bodé 2b) — viz bod 2b).

Dokumentace zmény &. 2 UP Tuchlovice je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist a je zpracovana dle téchto pravnich predpist — viz bod 2c).

3b) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj tuzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vlivii na
Zivotni prostredi

Pozadavek na vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj tzemi, vlivii na Zivotni prostredi a viivu
na krajinny raz nebyl dot¢enym organem vymezen — viz souhrnné vyjadreni ke zpravé o uplatriovani.

\ 3c) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Na zékladé vyjadreni Krajského uradu Usteckého kraje nebylo zpracovéno
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi a z toho divodu nebylo stanovisko vydano.

\ 3e) Komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni

Zména &. 2 UP Tuchlovice fe$i nasledujici problematiku:

‘ - vymezeni hodnot dzemi

Z2/3.1
Z2/3.2 zpresnit poZzadavky na verejna prostranstvi vymezenych zastavitelnych ploch tak, aby vefejnym
prostranstvim byla vefejna zeleri v kompaktnim prostoru o urCenych parametrech;

Z2/5  provérit moznost propojeni — pripojeni databaze generelu zelené Tuchlovic do vyrokové casti
tuzemniho planu;

Z2/6  provérit a popfipadé stanovit podminky pro vysku a dal§i parametry oploceni soukromych
pozemku v kontaktni posici s vefejnym prostorem;
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Zména é. 2 UP Tuchlovice definuje zpisob vymezeni vefejnych prostranstvi, které jsou ve
smyslu vyhlasky 501/2006 Sb. v platném znéni poZzadovany v pripadé uréenych zastavitelnych ploch o
vymeérfe pfesahujici 2 ha.

Zména é. 2 UP Tuchlovice stanovuje princip hodnoty tohoto vefejného prostranstvi a to
prostrednictvi uceleného prostoru s pfevahou zelené. Smyslem zmény je zabranit pokustm prohlasit za
stanoveny podil vefejnych prostranstvi jakoukoli plochu, ktera se naskytne bez ohledu na jeji vyznam,
posici v dotéeném Gzemi. Rovnéz zabranit pokusum scitat podil verfejnych prostranstvi z mnoZstvi
zbytkovych ploch, které samy o sobé vyznam vefejného prostranstvi plnit nemohou.

Soucasné je stanovena priorita vyuZiti vefejnych prostranstvi pro verejnou zeleri, zvyraznén
ucel denni rekreace a bezpecného uzivani.

Zména &. 2 UP Tuchlovice prebiréa relevantni vystupy Generelu zelené — liniovou zeleri — stav i
navrh a aplikuje ji do podminek uspofadani verejného prostranstvi i krajiny. Preferuje podnéty v pripadé,
Ze Ize touto liniovou zeleni propojit jadrové plochy obce s krajinou. Liniova zeler v rozli§eni stav — navrh
je soudéasti hlavniho vykresu zmény é. 2 UP Tuchlovice.

Potencial liniové verejné zelené je zpresnén ze schématu Generelu zelené do prostredi
uzemniho planovani. Zménou Z2/3.1 tak reaguje na distanci, kterou vytvafi ochranné pasmo VVN
elektro a modifikuje prechod do krajiny alternativni skupinou verejné zelené v misté, kde to tento
technicky limit umoZzriuje. Soucasti tohoto opatfeni je pak ,vytésnéni“ obsluzné komunikace
zpristupriujici zastavitelné plochy severni casti obce az pod ochranné pasmo VN elektro — viz
nasledujici schéma:

Schéma zakonceni ulice Za starou postou — zelené Sipky — pokracovani stromoradi, zelena plocha =
doplinéni sidelni zelené, Zluta = novy vjezd do lokality. Cervenou barvou zvyraznéna trasa VVN elektro.
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Obr.: dtto z pohledu krajiny — nova zelen dle Z2/3 bude vlevo a navaze na stavajici zeleri sidelni

Shodnym principem je feSeni plochy Z2/3.2. Zde se doplriuje pavodni urbanisticka koncepce =
zastavitelné plocha é. 4 platného UP Tuchlovice o vefejnou zeleri, kterd na pfechodu této zastavitelné
plochy do krajiny ukon¢i budouci zastavbu zelenym pasem. NavrZzena Sitka 10 m umoZriuje dostateéné
prosazeni stromi (stinéni parcel nepfipada vzhledem k orientaci ke svétovym stranam v uvahu) s tim,

Ze do pasu zelené Ize zapojit i mistni komunikaci resp. zahumenni cestu.

Zména ¢. 2 UP Tuchlovice dale usmérriuje kontaktni prostor soukromych pozemkd a vefejného
prostoru. Stanovuje v tomto pripadé poZadavky na oploceni — v podstaté logické a dle principu
oCekavani — vylucuje pouZiti prefabrikovanych betonovych dilct a gabionovych konstrukci. Pfi max.
vySce 180 cm Ize pouzit bézné typy oploceni s moznym &lenénim do poli, sloupky a podezdivkou,
pruhlednou ¢i stinénou vyplni.

- zmény zastavéného uzemi

Z2/8  umozZnit mozZnost umisténi dalSich objektu verfejné infrastruktury v prostoru byvalé haldy;
Z2/13 ve zméné & 2 UP bude provéfena moznost zmény funkéniho vyuZiti z plochy SV — plochy

smiSené obytné - venkovské na plochy SC — plochy smisené obytné - v centrech v ¢asti centra
obce;
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Z2/16 bude provéfena zména funkéniho vyuZiti pozemku parc. &. 140/25, 128/1,1260/5,1260/3 a
1260/4 v k. u. Tuchlovice z plochy s funkénim vyuZitim VD — plochy vyroby a skladovani —
drobna a femesina vyroba na plochu s funkénim vyuzitim SV — plochy smidené obytné —
venkovské;

Z2/17 provéreni funkéniho vymezeni plochy u odvalu ¢. 25, tj. pfedevsim pozemku parc. ¢. 1391/7
v k. 4. Tuchlovice — pozemky jsou zarazeny do ploch OS — plochy ob&anského vybaveni — sport,
télovychovné a sportovni zafizeni. V ndvrhu Zmény &. 2 UP je tato plocha vypusténa a tGzemi
plochy ¢&. 25 bude nezastavitelné — ornou pudou.

Z2/18 provéreni funkéniho vyuZiti pozemku parc. ¢. 1113 v k. 4. Tuchlovice, tj. plochy s rozdilnym
vyuZitim VL — plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl na funkéni plochu, ktera by umoZznila
realizaci bike a skate parku. Je tedy navrZzeno vyuZziti jako RZ = zeleri rekultivace odvalu a to
véetné Upravy podminek s rozdilnym zptsobem vyuZiti za Gcelem instalace potfebnych
sportovné rekreacnich a technickych staveb.

Zména Z2/8 ve spojeni se zménou Z/18 predstavuje moznost vyuZiti rekultivovaného prostoru
Odvalu pro potreby denni rekreace, sportovné rekreacnich aklivit a pro rozvoj turistického ruchu.

V podstaté jde o mozZnost umisténi ucelovych objektl (rozhledny, pristfeskd, informacniho
systému) v kombinaci s povrchy cest a doplrikovym vybavenim outdoorového sportovniho vyuZiti.
V porovnéni s velikosti takto vymezeného tzemi se jedna o minoritni zasah do rekultivovanych ploch.

Umisténi sportovné-rekreacnich aktivit na spojnici mezi pfirodnim parkem DZban a CHKO
Krivoklatsko pak umoZriuje nové poznani krajiny a soucasné chrani lesni masivy zminénych
velkoplo$né chranénych dzemi.

Obr.: rekultivovany prostor Odvalu dolu Tuchlovice je novou pfileZitosti pro denni rekreaci obyvatel a
némétem pro turistické cile. Stfedem fotovoltaické elektrarny prochéazi cyklostezka.

Zména Z2/13 umozni intenzifikovat stavajici zastavbu zapadni a jihozapadni ¢asti Namésti —
centralniho prostoru Tuchlovic, resp. zapojeni pivodné venkovskych statkt do polyfunkéniho vyuZiti a
to ve prospéch centralni funkce Namésti. Jeho klidova ¢ast proSla stabilizaci, nicméné celkovy koncept
centra Tuchlovic, ktery by lépe odtvodnil potenciél centra obce, k disposici neni. Zména & 2 UP
Tuchlovice tak prostor namésti touto zménou posiluje, sou¢asné v8ak i omezuje v pfipadé, Ze zde
vzniklé bydleni nebude mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku. Ddvod je jednoduchy — jedna se
o centralni prostor mésta, ktery by mél byt ,otevfeny* potfebam obyvatel véetné mozZnosti zde v této véci
parkovat. Omezeni prostoru parkovani ve prospéch pfipadnych resident( jde proti smyslu centralniho
prostoru obce.
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Obr.: zapadni priceli namésti s upravenym verejnym prostorem. Byvala obytna zastavba je potencialem
transformace na plochu smiSenou v centrech

Obr.: dtto — jihozapadni roh namésti a ulice Ke Strazi

Zména Z2/6 prispiva k postupné transformaci rozlehlé severni ¢asti obce Tuchlovice, V severni
Casti ulice Zemédélcl se nachazi byvalé statky (s dodnes citelnou pluzinou), které jiz ptivodnimu ucéelu
(ti. zemédélstvi) neslouzi. Pomérné rozlehlé zazemi statki je vyuZivano k podnikani a jeho soucasny
stav obci Tuchlovice nedosahuje ocekavanému usporadani tizemi. Postupna transformace ve prospéch
bydleni = plochy smiSené venkovské — tak nabizi Sir§i vyuZiti a otevira moznost postupné pfestavby
uzemi v plnohodnotnou sidelni strukturu.
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125972

- problematika dopravni a technické infrastruktury

Z2[7  definovat poZzadavky na povrchové Upravy novych mistnich komunikaci;

Z2/9  stanovit moznost alternativniho cisténi odpadnich vod zplGsobem odpovidajicim aktualni
legislative;

Z2/15 bude stanoven max. pocet vyjezd( na ulici Karlovarskou z divodu bezpeénosti;

Problematika dopravni a technické infrastruktury opét vychazi ze zkuSenosti resp. podnétu
obce. Ve vSech pfipadech se jedna o pfedchazeni stavebné technickym a provoznim zavadam.
Zména Z2/7 vymezuje poZadavky na technické rfeSeni novych komunikaci; v pfipadé, Ze mistni
komunikace neslouzi jen zde umisténym objektiim a ma tedy transitni charakter, zména UP Tuchlovic
poZaduje, aby povrch téchto komunikaci maximalné snizil exposici tuzemi hlukem a dalsimi aspekty
znehodnoceni prostfedi ulice.

Zménou Z2/9 se zpresriuje vyrok, kterym se jiné feSeni, neZ pripojeni zastavby na systém
Cisténi odpadnich vod nepfripousti.

Zmeéna Z2/15 ma vazbu na uzemni studie zastavitelné plochy ¢. 6 — viz dale v textu Oddvodnéni
zmény &. 2 UP Tuchlovic a stanovuje koordinaci zastavitelnych ploch 4 a protilehlych 5 a 6 z dopravniho
hlediska tak, aby nebylo pfipojeni ploch, popfipadé jednotlivych parcel konfliktni vici ulici Karlovarske,
ktera je patefni silnici obce s vyznamnym a neregulovanym podilem transitni dopravy. Resenim je
pruseéna kfizovatky jiZz realizované parcelace plochy ¢&. 4, vici které se posune rozvojova plocha
dopravy D2.
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- upravu podminek ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti dle téchto poZadavki::

Z2/1  zménit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti pro plochy B — plochy bydleni
tak, aby byl stanoven limit zajistujici pripustnost vZdy pouze jednoho rodinného domu o jedné
bytové jednotce na 1 parcelu véetné zamezeni dal$iho ucelové déleni parcel rodinnych domd
jiz vymezenych — viz kapitola 1f) vyrokové casti, plochy bydleni, podminky prostorového
usporadani.

Z2/4  stanovit regulativ ploch v zastavéném uzemi tak, aby zde jiz existujici a povolené stavby
Zivnostenského charakteru mohly nadéle existovat, popripadé se rozvijet ve shodé s
charakterem tzemi;

Z2/11 bude upresnéna max. zastavénost pozemkl v souéasné zastavéném lzemi;

Z2/12 bude definovana max. vyska zastavby tak, aby byla jednozna¢né vymezena, a to pfedevsim pri
feSeni staveb v tzemi s rozdilnou vySkovou urovni;

Zména Z2/1 reSi pokusy o nepriméfenou intenzifikaci zastavitelnych ploch s odkazem na
definici rodinného domu dle stavebniho zakona absenci jinak srozumitelného pojmu dvojdim
VvV soucasné legislativé. Obec se tak setkava s ucelovou interpretaci 3 bytovych jednotek na rodinny dim
a snahou umistit na jednu parcelu 3 samostatné bytové jednotky, které ovdem pojem ,rodinny“ dim
nenaplriuji. Z tohoto divodu omezeni 1 bytové jednotky na1 rodinny dim na jedné parcele. Jednoduché
a srozumitelné.

Zménou Z2/4 se podilime na obtizné vymezeném a vymahatelném souéasném stavu v tzemi,
kde se mohou vyskytovat aktivity, které nejsou z hlediska definice a pripustnosti pfislusné plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuziti (dale RZV) slucitelné. Presto se jedna o plvodni a funkcni aktivity, které
Ize (za spInéni hygienickych limit() akceptovat. Dalsi intenzifikace téchto ¢innosti v8ak z hlediska
pravidel plochy RZV nemusi byt slucitelné. Vyrok této zmény &. 2 UP Tuchlovice takou situaci pfedvida
a umoZriuje rozvoj téchto ¢innosti za jasné definovanych podminek ochrany vefejného zdravi a exposice
verejného prostoru nepfimérenou intenzitou a charakterem dopravy véetné vylouceni narokd na vyuziti
vefejného prostoru pro parkovani.

Zménou ¢. Z2/11 obec reaguje na zkuSenost, Ze (v podstaté jakkoli nastaveny) regulativ vyuZiti
(zastavéni) pozemku nemusi u historické zastavby vyhovovat, v mnoha prfipadech se jedna o hornické
domky na malych pozemcich. V téchto pfipadech pak nebylo mozZné doplnit tyto pozemky o jinak
potfebné stavby — napfiklad garaZe, Ci jinak priblizit drovefi bydleni resp. uZivani souasnym
standardim. Obec tak sama sobé neumoZzriuje zvySeni uZitnych viastnosti staveb a tim kvality
urbanizovaného tzemi jako celku. Zména ¢&. Z2/11 tak vymezuje podminky, za kterych Ize vypustit
podminku zastavitelnosti pozemku pfi pfipadnych stavebnich zamérech v tomto smyslu.

| zména ¢&. 12 vychazi ze zkuSenosti obce. Opét v podstaté jednoduchy pripad respektovani
vySkového limitu stavby je v pfipadé svazitych terénu ucelové obchazen. Opatreni v podstaté
Leruméruje” pudorysny primét stavby do konkrétniho terénu a uréuje pro vysku stavby neutralni posici
terénu pri rovnomérném poméru zahloubeni a vysunuti stavby nad sklonény terén.

Zménou €. Z2/19 se méni vyuZiti zavéreéné &asti ulice Kacické na plochu smisenou obytnou —
venkovskou a umoZnuje tak umisténi dalSich staveb v zavislosti — pfipustnosti ochrannych pasem
technické infrastruktury.

Zménou €. Z2/21 se vymezuje plochy vyroby a skladovani VL2. Indexem ,2“ se stanovuje
koeficient zelené v hodnoté miniméiné 10%. Toto odliseni plochy VL na plochu VL2 vychazi ze
skuteCnosti, Ze se jedna o neruSici lehkou vyrobu v zastavéném uzemi obce, pficemZ prostorové
podminky areal jako celek nesplriuje jiz v sou¢asném usporadani. PlGvodni zarazeni do plochy VL
rovnéz znemoZzriuje realizovat dal$i pfimérené upravy dotéeného arealu.

- zména podminek pro zpracovani uzemnich studii

Z2/2  stanovit pro vétsi zastavitelné plochy dle platného uzemniho planu vypracovani Gzemni studie
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Jako podkladu pro dal§i rozhodovani v Gzemi vyplyva ze souéasné situace, kdy se nedafi obci
ujednotit zameéry jednotlivych vlastnik( napr. z hlediska dopravniho Feseni apod.;

Z2/14 bude provéfena vprava podminek pro pozemky zafazené do Uzemnich studii — mozZnost
rozdéleni vétSich uzemnich studii na menS$i celky, stanoveni etapizace v pfipadé velkych celkd,
popr. prfedepsani regulanich pland, nutnost realizace dopravni a technické infrastruktury tak,
aby v pripadé vybudovani pouze c¢asti infrastruktury bylo umoznéno napojeni zbyvajicich ploch
apod.;

Ve smyslu zmény &. 2/2 vymezuje zména &. 2 UP Tuchlovice poZadavek pro dal$i zastavitelné
plochy ¢. 2,6, 15,17 a 33, ve kterych je za stanovenych podminek zpracovani tzemni studie podminkou
pro dal$i rozhodovani v tuzemi. Zména ¢&. 2 UP Tuchlovice sleduje pfedevsim potfebu koordinace
dopravniho Feseni, pfipadné vymezeni verejnych prostranstvi a dal$i specifické poZzadavky. Zména ¢.
2 soucasné zpresriuje podminky feSeni tzemni studie pro plochu ¢. 33 tak, aby technické feSeni =
kanalizace — byla fe$ena f4dné (napojeni na COV) a vyhradné na zastavitelné ploe &. 33 a prilehlych
mistnich komunikacich.

Zména Z2/14 jednoznacné vymezuje podminky pro dal$i rozhodovani v zastavitelnych
plochach, kdy jsou uzemni studie, popfipadé dohoda o parcelaci podminkou pro dal§i rozhodovani
v tzemi. Viyrok zmény é. 2 UP Tuchlovice Z24dné rozhodnuti pfed naplnénim podminky tGzemni studie
¢i dohody o parcelaci nepripousti.

= obecné pozadavky

Z2/10 ve zméné tizemniho planu provést aktualizaci v ndvaznosti na aktualizaci ZUR SK;

Tento zamér je komentovan pouze z hlediska piehledu a dplnosti poZadavki obce,
pfenesenych do vyZadanych stanovisek Kkrajského ufadu ke zrychlenému pofizeni zmény ¢. 2 UP
Tuchlovice zkrécenym postupem.

- pozZadavky vyplyvajici z poZadavkt dotcenych organi

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovéani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zékona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém
spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napr. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v dzemi (napf. rozhledny)

Text je vioZen do vyrokové &asti zmény & 2 UP Tuchlovice.

Ekvivalentni sdéleni:
»,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druh( staveb”.

Je umisténo pod legendu koordinacniho vykresu.

Zajmy ministerstva dopravy:

Textova i graficka ¢ast tzemniho planu je doplnéna o ochranné pasmo se zakazem laserovych
zafizeni - sektor B letisté Praha/Ruzyné. Ochranné pasmo se vztahuje na celé resené tuzemi.
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N&amitka CEPS:

Ve smyslu némitky CEPS je v koordinacnim vykresu aktualizovéna databéze vrchniho vedeni
VVN a VN elektro a souvisejicich ochrannych pasem.

Zékres aktuélniho vedeni VVN a VN elektro a jeho ochranného pasma je prevzato z Uzemné
analytickych podkladi ORP Kladno (aktualizace 2020).
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Obr: Soutisk aktualizovanyc P ORP Kladno (aktualizace 2020).
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3f) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména &. 2 UP Tuchlovice obsahuje aktualizaci zastavéného uzemi vcetné jeho zohlednéni
dusledku stavebnich aktivit v Tuchlovicich (zastavba plochy ¢. 1 UP Tuchlovice), tak v pfipadé
samostatnych domi v m.¢. Srby.

Zastavéné uzemi je zastavéno a v pfipadnych prolukach Ize umistit jednotky domda.
Zastavitelné plochy vyuZity nejsou, nadale zlstavéa v uzemi vétSina ploch nevyuZita. Zména ¢. 2 tak
dal$i zastavitelné plochy nevymezuje a Fesi — viz vy$e pouze parametrické tpravy textu UP Tuchlovice,
popripadé zménu vyuZiti zastaveéného uzemi a zastavitelnych ploch.
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| 4a)  Sirsi vztahy

Postaveni obce v systému osidleni:

Zménou &. 2 UP Tuchlovice se zména a postaveni obce v systému osidleni neméni. Z hlediska
SirSich vztahd je podnétné vyuziti Odvalu zaniklého dolu Tuchlovice jako pfipadné zakladny sportovné
rekreacnich aktivit, napojenych na cyklostezku z Kladna do kfivoklatskych lest

Sirsi dopravni vztahy, $irsi vztahy technické infrastruktury

Nejsou zménou &. 2 UP Tuchlovice dotéeny.

\ 4b)  Vyhodnoceni splnéni poZadavki na zménu é. 2 UP Tuchlovice

Zména &. 2 UP Tuchlovice provéfila stanovené zaméry a zapracovala je v Uplném rozsahu.
Struktura textu a ¢lenéni vykresu zakladniho &lenéni tzemi se vyporadavéa s poZzadavky obce.

Zména &. 2 UP Tuchlovice je vymezena nad aktualni mapou katastru nemovitosti.

4c)  Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména ¢&. 2 UP Tuchlovice nevymezuje jevy resp. zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona).

4d) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky, urcené k pinéni funkce lesa

dl) Udaje o celkovém rozsahu pozZadovanych ploch a podilu pudy néleZejici do
zemédélského pldniho fondu, udaje o druhu pozemku (kulture) dotéené pudy, udaje o zafazeni
zemédélské pudy do bonitovanych pudné ekologickych jednotek a do stuprii prednosti
v ochrané:

Zména &. 2 UP Tuchlovice vymezuje z hlediska zaboru ptidniho fondu plochu Z2/3.1 a Z2/3.2,
ktera obsahuje:

- mistni komunikaci o ploSe 0,1351 ha
- verejnou zelen o plose 0,2566 ha
Celkovy zabor zemédélské pady ¢ini  0,3917 ha

Celkova struktura zaboru ZPF:

s poloha
- dilei
vyméra z toho BPEJ wiméra druh vzhledem
(ha) ZPF (ha) Y u k zastav.
(ha) . .
uzemi
zastavitelné plochy
Z2/3.1 plocha dopravy 0,1351 | 0,1351 | 4.09.00 orna vné
Z2/3.1 vergjna zeleri 0,1156 | 0,1156 4.09.00 orna vné
Z2/3.2 verejna zeleri 0,1410 | 0,1410 4.11.00 orna vné

soucet 0,3917  0,3917
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Clenéni zéboru podle kultury pozemku:

vyméra v | ztoho zahrada | ostatni |zastavéno
ha ZPF OP (ha) |TTP (ha) (ha (ha) (ha)
zastavitelné plochy
Z2/3.1 plocha dopravy 0,1351 | 0,1351 0,1351
72/3.1 verejna zelen 0,1156 | 0,1156 0,1156
72/3.2 verejna zeleri 0,1410 | 0,1410 0,1410
soucet 0,3917  0,3917 0,3917 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Clenéni zaboru podle tfidy ochrany ZPF:
vyméra v | ztoho zabory ZPF podle stupné prednosti (ha)
ha ZPF . I, m. | v, | v
zastavitelné plochy
Z72/3.1 plocha dopravy 0,1351 | 0,1351 0,1351
Z2/3.1 velejna zeleri 0,1156 | 0,1156 0,1156
22/3.2 verejna zeleri 0,1410 | 0,1410 0,1410
soucet 0,3917  0,3917 0,3917 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

4d 2) Udaje o uskuteénénych investicich do pudy za ucelem zlepSeni pudni drodnosti
(melioracni a zdvlahova zafizeni apod.) a o jejich pfedpokladaném poruseni:

Zastavitelné plochy vymezené zménou & 2 UP Tuchlovice nezasahuji do ploch funkénich
melioraci ¢i jinych realizovanych investic do ptdniho fondu za tGéelem zvySeni drodnosti.

4d 3) Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich pfedpokladaném poruseni:

Areély zemédélské prvovyroby nejsou zménou é. 2 UP Tuchlovice dotéeny.

4d 4) Udaje o usporddéani zemédélského piidniho fondu v uzemi, opatfenich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skutecnostech vyplyvajicich ze schvalenych
navrhd pozemkovych tprav a o jejich predpokladaném poruseni:

Zména €. 2 vymezuje zabor pudniho fondu v severni ¢asti obce Tuchlovice, ktera cela lezi
v zemédélské pudé v I. tridé ochrany.

- (o
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4d 6) Zddvodnéni, proc¢ je navrhované reseni ve srovnani s jinym moZnym FeSenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zdajmu:

Zména &. 2 UP Tuchlovice Fesi konkrétni zaméry. V pfipadé zmény &. Z2/3.1 se jedné o verejny
zajem vyvedeni stromoradi z jadrovych ploch obce do krajiny podle Generelu zelené obce Tuchlovice.
Lokalni zabor ZPF v rozsahu 0,25074 ha se omezuje na vefejnou zeleri a verejnou komunikaci, kterou
budou zpfFistupnény rozvojové plochy v severni ¢asti obce. Jedna se o specifickou Upravu zaloZzenou na
skutecCnosti, Ze liniovou zeleri nelze uplatnit v ochranném pasmu VVN a VN elektro, které trasu mistni
a posléze ucelové komunikace kfizuji.

Zména ¢. Z2/3.1 pak preferuje technické reseni, tzn. trasu komunikace v OP VVN a VN elektro
a vefejnou zelefi mimo ochranna pasma. Vefejna zeleri vystupuje do krajiny tak, aby navazala na
protilehlou zeleri stavajici a vytvorila pfirozené rozhrani obce a krajiny.

Obr.: schéma napojeni zastavitelnych ploch €. 19 a 20 platného UP Tuchlovice prostfednictvim dpravy
ulice Za starou poS$tou dle zmény Z22/3.1.

Zména Z3.2 pak vychéazi zprincipu zakonleni severni hrany zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch sidelni zeleni. Vychazime z pfedpokladu, Ze vedeni technické infrastruktury = jeji
ochranna pasma — neumoZzni rozvoj obce timto smérem ani v budoucnosti. Je tedy vhodné z této strany
krajiny obec systematicky — a v souladu s generelem zelené — vyporadat vuci krajiné. Zamér je
Jjednoznacny — smérem do krajiny se obec prosazuje sidelni zeleni.

Zabory pozemkdu, uréenych k plnéni funkce lesa ( PUPFL )

Zébory pozemkd, uréenych k pinéni funkce lesa, nejsou v navrhu zmény ¢&. 2 UP Tuchlovice
uvazovany.
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5. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

NO1 — CEPS, a. s., Elektrarenské 774/2, 101 00 Praha 10, doruéeno dne 7. 9. 2021

Citace: ,CEPS, a. s., provozovatel pfenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zakona ¢. 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, opravnény investor ve smyslu § 23a zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
budouci viastnik a provozovatel stavby elektroenergetického vedeni 400 kV podava timto namitku k
névrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Tuchlovice.

1. Nesoulad tizemné planovaci dokumentace s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace é.
1,2,3,4ab.

2. Spatné vymezené zafizeni prenosové soustavy a jeho ochranné pasmo v platné zemné planovaci
dokumentaci obce.

Oddvodnéni:

Ad 1. Z Politiky tizemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1, 2, 3, 4 a 5 (déle jen ,PUR CR”) vyplyva
pro spravni Gzemi obce Tuchlovice, Ze je dotéeno rozvojovym zamérem VV412/812 — zdvojeni vedeni
400 kV Hradec — Reporyje, oznaéené jako E18.

Jedna se o rozvojovy zamér republikového vyznamu, ktery ma zajistit transport vykonu z vyrobnich
oblasti do oblasti spotfeby a zvySeni spolehlivosti, tranzitni schopnosti a stability pfenosové soustavy
CR. Rozvojovy zamér V412/812 — zdvojeni vedeni 400 kV Hradec — Reporyje spodivé v prestavbé
jednoduchého vedeni 400 kV V412 na dvojité pfevazné ve stavajici trase vedeni. Tento zamér je také
projednéavéan v navrhu Aktualizace ¢. 3 Zasad tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Zédéme o vymezeni koridoru pro tzemni ochranu shora uvedeného zéméru a uvedeni tzemné
planovaci dokumentace (déale jen ,UPD’) do souladu s PUR CR. Névrhovy koridor pro dany zémér
poZadujeme vymezit v $ifce 150 m na kaZzdou stranu od osy zaméru uvedené v aktuélnich Uzemné
analytickych podkladech (déle jen ,UAP). Vzhledem k tomu, Ze se jedné o stavbu ve vefejném z&jmu,
poZadujeme koridor vymezit rovnéz jako VPS.

Ad 2. Stavajici vedeni 400 kV V412 ma stanovenou $ifi ochranného pasma 25 m od priimétu krajniho
vodi&e ve svislych rovinédch k zemi na obé strany vedeni. VV UPD je ochranné pasmo graficky znézornéno
chybné. Ochranné pasmo, které je v UPD vyznacdeno, je o cca 25 m uz$i, neZ je vymezeno v UAP.
Zobrazené ochranné pasmo v UPD odpovida zhruba $ifce vyloZeni vodiéti od osy vedeni. Vzhledem k
chybné vyznadenému limitu vyuZiti Gzemi zafizeni pfenosové soustavy v UPD mohou byt viastnici
dotcenych pozemku a staveb uvadéni v omyl pri planovani stavebnich zaméra ¢i jinych cinnosti v tzemi.
Dale je vedeni V412 chybné oznaceno jako vedeni VVN, Vedeni V412 je provozovano na napétové
hladiné 400 kV, proto by mélo mit v platné tuzemné planovaci dokumentaci oznaceni jako vedeni ZVN.
Pozadujeme aktualizaci dat stavajiciho zafizeni prfenosové soustavy dle UAP v ramci zpracovéni
Uplného znéni Uzemniho plénu Tuchlovice po zméné &. 2.*

Namitce se vyhovuje.

Oddvodneni: Vedeni elektroenergetického vedeni 400 kV bude v koordinacnim vykresu uplneho znéni
vymezeno dle platnych UAP.

NO2 — Pavel Hajny, Ing, Stanislava Hajna, Petra Bezruce 543, 273 02 Tuchlovice, doruc¢eno dne 12. 9.
2021

Citace: ,Uzemni plén obce Tuchlovice a jeho zména &. 2 dévaji prostor pro pfili§ extenzivni a
pfedimenzovanou novou vystavbu v obci Tuchlovice, ktera bude pro obec znamenat po fadu let zasadni
zhorSeni Zivotniho prostredi v prabéhu vystavby, zejména pak zvySeni hlukové zatéze, prasnosti.
Vlastnici vyse uvedenych nemovitosti proto navrhuji vyraznou redukci nové zastavitelnych ploch.
Stavajici infrastruktura obce neni na tak velky pocet novych staveb, na vyrazny nardst poctu obyvatel
obce, na zvySeny pocet Zaku materské a zakladni $koly dostate¢né pfipravena.

Nové stavby maji vzniknout na nejhodnotnéjsi zemédélské pudé (I. trida ochrany), coZ je v rozporu se
zakonem €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni (zejména s § 4).
Uzemni plén nepoditad dostateéné s novou zeleni, nefes$i nové hristé pro déti a mladez v nové
zastavitelnych plochach. V tom jej navrhujeme ve zméné ¢. 2 upravit, resp. dat do zmény ¢. 2 podminku
resit détska hfisté v zastavovacich studiich, ev. v regulaénim planu.

Oduvodnéni: JakozZto vlastnici rodinného domu ¢ép. 543 na pozemku &. parc. 942 a pozemku
souvisejicich (vySe uvedenych) jsme jiz nyni obtéZovani nadmérnym hlukem — zejména z détského
hristé na pozemku ¢&. parc. 944/1 v k. u. Tuchlovice, které je jiZz v soucasné dobé pfetizené a vyuZivané
od réna aZ do pozdnich vedernich hodin. Radu let obec Tuchlovice problém hluku rozléhajiciho se z
tohoto hfisté nijak nefesi — i pfes opakované podnéty.
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Dalsi masivni zastavbou v obci bez toho, aby byla vybudovana nova détska hfisté v jednotlivych nové
zastavitelnych plochach dojde na pozemku ¢. parc. 944/1 k jeho jesté intenzivnéjSimu uzivani a v jeho
okoli k dal§imu vyraznému zhorSeni hladiny hluku.

JiZ Fadu let nemohou vlastnici vy$e uvedenych nemovitosti normalné vétrat (zejména ne okny a dvermi
smérujicimi k hfisti) a ani odpocivat na zahradé nebo na ni pracovat, aniZ by byli po cely den aZ po
pozdni noéni hodiny vystaveni neustalému obtézujicimu hluku.

Obci Tuchlovice viastnici vy$e uvedenych nemovitosti opakované navrhovali provedeni nékterych
protihlukovych opatreni, le¢ marné. Nyni maji obavy z jesté dal$iho zhorseni stavajiciho tristniho stavu.”
Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni: Predmétem Zmén &. 2 UP nebylo vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni, ale
zejména uprava podminek vyuziti Gzemi, popr, dilci zmény funkénich ploch. Nelze tedy podavat namitku
k fedeni, které nebylo pfedmétem Zmény ¢&. 2 UP. Nicméné Ize konstatovat, Ze ptvodni UP a déle i
Zména ¢. 2 vymezuje pro vétsi zastavitelné plochy podminku zpracovani tzemni studie, ktera musi feSit
lokalitu celkové véetné podminky dodrZeni velikosti vefejného prostranstvi dle vyhlasky &. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, v platném znéni.

NO3 — Ing. Barbora Noskova, Okruzni 569, 273 61 Velka Dobra; Mgr. Ing. Josef Hromadka, Ing. Barbora
Hromadkova, Zd. Petrika 3001, 272 01 Kladno, Sarka Vojnova, Miroslav vojna, V Chaloupkach 54, 273
02 Tuchlovice; Libor Misura, Ing. Andrea Misurova, Stromova 355, 273 62 Druzec, doru¢eno dne 16. 9.
2021

Citace: ,V souladu s § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pléanovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon) (déle jen ,Stavebni zékon”) podavéme némitku k ndvrhu zmény & 2 Uzemniho planu
Tuchlovice (dale jen ,UP Tuchlovice®).

Jako vlastnici pozemku parc. ¢. 58/1, 58/8, 58/9, 2411/3 a 2411/4, k. u. Tuchlovice (déle jen ,Dotcené
pozemky’), jsme dotéeni fesenim navrhu zmény & 2 UP Tuchlovice, jak je popséno nize, pficemz
nesouhlasime s nové stanovenou podminkou pro zastavitelnou plochu Z15, a to stanoveni nutnosti
zpracovani tzemni studie jako podminky pro rozhodovani v tzemi.

Névrh zmény UP Tuchlovice ve vztahu k zastavitelné plose 15 vymezuje poZadavek na pofizeni Gizemni
studie (déle jen ,US*) tak, 2e US mé& zpracovavat vymezeni vnitfniho komunikaéniho systému a
vymezeni ploch vefejného prostranstvi za podminek stanovenych kapitolou 1c) vyrokové ¢asti zmény
& 1a¢. 2 UP Tuchlovice.

JakoZto vlastnici Dotéenych pozemk( jedname s vedenim obce jiz od roku 2019 o feSeni napojeni
Dotéenych pozemk( na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, za Gaéelem umoznéni umisténi
staveb rodinnych dom( (dale jen ,RD”). Navrzené dopravni feSeni a umisténi inzenyrskych siti
(vodovod, kanalizace, vedeni NN a VO) bylo odsouhlaseno zastupitelstvem obce a dle na$ich informaci
byla dne 8. 9. 2021 zastupitelstvem schvélena i planovaci smlouva s obci (Smlouva o spolupraci pfi
rozvoji uzemi obce — dale jen ,Planovaci smlouva’), jejiz prilohou je i schvélené projektova
dokumentace, jejiz éast prikladame (pozn.: Nevztahuje se k pozemku parc. €. 2411/4, ktery je feSen
individualné a planovaci smlouva s obci je pfedmétem jednani; bude vSak soucasti spolec¢ného
stavebniho zaméru). Toto dopravni Feseni ma jednak zajistit napojeni Dot¢enych pozemki na stavajici
vefejnou komunikaci v ul. V Uvoze a na infrastrukturu v ul. V Uvoze a ul. Hrbitovni, a jednak by mélo
slouzit jako priprava k dal§imu rozvoji izemi v zastavitelné plose 15, tj. k vymezeni a vystavbé verejnych
komunikaci, inZenyrskych siti a vefejného prostranstvi. Pfedmétem schvalené Planovaci smlouvy je i
souvisejici déleni Dotéenych pozemkd, které maji byt po realizaci stavby komunikace a inZzenyrskych
siti na nase naklady prevedeny do vlastnictvi obce, aby tak vzniklo vefejné prostranstvi poZzadované dle
UP Tuchlovice. Stejné tak je pfedpokladano, Ze dopravni feseni na zakladé plénovaci smlouvy s obci
bude pripraveno i ve vztahu k pozemku parc. &. 2411/4. VSichni viastnici Dotéenych pozemkd jsou
dohodnuti na spolupraci pfi spolecné realizaci stavby komunikace a inZenyrskych siti za ucelem
dopravniho feSeni a napojeni Dot¢enych pozemku na vefejny komunikaéni systém a infrastrukturu. Pro
vylouéeni pochybnosti dodavame, Ze s napojenim na uvedeny stavebni zamér pocitaji i vlastnici
pozemku parc. ¢. 58/1 (SIM), ktefi maji byt rovnéZ smluvni stranou schvalené Planovaci smlouvy, a
ktefi by byly pfedmétnou zménou UP Tuchlovice ve vztahu k ZP 15 rovnéz dotéeni, byt se tento
pozemek nenachazi pfimo v ZP 15. Pozemek parc. &. 58/1 je dotéen zamérem déleni dle Planovaci
smlouvy a je tak i na ném touto smlouvou vymezeno déleni za ucelem vzniku verejného prostranstvi.
Na zakladé domluvy s vedenim obce tak dochazi k oddéleni casti Dotcenych pozemku za ucelem
dosaZeni dostatecné $ife verejného prostranstvi pro umisténi komunikace (dle platného UP Tuchlovice
je poZzadavek na min. $itku vefejného prostoru, jehoz soucasti bude mistni komunikace, 10 m). Zamér
napojeni pozemku na dopravni a technickou infrastrukturu konzultujeme s obci jiz pfes dva roky a
vynaloZili jsme nemalé usili, ¢as a finance na jeho zrealizovani. To samé plati i ze strany obce.
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Soucasné s tim souvisi i podminky hypotéky p. Noskové (vlastnik pozemku parc. ¢. 2411/3), kterou
Cerpa v souvislosti se zamérem vystavby RD (nez pozemek kupovala, konzultovala na obci veskeré
skutecnosti, omezeni a poZadavky vztahujici se k danému pozemku).

Vzhledem k vyse uvedenému je naprosto zfejmé, Ze stanoveni poZadavku na vypracovani US pro
rozhodovani v zastavitelné plose 15 je 1) novym poZzadavkem obce a podminkou pro vymezeni vnitiniho
komunikacniho systému (parcelaci Dotéenych pozemku, vymezeni vefejného prostranstvi a staveb
komunikace inZenyrskych siti), a 2) by v rozsahu Dotéenych pozemki US pouze kopirovala jiz jednou
dohodnutou a schvalenou parcelaci a vymezeni umisténi staveb verejné infrastruktury. Z tohoto divodu
Ize povaZovat tzemni studii v daném tzemi za nadbytecnou. Kromé toho Ize dany novy poZadavek
(podminku zpracovani US) v UP Tuchlovice povaZovat za poruseni zasady legitimniho ocekévani a
principt dobré spravy pfi jednani viastnikt Dotéenych pozemku s obci. Do ted jsme vychazeli ze stavu,
Ze pro tento n&$ zamér US potfeba nebude. Podle toho také byla vytvofena projektové dokumentace,
vydana v8echna potiebna stanoviska a pripraveny smlouvy. Nemame Zadnou jistotu, Ze stihneme ziskat
pravomocné povoleni pro tento stavebni zamér do doby, neZ bude zména UP Tuchlovice U&inn. Spise
se to jevi jako velmi nepravdépodobné. Pokud budeme muset po podpisu Planovaci smlouvy vytvaret
uzemni studii, pak to bude pfekazka (souasné vyznamna prfekazka pro plnéni zavazk( vlastniki
Dotéenych pozemku z Planovaci smlouvy), Casové zdrZzeni a pfipadné i vicenéaklady (vcetné
znovuziskavani potfebnych souhlasti a stanovisek) zplisobené novymi poZadavky obce poté, co uz
jsme domluveni na konkrétnich podminkach dle daného pravniho stavu (platného uzemniho planu).
Rozhodovani v obci proto povaZujeme za nekonzistentni, a to z divodu, Ze obec dlouhodobé souhlasi
s predlozenym dopravnim feSenim a nasledné zastupitelstvo schvali navrh zmény tzemniho planu,
ktery je s témito zavéry v rozporu.

Dle zvolené formulace rovnéz poZadavek na zpracovani US neni jednoznacny, kdyZ z dokumentace
neni zcela jasné, jaké podminky budou pro zadani US pro plochu Z15 platné. Jedna se pouze o
podminky z nadvrhu zmény ¢. 2 (fialovy srovnavaci text) Ci i podminky pro porizeni tzemnich studii z
uplného znéni po zméné & 1 (Serveny srovnavaci text)? Nastavené lhita pro pofizeni US je
nepfiméfena, naprosto likvidacni pro zamér vlastnikt Dotéenych pozemku, tzn. pro vystavbu RD.
Nadfizeny organ tGzemniho planovani Ministerstvo pro mistni CR doporuéuje Ihiitu max. 4 roky, a to s
patricnym odtvodnénim potfeby. Zpracovani tzemnich studii, jejichz porizeni je poZzadovano tzemnim
planem (tzn. podminku stanovila obec), pofizuje obec na své néklady. Mély by byt tedy rezervovany
finanéni prostfedky na tyto uzemni studie.

Zpracovénim US muze byt podminéno rozhodovani o zménach v tzemi v konkrétni ploge. U této
podminky jasné vyplyva, Ze stavebni Grad mize v dané ploSe rozhodovat azZ poté, co je zpracovana
US, resp. poté, co je schvalena moznost vyuziti zpracované US jako tizemné planovaciho podkladu pro
rozhodovani v tzemi a po zaneseni dat o této studii do evidence tuzemné planovaci ¢innosti. V pfipadé
plochy, ve které je rozhodovéni o zménach v tzemi podminéno zpracovénim US. Zménou v tzemi je
mj. i umistovani staveb (technické a dopravni infrastruktury, RD apod.). | kdybychom stihli ziskat
stavebni povoleni na dopravni a technickou infrastrukturu pfed nabytim Ucinnosti zmény & 2 UP
Tuchlovice, zcela jisté nestihneme néasledné stavebni povoleni na umisténi RD. US zejména provéruje
podminky zmén v uzemi. V tomto konkrétnim pfipadé jde pfedev§im o provéfeni a navrZzeni koncepce
usporadani vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury. VVzhledem k tomu, Ze jsme s obci
pfed podepsanim planovacich smluv na vystavbu dopravni a technické infrastruktury, Zadame o vynéti
uvedenych pozemkt 58/1, 58/8, 58/9 a 2411/3 a 2411/4, k. 4. Tuchlovice, z plochy podminéné
vypracovanim US. Podminka pofizeni US na tuto lokalitu (tedy na dotéené pozemky planovanou
stavbou komunikace) je bezpfedmétna, nebot’ je jiz projednana podoba dopravni a technické
infrastruktury i usporadani pozemku a verfejného prostranstvi (dle poZadavk( obce byla upravena
podoba zaméru v projektové dokumentaci). Z uvedenych pozemkt budou v ramci zaméru oddéleny
parcely pro roz$ifeni vefejného prostoru (cca 150 m%/pozemek). Chapeme, co je mysleno pod pojmem
verejné prostranstvi dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuZivani tzemi,
ovsem tvorba kvalitnich uliénich prostort je neméné dulezitou slozkou systému verejnych prostranstvi.
Timto chceme uvést, Ze naSim zamérem — rozS$ifeni ulicniho prostoru, vybudovani vefejné komunikace
spolu s doprovodnou zeleni, a technické infrastruktury — se svou mirou jiz podilime na tom, aby v lokalité
vznikl kultivovany vefejny prostor. Pokud je zavedenim poZadavku na zpracovéni US v zastavitelné
plose 15 sledovan zamér dalsiho rozvoje tohoto tizemi navazujiciho na Dot¢ené pozemky, necht je tato
podminka vyslovné stanovena pouze pro zbylou ¢ast uzemi bez Dot¢enych pozemkdl.

Na verejném projednéni zmény &. 2 UP Tuchlovice byl pronesen névrh feseni situace, a to zruseni
podminky zpracovani US na celou zastavitelnou plochu Z15, spolu s obavou, Ze dojde k situaci, kdy
nebude moznost ze strany obce ,zasahovat” do rozvoje dané zastavitelné plochy. | tehdy, pokud by
dot¢ena zastavitelna plocha nebyla podminéna zpracovanim uzemni studie, vyvoj verejné infrastruktury
v dané lokalité bude kontrolovan. Obec ma neopominutelné postaveni v procesu tvorby verejnych
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prostranstvi a konkrétnimi prostfedky a nastroji (pldnovaci smlouva aj.) ma moc usmérriovat
urbanisticky vyvoj dané plochy.

Zédame Vs o pochopeni nasi situace. V pfipadé, Ze bude schvéalena na lokalitu (jejiz souéasti jsou
nase pozemky) podminka zpracovani US, nedostaneme stavebni povoleni na RD, dokud US nebude
schvalena (nemluvé o tom, Ze neni nikde garantované, Ze dostaneme do té doby stavebni povoleni na
komunikaci). To mize trvat dal§i roky. Situaci s obci feSime jiz pres dva roky, nasim jedinym zajmem je
zpfistupnit pozemky technickou a dopravni infrastrukturou a postavit si domov.”

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Navrh na zpracovani Gzemnich studii véetné vioZeni dat do evidence tzemné planovaci
&innosti byla obci stanovena v jednotlivych zménéch UP, a to pfedevsim z diivodu sjednoceni zamérii
jednotlivych vlastnikl pozemku, a to zejména z dopravniho hlediska. Zpracovanim tizemni studie dojde
k feSeni toho kterého uzemi v souladu s poZadavky obce a viastnikti a nasledné mize byt konkrétni
lokalita zastavéna. Je treba vzit v Gvahu predevsim proporcionalitu v celé tuzemi obce a na zakladé
poZadavku jednotlivych viastniki neruSit stanovenou podminku pro rozhodovani v tzemi. | kdyZz ze
strany vlastnik(i a obce jiz postupné v ploSe Z15 probihaji postupna jednani, tak pro reSeni lokality
véetné verejného prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury je nezbytné koncepcni reSeni lokality
vCetné jeji navaznosti na komunikacni systém, a proto nelze lokalitu Z15 vyjmout z podminky
Zpracovani tzemni studie.

6. Vyhodnoceni pripominek

Do stanoveného data nebyly prfipominky dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona doruceny.
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