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01. Charakteristika feSeného uzemi, limity v Uzemi:

Reenym Uzemim je vysek rozsahlé planiny v severozapadni €asti obce Srby u Tuchlovic s velmi
mirnym jihozapadnim sklonem. Uzem{ bylo ¢lenéno na &ast severozapadni (plocha €. 29.3 dle
uzemniho planu) a ¢ast jihovychodni (plocha 29.2 dle tzemniho planu). Zastavitelné plochy ¢. 29.2
a 29.3, které jsou predmétem této Uzemni studie — jeji velikost, tvar a souvislosti — byly stanoveny
v Uzemniho planu Tuchlovic.
Vystupem Uzemniho planu je stanoveni dalSich poZadavk( na feseni tohoto Uzemi, zejména
vyhotoveni Gzemni studie s cilem usporadani verejnych prostranstvi a prostorli parcelace pro rodinné
domy a stanoveni doporuceni pro dalsi stupné projektové dokumentace.
Plocha je uréena pro bydleni — ,,B“ plochy bydleni — dle vyrokové &asti UP Tuchlovice. Reené tzemi
je charakterizovano jako atraktivni prostor s pfimym napojenim na ¢ast obce Srby u Tuchlovic.
Navaznost reSené lokality ma pevné kontury — hranici sou¢asného rozvoje obce v severozdpadni ¢asti
spolu se zastavitelnymi plochami 28 a 29.1. Tuto ¢ast obce tvofi obytné plochy s jasnou uli¢ni siti
a komunikacni trasa Srby - Kacice (jihovychodni hranice).
Budouci zastavba se musi vyporadat s témito limity Uzemi: ochranné pasmo mistni komunikace Srby
— Kacice neni uvazovano, nebot podél této komunikace je navrzen pas verejné zelené, ochranné
pasmo nadzemniho vedeni VN elektro pfi budouci komunikaci pro zastavitelnou plochou €. 28 bude
respektovano v dal$im stupni dokumentace.
Dalsi prostorové pozadavky:
- navaznost na komunikacni systém obce
- propustnost Uzemim vymezenym verejnym prostorem pro komunikace a zelen
- vymezeni vefejného prostranstvi v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisti (min. 0,1645 ha)
- Sitka verejného prostranstvi pro umisténi mistnich komunikaci v min. Sifce 10 m
- kompatibilita s budoucim Ffesenim zastavitelné plochy 28
- budouci komunikaéni propojeni severozapad — jihovychod pres pozemek parc.¢. 514/40
komunikaci Sitky 6 m
- napojeni na stavajici rozvody inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, elektro) nebude
zasahovat do zrekonstruované casti mistni komunikace Srby - Kacice

02. Pozadavky na majetkovou a vécnou koordinaci tzemi:

Uzemni studie vyZ?aduje koordinaci daliho rozhodovéni v Gzemi vech zGéastnénych subjektd:

- vlastnik(l pozemku

- obce Tuchlovice,

- spravcut dopravni a technické infrastruktury

Elementarni dohoda vsech vlastnik( pozemku je nezbytna pro déleni tzemi na verejnou cast

a na plochy k parcelaci a je podminkou pro dalsi rozhodovani v Uzemi. Dohoda o parcelaci bude
soucasti Zadosti o Uzemni rozhodnuti.

Clenéni ploch k parcelaci neni zdvazné a umoZfiuje variantni feSeni podle potieb budoucich
stavebnik( za podminky dodrzeni min. velikosti stavebnich pozemk( 700 m2.

Uzemni studie rovné? nepripousti pozdéjsi déleni pozemkd. Na pozemcich uréenych k parcelaci

Ize umistit pouze 1 rodinny diim, pficemz na 1 bytovou jednotku pfipada minimalni vyméra 350 m2.
Podminkou pro dalsi rozhodovani v Uzemi je dale umisténi inZenyrskych siti z hlediska pfipojovacich
bodU na stavajici technickou infrastrukturu véetné souhlasu a zavazk( spravcd siti dle variant
vodohospodarského reseni.



03. Popis navrhovaného feseni:

Velikost feSeného Uzemi:

Zastavitelna plocha 29.2 — 2,2936 ha, zastavitelna plocha 29.3 — 1,0037 ha, zastavitelna plocha 29.2
a 29.3 celkem — 3,2903 ha, z toho verejna ¢ast — 0,7018 ha a plocha urcena pro parcelaci — 2,5885 ha.
Zakladni ¢lenéni verejné ¢asti:

Plochy pro komunikace: 0,3794 ha, z toho plocha pro komunikaci s Zivicnym povrchem — 0,067 ha,
plochy pro zklidnéné komunikace s betonovou dlazbou - 0,3027 ha.

Plochy pro verejnou zeleri: 0,3821 ha, z toho ¢ast plochy verejnych prostranstvi ve smyslu vyhlasky
¢.501/2006 Sb. 0,1760 ha - Vefejna zeler jako soucast verejnych prostranstvi vymezenych

dle vyhlasky 501/2006 Sb. Verejna zelen ve smyslu vyhl. 501/2006 Sb. je navrZena pfi komunikaci
Srby - Kacice v prostoru vjezdu do feSeného uzemi. Urbanisticka koncepce predpoklada propojeni
zastavitelnych ploch 29.2 a 29.3 Zivicnou komunikaci se zastavitelnou plochou 28 a dalSi mozné
propojeni zklidnénou komunikaci pfes pozemek parc.¢. 514/40 se stavajici zastavbou obce Srby

u Tuchlovic. Pro dalsi rozhodovani v izemi Ize vymezené plochy pro parcelaci dale ¢lenit na jednotlivé
stavebni parcely. Modelové feseni predpoklada vytvoreni pozemku pro izolované rodinné domy

o velikosti min. 700 m2 s tim, Ze pokud budou na pozemcich umistény rodinné domy s vice bytovymi
jednotkami, bude min. velikost pozemku 350 m2/bytovou jednotku. Pocet odstavnych stani bude
min. 2 odstavna stani/bytovou jednotku. Dle vyse uvedeného schématu je navrieno 23 pozemki
rodinnych domua v zastavitelné plose 29.2 a 10 pozemk( v zastavitelné plose 29.3, celkem 33
pozemk. Povolena kapacita VKM a.s. je max. 152 EO (max. 50 bytovych jednotek), tj. max. 16
rodinnych dom s 1 bytovou jednotkou a 17 rodinnych dom( se 2 bytovymi jednotkami).
Urbanistickd koncepce predpoklada minimalizaci komunikaéniho systému, izemi bude obslouzeno
patefni komunikaci s Zivicnym povrchem s napojenim na stdvajici komunikaci Srby — Kacice s kolmym
pfipojenim zklidnénych komunikaci a napojenim na komunikaci zastavitelné plochy 28.

Zklidnéna komunikace v zastavitelné ploSe 29.2 umozni budouci propojeni se stavajici zastavbou
obce Srby pres pozemek parc.¢. 514/40. Pfipojeni pozemk( rodinnych dom je preferovéano

ze zaslepenych zalivQ zklidnénych komunikaci, ¢imz se vyrazné zjednodusi uzivani mistnich
komunikaci z hlediska prdjezdu a perforace individudlnimi vyjezdy z jednotlivych parcel.

Soucasné Ize patefni komunikaci vést jednostranny chodnik a zbyvajici ¢ast vefejného prostoru
patefni komunikace vyuzZit pro liniovou zelen, kterd neni pferusovdna individualnimi vjezdy,

je kompaktni a umozniuje ucinnou akumulaci povrchovych vod. Verejna zelen je komponovana takto:
podél komunikaci umozni umisténi stromid s cilem ztlumit intenzitu vétru v prevladajicim sméru,
podél patefni komunikace umozni spojity pruh zelené s moznosti G¢inného zasakovani destovych vod
z komunikace. Umisténi zelené neni konfliktni v{ici uzivani jednotlivych pozemk( z hlediska zastinéni
a individudlniho feSeni zahrad. Pfi vjezdu ze silnice Srby - Kacice je navrZen vefejny prostor uréeny
pro denni rekreaci obyvatel. Uzemni studie predpoklada realizaci parkové zelené s moznou vnitfni
separaci na chranény prostor pro déti. Do verejné zelené Ize umistit dalsi zatizeni verejného prostoru
napt. mobiliaf pro pobyt na verejném prostoru — lavicky, prvky détskych hrist, informacni systém
obce, nddoby na tfidény domovni odpad, trafostanici, odstavna stani na vegetacnich tvarnicich.

04. Napojeni lokality na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

Hlavni vnitfni komunikace se Zivicnym povrchem propojujici zastavitelné plochy 29.2 a 29.3

se zastavitelnou plochou 28 bude napojena ze silnice Srby — Kacice.

Zklidnéna komunikace v zastavitelné plose 29.2 umozZiiuje budouci propojeni se stavajici zastavbou
pres pozemek parc.¢. 514/40. Zklidnéné komunikace budou navrzeny tak, aby umozZiiovaly otaceni
vozidel na svoz odpadu a pozarni ochrany.



Pfipojeni na technickou infrastrukturu:

Vodovod Ize pfipojit na stavajici vodohospodarskou soustavu v obci Srby na pozemku parc.¢. 777
(komunikace Srby — Kacice). Napojeni vodovodu vcetné pfipojovaciho bodu bylo schvaleno
Stfedoceskymi vodarnami, a.s.

Kanalizace splaskova — je navrieno pfipojeni na stavajici kanaliza¢ni fad v obci Srby na pozemku
parc.€. 777 z kanalizaéni $achty umisténé mimo komunikaci Srby — Kacice. Navys$eni kapacity COV
splaskové kanalizace o 150 obyvatel bylo schvdleno Stfedoceskymi voddrnami, a.s. Podminkou
napojeni vodovodu a kanalizace je nezasahovat do rekonstruované komunikace Srby — Kacice.
Kanalizace destova je napojena do stavajici vodoteée na pozemku parc.¢. 618, popf. Ize fesit
vsakovanim v prostoru zelené.

Plynovod — neni navrzen.

Elektricka energie — Gzemni studie pfedpokladd umisténi trafostanice dle podminek stanovenych CEZ
a.s. v dalSim stupni dokumentace v ndvaznosti na zastavovaci plochu €. 28, popf. v prostoru zelené
pfi komunikaci Srby — Kacice. Podzemni kabelové trasy NN elektro budou propojeny s ukonéenim
podzemniho vedeni na pozemku 514/40.

Verejné osvétleni bude feseno v dalsim stupni dokumentace.

05. Navrh koncepce dopravni infrastruktury a feSeni dopravy v klidu:

Uzemni studie vymezuje pateini komunikaci Fe$eného Gzemi v parametrech dvou jizdnich pruhl

2 x 2,75 m (min.) o celkové Sifce 6,00 m s pripojenim na komunikaci Srby — Kacice na pozemku
parc.€. 777. Na paterni komunikaci s Zivicnym krytem propojujici zastavitelné plochy 29.2 a 29.3

se zastavitelnou plochou 28 budou ptipojeny zklidnéné komunikace s povrchem z betonové dlazby.
Zklidnéna komunikace v zastavitelné ploSe 29.2 umozniuje komunikaéni propojeni se stavajici
zastavbou pres pozemek 514/40 a musi splfiovat podminky pro provoz vozidel na svoz domovniho
odpadu a pozarni ochrany. Zklidnéné komunikace budou pojizdné a pochlzné Sitky 6,00 m.
Vsechny rodinné domy budou mit dopravu v klidu feSenu na vlastnich pozemcich. Navstévnicka
pohotovostni stani Ize umistit jednostranné jako soucast patefni komunikace nebo jako separovana
stani ve verejné zeleni za podminky pouZiti vegetacnich tvarnic. Podél paterni komunikace

se zivicnym krytem bude umistén jednostranny chodnik. Vefejna doprava neni feSena v ramci
zastavitelnych ploch 29.2 a 29.3, dochazkova vzdalenost ke stavajicim autobusovym zastavkam

je vyhovujici 15 minut = 300 m.

06. Navrh zakladni plosné regulace uzemi:

Uzemni studie déli fesené Gizemi na ¢ast vefejnou — plochy komunikaci a vefejnd zelené a na ¢ast
uréenou pro parcelaci jako plochy bydleni. Pro umistovani staveb a zdmér( na takto zpfesnéné
plochy se vztahuji poZadavky vyrokové ¢asti UP Tuchlovice, které Gizemni studie zpfesfiuje takto:
B plochy bydleni

Hlavni vyuziti:

bydleni v izolovanych rodinnych domech.

PFipustné vyuziti:

- mistni komunikace, parkovisté, pési cesty

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen s prvky drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci

- souvisejici technicka infrastruktura

Podminéné ptipustné vyufziti:

- drobné podnikani — podminka: dle vysvétleni pojm



- ob¢anské vybaveni — podminka: které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou v méfitku Umérném potencidlu Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v uzemi

- poskytovani ubytovacich sluzeb kategorie penzion — podminka: pouze jako dopliikové vyuzZiti

v ramci objektu pro bydleni s max. kapacitou 6 l(zZek a zajisténim parkovani na vlastnim pozemku

- fadové domy — podminka: pouze v pfipadé, Zze budou vymezeny Uzemni studii zastavitelnych ploch
uréenych kapitolou 1j) vyrokové ¢asti zmény &. 1 UP Tuchlovice.

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
- bytové domy v zastavitelnych plochach

- stavby pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani:

Na pozemku rodinného domu, vymezeného dle podminek prostorového usporadani (podminek
zastavéni) Ize umistit vyhradné 1 rodinny dlim, pficemz na 1 bytovou jednotku pfipada minimalni
vymeéra pozemku 350 m2.

- zastavénost pozemku max. 30 %

- zastavéni pozemku max. 30 % nebude uplatnéno u zastavby realizované pred vydanim zmény €. 3
v pfipadé, ze se jednd doplriikové stavby, jednoznacné zvysujici standard bydleni — garaze, hygienické
mistnosti apod.

- minimalni velikost pozemku zastavitelnych ploch 700 m2 pro umisténi stavby dle hlavniho vyuziti
- koeficient zelené v zastavitelnych plochach: minimdiné 50%

Vyska staveb:

- maximalni pocet nadzemnich podlazi (NP): 1 NP + podkrovi

- vy$ka staveb v zastavitelnych plochach max. 9 m.

Vybaveni verejného prostranstvi:

- minimalni Sitka vefejného prostoru pro umisténi komunikace: 10 m

- obousmérna komunikace v zastavitelnych plochach.

Dalsi podminky:

- nova vystavba je podminéna existenci inzenyrskych siti (napojeni na splaskovou kanalizaci véetné
dostateéné kapacitni COV, zpevnénych komunikaci s bezprainym povrchem v ptedmétném tGzemi.
- likvidace destovych vod ze stfech a zpevnénych ploch je vyhradné na vlastnich pozemcich.

- novostavby, dostavby, nastavby a pfistavby v zastavéném Gzemi budou respektovat stavajici
charakter a hodnoty Uzemi z hlediska objemové struktury a vysky zastavby.

- pocet stani pro osobni automobily: vidy na vlastnim pozemku, pro rodinné domy min. 2 stani

na kazdou bytovou jednotku.

- inZenyrské sité zastavitelnych ploch budou pfednostné umistény mimo komunikace a chodniky

v doprovodné zeleni.

07. Navrh koncepce likvidace destovych vod:

Destové vody staveb umisténych v prostoru uréeném pro parcelaci bude vyhradné na vlastnim
pozemku. Likvidace destové vody z mistnich komunikaci bude prioritné rfeSena zasakovanim

do pribéziného zasakovaciho prikopu, ktery bude umistén pod liniovou zeleri komunikaci. Soucasti
melioracniho pfikopu bude drendzni vedeni, ukoncené v prostoru zelené pfi stavajici komunikaci Srby
- Kacice. V pripadé nevyhovujicich hydrogeologickych vlastnosti Ize umistit pod tento verejny prostor
podzemni retenci povrchovych vod. Pro pfipadné svedeni destové vody z mistnich komunikaci
samostatnou de$tovou kanalizaci do vodotece je tfeba souhlas odboru ZP Magistratu mésta Kladna.



08. Zasady zajisténi pozarni ochrany:

Navrzeny komunikacni systém umozZznuje provedeni protipozarniho zdsahu u vSech staveb

dle predpokladané parcelace. Slepé casti zklidnénych komunikaci jsou ukonceny ,, T“ obratisti

pro osobni vozy. Hlavni komunikace s Zivicnym povrchem bude pokracovat ze stavajici komunikace
Srby — Kacice do zastavitelné plochy 28. Vodovodni fad bude vybaven nadzemnimi hydranty.

Jejich umisténi stanovuje CSN 73 0873. Pro rodinné domy a nevyrobni objekty je poZadovana min.
vzdalenost hydrantu k mistu provedeni protipozarniho zasahu 200 m pfi mezni vzdalenosti hydrant(
400 m. Detailni umisténi hydrant( bude navrZeno v dal$im stupni dokumentace.

Min. svétlost vodovodniho potrubi ¢ini 80 mm.

09. Vliv stavby na Zivotni prostfedi a ochrana zvlastnich zajma:

Prostorové feseni uzemni studie a vyuzZiti Uzemi ve smyslu regulativu plochy ,,B“ dle Uzemniho planu
a kapitoly ¢. 1 tohoto textu neobsahuiji stavby, jejichZ parametry by vyZzadovaly vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostfedi (EIA) ve smyslu zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi.
V feseném Uzemi je respektovano ochranné pasmo silnice, do kterého nezasahuiji s vyjimkou
podzemnich tras technické infrastruktury zadné jiné navrhované stavby.

V feSeném Uzemi je respektovano ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 35Kv, jehoz rozméry
vyplynou z podminek CEZ, a.s. v ramci dal$iho stupné dokumentace.

Zastavitelné plochy 29.2 a 29.3 nejsou exponovany hlukem z komunikaci ani ostatnimi zdroji hluku.
V dalSim stupni dokumentace neni tfeba zpracovat vyhodnoceni hluku z hlediska jeho hygienickych
limitd vaci obytné ¢i jinak vymezené zastavbé.

10. Etapizace vystavby:

Uzemni studie stanovuje etapizaci zastavby v souladu s Gzemnim pldnem takto:

- zastavitelnou plochu 29.3 Ize vyuZit po vyuZiti zastavitelné plochy 29.2

- podminkou vyuZiti zastavitelné plochy 29.2 se rozumi jeji rozestavénost v rozsahu vybudovani
dopravni a technické infrastruktury a rozestavénost nebo realizace zdmérl na 75% poctu parcel
rodinnych dom{.
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- KOMUNIKACE (ZIVIENY KRYT)-670 M2 . ,
NAZEV ZAKAZKY

STAROSTA OBCE TUCHLOVICE

Mgr. JAROSLAV POSTA UZEMNi STUDIE ZASTAVENYCH PLOCH C. 29.2 A 29.3
V K.U. SRBY U TUCHLOVIC

KOMUNIKACE ZKLIDNENA (BETONOVA DLAZBA) - 3 027 M2

. B . MISTO ZAKAZKY STUPEN
o e, B P N
|— _l . i : PODPIS A OTISK UREDNIHO RAZITKA: PR Z X
L. — _ DOPORUCENA PARCELA ZASTAVYTELNYCH PLOCH 29.2 A 29.3 A DAL GOmA PO TELE. OBECNI| URAD TUCHLOVICE, U STARE SKOLY 83, 273 02 TUCHLOVICE
) ZHOTOVITEL
A NAPOJOVACI BODY KOMUNIKAGI IMENO: ittt ING. ARCH. ROMAN HAVLUJ, ROOSEVELTOVA 200, 272 01 KLADI\EIO“
NAZEV VYKRESU C. PRILOHY
------------------------------------------------ SITUACE PROSTOROVEHO USPORADANI 03
— — —  OCHRANNE PASMO NADZEMNIHO VEDENI VN FopRs ERITKO oATUM
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LEGENDA:

KATASTRALNI MAPA
NADZEMNI VEDENi VN

OCHRANNE PASMO NADZEMNIHO VEDENI VN

MiSTNI KOMUNIKACE SRBY - KACICE PO REKONSTRUKCI

TRAFOSTANICE TS (NAVRH UMISTENI)

KABELOVE VEDENI VN
SPLASKOVA KANALIZACE
DESTOVA KANALIZACE
VODOVOD

NADZEMNI HYDRANT

OJOJONC

NAPOJOVACI BOD KABELOVEHO VEDENI NN
NAPOJOVACI BOD SPLASKOVE KANALIZACE
NAPOJOVACI BOD DESTOVE KANALIZACE
NAPOJOVACI BOD VODOVODU

SPRAVNI ORGAN, KTERY UZEMNi STUDII SCHVALIL

OBECNI URAD TUCHLOVICE

DATUM SCHVALENI

STAROSTA OBCE TUCHLOVICE:

Mgr. JAROSLAV POSTA

PODPIS A OTISK UREDNIHO RAZITKA

OPRAVNENA UREDNi OSOBA PORIZOVATELE:

PODPIS

NAZEV ZAKAZKY

UZEMNIi STUDIE ZASTAVENYCH PLOCH €. 29.2 A 29.3
V K.U. SRBY U TUCHLOVIC

MISTO ZAKAZKY STUPEN
OBEC TUCHLOVICE, STREDOCESKY KRAJ UZEMNI STUDIE
PORIZOVATEL
OBECNI URAD TUCHLOVICE, U STARE SKOLY 83, 273 02 TUCHLOVICE
ZHOTOVITEL

ING. ARCH. ROMAN HAVLUJ, ROOSEVELTOVA 200, 272 01 KLADNO

NAZEV VYKRESU €. PRILOHY

INZENYRSKE SITE 04
1:1000 CERVEN 2022
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LEGENDA:

KATASTRALNI MAPA

HRANICE ZASTAVENYCH PLOCH 29.2 A 29.3

NAPOJOVACI BODY KOMUNIKACI

KOMUNIKACE (ZIVIENY KRYT) - 670 M2

KOMUNIKACE ZKLIDNENA (BETONOVA DLAZBA) - 3 027 M2

MISTNI KOMUNIKACE SRBY - KACICE PO REKONSTRUKCI

SPRAVNI ORGAN, KTERY UZEMNI STUDII SCHVALIL

OBECNIi URAD TUCHLOVICE

DATUM SCHVALENi

STAROSTA OBCE TUCHLOVICE

Mgr. JAROSLAV POSTA

PODPIS A OTISK UREDNIHO RAZITKA:

OPRAVNENA UREDNi OSOBA PORIZOVATELE

PODPIS:

NAZEV ZAKAZKY

UZEMNi STUDIE ZASTAVENYCH PLOCH €. 29.2 A 29.3
V K.U. SRBY U TUCHLOVIC

MISTO ZAKAZKY STUPEN
OBEC TUCHLOVICE, STREDOCESKY KRAJ UZEMNI STUDIE
PORIZOVATEL

OBECNIi URAD TUCHLOVICE, U STARE SKOLY 83, 273 02 TUCHLOVICE
ZHOTOVITEL

ING. ARCH. ROMAN HAVLUJ, ROOSEVELTOVA 200, 272 01 KLADNO

DOPRAVNI RESENI 05

1:1000 CERVEN 2022



