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1. Vymezeni reSeného uzemi, limity v izemi

I?eée,nym uzemim je zastavitelna plocha ¢. 15 uzemniho planu Tuchlovice (UP Tuchlovice).
Plocha je v UP Tuchlovice vymezena jako zastavitelna a zménou ¢&. 2 UP Tuchlovice s podminkou
zpracovani tzemni studie jako podminky pro dal$i rozhodovani v tzemi.

Obr.: Vyfez z vykresu zékladniho &lenéni tizemi zmény &. 2 UP Tuchlovice

Kapitola ,1j) - vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dadle stanoveni lhuty pro pofizeni tzemni studie,
jeji schvaleni porizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence tuzemné planovaci ¢innosti*
Stanovuje rozsah a podminky pro zpracovani tzemni studie takto:

- vymezeni vnitfniho komunikacniho systému (plocha ¢. 2,15 a 17),
- vymezeni ploch verejného prostranstvi za podminek stanovenych kapitolou 1c) vyrokoveé casti
zmény ¢.1 a ¢.2 UP Tuchlovice,

UP Tuchlovice vymezuje plochu &. 15 jako plochu bydleni, z vychodni strany navazuje plocha
vefejnych prostranstvi D3.2, urCena pro umisténi nové mistni komunikace. Podle koncepce vefejné
infrastruktury UP Tuchlovice je v plose D3.2. navrZzeno umisténi patec¢niho kanalizaéniho radu.
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Obr.: Vlyfez z hlavniho vykresu UP Tuchlovice

Plochy bydleni jsou z hlediska pravidel ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti specifikovany v UP

Tuchlovice, kapitole ,,7f) - stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuziti)

...... “ takto:
B plochy bydleni
Hlavni vyuZiti:

bydleni v izolovanych rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti:

mistni komunikace, parkovisté, pési cesty,

verejna prostranstvi a verejna zelefi s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,

souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- dvojdomy na zastavitelné plose ¢. 34

- drobné podnikani — podminka: dle vysvétleni pojmui

- obCanské vybaveni - podminka: které nesniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou v méritku umérném potencialu Gzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvy8uji dopravni zatéz v tzemi,

poskytovani ubytovacich sluzeb kategorie penzion — podminka: pouze jako doplfikové vyuZiti v
ramci objektu pro bydleni s max. kapacitou 6 liZzek a zajisténim parkovani na vlastnim pozemku.



rfadové domy — podminka: pouze v pfipadé, Ze budou vymezeny uzemni studii zastavitelnych
ploch uréenych kapitolou 1j) vyrokové ¢asti zmény ¢. 1 UP Tuchlovice.

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym a podminéné pripustnym
vyuZzitim,

bytové domy a jiné koncentrované typy zastavby v zastavéném tzemi,

bytové domy v zastavitelnych plochach,

stavby pro vyrobu a skladovani.

Podminky prostorového usporadani:

Rodinny ddam:

Na pozemku rodinného domu, vymezeného dle podminek prostorového usporadani (podminek

zastavéni) Ize umistit s vyjimkou plochy &. 34 vyhradné 1 rodinny dim, pricemz na 1 bytovou jednotku
pfipada minimalni vyméra pozemku 350 m2.

Zastavéni pozemku:

zastavenost pozemku max. 30 %;

zastavéni pozemku max. 30% nebude uplatnéno u zastavby realizované pred vydanim zmény
¢. 3 vpripadé, Ze se jedna doplrikové stavby, jednoznacéné zvySujici standard bydleni —
garaze, hygienické mistnosti apod.

minimalni velikost pozemku v zastavéném uzemi: 500 m2, pro umisténi stavby dle hlavniho
Vyuziti.

V ojedinélych, zdivodnénych pripadech, kdy to umozriuje urbanistické feseni dané lokality je
mozno minimalni velikost stavebnich pozemku snizit v ¢asti zastavéného tzemi vymezeném v
hlavnim a koordinaénim vykresu zmény &.2 UP Tuchlovice pod 500 m2.

Pozemky pro vystavbu rodinnych domui Ize za téchto okolnosti dale délit a to max. na 2
samostatné pozemky o vymére mensi jak 500 m2. Podminka prostorového usporadani -
zastavénost pozemku max. 30% musi byt zachovéna pro obé ¢asti takto déleného pozemku.
minimalni velikost pozemku zastavitelnych ploch 700 m2 pro umisténi stavby dle hlavniho
vyuZziti,

zastavitelna plocha 34 — min. 1000 m2 pro dvojdomy a min. 500 m2 pro izolované RD
koeficient zelené v zastavitelnych plochach: miniméainé 50%.

VySka staveb:

maximalni pocet nadzemnich podlazi ( NP ): 2 NP + podkrovi,

maximalni pocet nadzemnich podlazi ( NP ): 1 NP + podkrovi v zastavitelnych plochach 28 a
29.1, 29.2 a 29.3,

vy$ka staveb v zastavéném tzemi neprekroCi vySkovou uroven hlavnich objektd navazujici
zastavby,

vy8ka staveb v zastavitelnych plochach max. 9 m,

Prostorové podminky zastavby:

na plochach zastavéného tzemi, vyznacenych ve vykresu ,1b3 — hlavni vykres — prostorova
regulace ploch bydleni“ jako ,zavazna charakteristika uzemi” plati pro veSkeré zmény
zastavéného uzemi povinnost zachovani uli¢ni ¢ary. Vy$Ska hlavni Ffimsy, tvar a sklon stfechy
bude odvozena od navazujici (charakteristické) zastavby,

na plochach zastavéného tuzemi, vyznacenych ve vykresu:,1b3 — hlavni vykres — prostorova
regulace ploch bydleni“ jako ,zavazna charakteristika domu v ulicni ¢are”

plati pro veskeré zmény zastaveného tzemi povinnost pro objekty, umisténé v intervalu 0-4m
od uli¢ni ¢ary, akceptovat vysku hlavni rimsy, tvar a sklon stfechy navazujici (charakteristické)
zastavby.

v tUzemi, vyznaceném ve vykresu.,1b3 — hlavni vykres — prostorova regulace ploch bydleni
Jako ,,ochrana horizontu*” se vymezuje podminka zachovani vy$ky stavajici zastavby a sou¢asné
se v tomto tzemi vyluéuje prostorové FeSeni zastavby, které by vysSkovou droveri a vzhled
zastavby narusilo.

“

Viybaveni verejného prostranstvi:

minimalni Sitka vefejného prostoru pro umisténi komunikace: 10 m



- obousmérné komunikace v zastavitelnych plochach

Dalsi podminky:

- nova vystavba je podminéna existenci inzenyrskych siti (napojeni na splaskovou kanalizaci
véetné dostatedné kapacitni COV, zpevnénych komunikaci s bezprasnym povrchem v
pfedmétném uzemi.

- likvidace destovych vod ze stfech a zpevnénych ploch je vyhradné na viastnich pozemcich.

- novostavby, dostavby, nastavby a pfistavby v zastavéném tzemi budou respektovat stavajici
charakter a hodnoty Gzemi z hlediska objemové struktury a vySky zastavby.

- pocet stani pro osobni automobily: vZzdy na vlastnim pozemku, pro rodinné domy min. 2 stani,
na kazdou bytovou jednotku.

- inzenyrské sité zastavitelnych ploch budou pfednostné umistény mimo komunikace a chodniky
v doprovodné zeleni.

Poznamka:
Relevantni informace pro zpracovani této uzemni studie, uvedené ve vySe uvedeném textu,
Jjsou barevné zvyraznény.

Zménou ¢&. 1 a é. 2 UP Tuchlovice se na fesené Uzemi vztahuji rovnéz tyto obecné pozadavky:

Nova vystavba je podminéna:
- napojenim na splaskovou kanalizaci véetné dostateéné kapacitni COV,
- napojenim na verejny vodovod vcetné zajiSténi dostatecné kapacity vodojemu,
- vybudovanim zpevnénych komunikaci s bezprasnym povrchem v pfedmétném tizemi.

Zména &.1 UP Tuchlovice nové definuje vymezeni podminek vyuziti pro plochy B. SC. SV a V
a nahrazuje ptivodni text UP Tuchlovice nize uvedenym znénim. U dalsich ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti se plvodni text vypousti a nahrazuje pouze ve vymezeném rozsahu s ohledem na novou definici
pojmii prostorového uspofadani, v ostatnim ziistava ptvodni text UP Tuchlovice nadale v platnosti.

Zména ¢&. 1 UP Tuchlovice podminénost zaméri v chrénéném loZiskovém Gzemi kladnym
stanoviskem krajského uradu.

Pri realizaci staveb na poddolovaném uzemi je nutny barisky posudek a postup podle CSN
730039 ,Navrhovani objekt( na poddolovaném uzemi*.

Na kazdou bytovou jednotku rodinného domu pfipada minimalni vyméra pozemku 350 m2.
Na kazdou bytovou jednotku pripadaji 2 stani pro osobni automobily.

V zastavéném uzemi Ize provozovat nadale existujici a povolené stavby a Cc¢innosti
Zivnostenského charakteru. Tyto stavby a Cinnosti Ize dale rozvijet a intenzifikovat pfi splnéni téchto
podminek:

- tyto Cinnosti samostatné Ci spoluti¢inkem neprekroéi exposici navazujicich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které jsou za timto ucéelem chranény obecné zavaznymi predpisy pred
hlukem a dal$imi nepfiznivymi uéinky,

- tyto ¢innosti nezptsobi exposici vefejného prostranstvi z hlediska frekvence a druhu dopravy
nad ramec obecného (obvyklého) uzivani pfilehlych nemovitosti v ramci plochy,

- tyto ¢innosti nepfedstavuji zvySeni potfeby parkovani na verfejném prostranstvi.

Oploceni oddélujici soukromé pozemky od verejného prostoru bude vysky max. 1,8 m, v
pfipadé sklonitého terénu bude sledovat terén a neprevysi jej v nejvy$§im misté o vice jak 2,0 m. PouZiti
plnych prefabrikovanych dilt a plnych gabionovych konstrukci se vylucuje.

Oploceni bude z polopropustného materialu, Lze jej ¢lenit do poli délenych sloupky. PouZiti
pevné — neprihledné — podezdivky je pripustné do max. vysky 0,9 m. Sloupky a podezdivky budou v
tomto pripadé zhotoveny z obvyklych materialti — cihly, tvarnice, kamenivo, lity beton.



Velikost zastavitelné plochy ¢&. 15 Cini po vloZeni do aktualni mapy katastru nemovitosti 3,0574
ha. Uzemni studie tak musi v této plose vymezit vefejné prostranstvi, jehoZ minimalni velikost je
stanovena Vyhlaskou 501/2006 Sb., ze dne 10. listopadu 2006, o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi.

§ 7 této vyhlasky stanovuje v odstavci 2::

(2) Plochy verfejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druht
verejnych prostranstvi a dal§i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obéanského
vybaveni, slucitelné s t¢elem verejnych prostranstvi. Pro kaZzdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do této vymery se nezapocitavaji
pozemni komunikace.

Kapitola ,,7c) - urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené“ zpresriuje podminky usporadani verejnych prostranstvi takto:

Vefejné prostranstvi nové vymezené v zastavitelnych plochach bude vzdy kompaktnim
prostorem verejné zelené a dalSich objektt pro denni rekreaci zajistujici bezpeény pohyb priméfenou
separaci od komunika¢niho systému s pripustnou moZzZnosti umisténi dalSich objektt v souladu s
plochou ,ZV - plochy vefejnych prostranstvi— vefejna zeleri” podle kapitoly 1f) této vyrokové ¢asti zmény
&. 1 UP Tuchlovice.

a) Rozsah reseného tuzemi:

parcelni |vyméra v
¢islo m2
55 1145 poznamka:
56 704 cely pozemek
58/8 254 ¢dst pozemku
58/9 1141
2410 2040
2416 4518
2412 794
1289/2 290
2417 4787
43/1 2031
42/1 589
42/13 662
42/14 673
42/4 673
42/5 662
2411/3 1141
2411/4 1249
2413/1 1642
2413/6 1089
2414/1 845
2415/1 3644

soucet 30573
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b) limity vyuziti uzemi

Na fesené tzemi se nevztahuji Zadné dal$i limity vyuZiti Gzemi.

c) poZadavky na tzemni studii:

Uzemni studie Fesi usporadéni zastavitelné plochy é&. 15:

a) vymezeni plochy pro umisténi vefejnych komunikaci
b) vymezeni vefejného prostranstvi
doplnéno o:

C) schéma parcelace



2. Pozadavky na majetkovou a vécnou koordinaci uzemi

Uzemni studie vyZaduje koordinaci dal$iho rozhodovéni v tzemi véech zidastnénych subjekti:

- vlastnikt pozemku
- obce Tuchlovice

Zakladni &lenéni rfeSeného Uzemi podle hranice viastnickych vztaht je doplnéna o prevzaty
navrh parcelacei ktery byl akceptovan pro dal$i navrh Gzemni studie:
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Elementarni dohoda dalsich viastniki pozemku je nezbytna pro déleni tdzemi na vefejnou ¢ast
a na plochy k parcelaci a je invariantni a je podminkou pro dal$i rozhodovani v tdzemi.

zabory pro verejnou
Cast
parcelni |vyméra v | pfevzato |navrZzeno
¢islo m2 v m2 v m2
55 1145
56 704
58/8 254 96
58/9 1141 158
2410 2040
2416 4518 631
2412 794
1289/2 290
2417 4787 357
43/1 2031 8
42/1 589
42/13 662
42/14 673
42/4 673
42/5 662
2411/3 1141 144
2411/4 1249 127
2413/1 1642 100
2413/6 1089 82 poznamka:
2414/1 845 cely pozemek
2415/1 3644 257 Sast pozemku
soucet 30573 533 1427

VySe uvedené c¢lenéni pozemkd dle vlastnickych vztah( pak vytvari predpoklad pro funkéni
navrh uzemi.

Uzemi je tak ¢lenéno na tyto plochy:

a) plochy pro komunikace

b) plochy pro verejné prostranstvi — vefejnou zeleri v rozsahu poZadovaném vyhlaskou 501/2006
Sh. 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi

c) plochy pro umisténi rodinnych domu a jinych staveb, odpovidajicich hlvnimu a pfipustnému

vyuziti plochy bydleni dle tGzemniho planu Tuchlovice ve znéni zmény ¢. 1 a 2.

Zakladni bilance tuzemi ¢&ini:

a) plochy pro komunikace 1576 m2
b) plochy pro verejné prostranstvi 1534 m2
c) plochy pro umisténi staveb na plose bydleni 27 463 m2
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16 110 m2

|:| plochy k parcelaci
|:| vefejna ¢ast - komunikace
|:| vefejna ¢ast - vefejna zelen

Obr.: Schéma zakladniho ¢lenéni freSeného tzemi
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3. Popis navrhovaného reseni

Zakladni bilance tuzemi:

- velikost feSeného tzemi 3,0572 ha
- z toho:
- plocha uréena pro parcelaci: 2,7463 ha
- vefejnéa ¢ast: 0,3110 ha, z toho:
- 0,1576 ha pro mistni komunikace
- 0,1534 ha pro verfejnou zeleri

Parcelace tzemi pro rodinné domy:

Pro dalsi rozhodovani v uzemi Ize vymezené plochy pro parcelaci dale ¢lenit na jednotlivé
stavebni parcely.

Modelové fedeni uzemni studie pfedpoklada vytvoreni pozemki pro izolované rodinné domy o
zakladni velikosti 700 m2.

plochy k parcelaci

verejna ¢ast - komunikace
12

L

verejna cast - verejna zelen
r====1

princip vnitiniho élenéni uzemi

bmmmd



Dle vySe uvedeného schématu Ize zvyraznéné casti ploch dale clenit na nasobky 700 m2,
popripadé mezi viastniky dohodnout jiné upravy, které by optimalizovaly velikosti a tvar jednotlivych
parcel rodinnych domda.

Parcely, vzniklé pfi vychodni hranici fe§eného uzemi Ize provizorné pfipojit na plochu D3.2,
uréenou uzemnim planem Tuchlovice pro mistni komunikaci a to na podkladé dohody a spinéni
pfipadnych technickych a organizacnich poZadavkt obce.

Urbanisticka koncepce pfedpoklada minimalizaci komunikaéniho systému zaloZzeného na
umisténi obytné ulice bez chodniki s min, Sitkou vozovky 5,2 m. PouZiti vefejné zelené pro zfizeni
pripojeni k jednotlivym parcelam ¢i skupinam parcel a vyuZiti verejné zelené pro parkovaci mista je
pfipustné.

Verejné prostranstvi je ucelenym polygonem, umoZriuje v jizni &asti umistit mobiliar vefejného
parteru (prvky détskych hrist, odpocinkové prostory, informacni systém apod.). Liniové usporadani
vefejné zelené pak navazuje na vnéj$i neurbanizované uzemi obce, jeho vnéjsi systém péSich a
cyklistickych tras véetné dalsi doprovodné (liniové) zelené.

\ 4, Kalkulace pro dohodu o parcelaci

Nasledujici tabulka zobrazuje vztah vysledné parcelace vici podilu na verejnych prostranstvich.
Vychazi ze zakladniho schématu parcelace, kdy je nutho na vymezeném Gzemi umistit z celkové
vyméry 30573 m2 celkem 1960 m2 vefejnych ploch po odecteni stavajicich ploch pro komunikace dle
katastru nemovitosti.

Na kazdy 1m2 pozemku tak pfipada 0,064 m2 vefejnych ploch. NavrZeny podil jednotlivych
parcel na vytvoreni verejnych ploch véetné komunikaci pak zobrazuje nasledujici tabulka:

zabory pro
vere/nou
parcelni |vyméra v Cast
cislo m2
55 1145
56 704
58/8 254 96
58/9 1141 158
2410 2040
2416 4518 631
2412 794
1289/2 290
2417 4787 357
43/1 2031 8
42/1 589
42/13 662
42/14 673
42/4 673
42/5 662
2411/3 1141 144
2411/4 1249 127
2413/1 1642 100
2413/6 1089 82
2414/1 845
2415/1 3644 257

soucet 30573 1960
Viyporfadani zaporného ¢i kladného salda podilu kazdého pozemku na verejném prostranstvi
bude podstatou pripadné dohody o parcelaci.
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5. Napojeni lokality na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Napojeni na stavajici komunika&ni systém je mozny prodlouzenim ulice V Uvoze, v budoucnosti
na novou mistni komunikaci, ktera bude umisténa na plose D 3.2 platného tizemniho planu Tuchlovic.

Napojeni na technickou infrastrukturu je stanoveno platnym udzemnim planem, ktery
pfedpoklada uplné napojeni lokality na vefejny vodovod a vefejnou kanalizaci za podminky — viz avodni
éast — Ze obec disponuje dostateénou kapacitou COV a vodojemu. Pripustné je dodasné pfipojeni RD
na viastni zdroj vody (studnu), individualni ¢is§téni odpadnich vod je vsak nepripustné

Srazkové vody budou jimany na pozemku, odvodnéni komunikaci bude do verejné zelené.

Navrzené plochy pro mistni komunikace by mély byt upraveny na lokalni obsluhu dzemi a
vylou¢enim transitni dopravy.

Napojeni feseného tizemi na ulici V Uvoze je v souladu s pfipravenou dokumentaci, které byla
podkladem pro feSeni dzemni studie v tomto prostoru:

52/1

2413 /1

a2/1

42/4

Obr.: Vyfez ze situace projektového rfedeni.
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6. Plosna regulace uzemi

Je identické s poZadavky dle UP Tuchlovice ve znéni zmény &. 1 a 2.
Zakladni pozadavky:

- zastavenost pozemku max. 30 %;

- minimalni velikost pozemku zastavitelnych ploch 700 m2 pro umisténi stavby dle hlavniho
vyuziti,

- maximalni poéet nadzemnich podlazi ( NP ): 2 NP + podkrovi,

- vy$8ka staveb v zastavitelnych plochach max. 9 m.

7. Viiv stavby na Zivotni prostredi a ochrana zvlastnich zajmu

Jizni ¢ast feSeného tzemi se nachazi v ochranném pasmu hibitova.

Jedna se o omezeni ve vztahu k pietnimu vyznamu hrbitova, v freSeném uzemi by nemély byt
umistény stavby pfipustného vyuZziti uzemi, které by kulturni, spoleCenskou a pietni hodnotu hfbitova
znehodnocovaly.

8. Etapizace vystavby

Uzemni studie nestanovuje etapizaci zéstavby. Rozvoj uzemi Ize fesit — povolit — individuéliné
podle pozadavku jednotlivych stavebniku.
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