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1. Vymezeni reSeného uzemi, limity v izemi

I?eéer]ym uzemim je zastavitelna plocha ¢. 33 uzemniho planu Tuchlovice (UP Tuchlovice).
Plocha je v UP Tuchlovice vymezena jako zastavitelna a zménou ¢. 2 UP Tuchlovice dopinéna
0 podminku zpracovani uzemni studie jako podkladu pro dal§i rozhodovani v tzemi.

Obr.: Vyrez z vykresu zékladniho &lenéni tizemi zmény &. 2 UP Tuchlovice

Kapitola ,1j) - vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni izemni studie,
jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence tuzemné planovaci ¢innosti
Stanovuje rozsah a podminky pro zpracovani tzemni studie takto:

Zména ¢&. 2 UP Tuchlovice vymezuje poZadavek na pofizeni uzemni studie pro zastavitelné plochy: -
Uzemni studii zastavitelné plochy 2 - dzemni studii zastavitelné plochy 6, - tzemni studii zastavitelné
plochy 15 - dzemni studii zastavitelné plochy 17 - uzemni studii zastavitelné plochy 33.

Pozadovany rozsah a podminky zpracovani uzemnich studii vymezenych zménou &. 2 UP: - vymezeni
vnitfniho komunikacniho systému (plocha ¢. 2,15 a 17), - vymezeni ploch verejného prostranstvi za
podminek stanovenych kapitolou 1c) vyrokové &asti zmény &.1 a &.2 UP Tuchlovice, - schéma
parcelace (plocha ¢. 33) - vymezeni ulicni a stavebni ¢ary do ul. Karlovarské (plocha ¢. 6), -
propustnost tzemim a verejny prostor (plocha ¢. 33).




UP Tuchlovice vymezuje plochu é. 33 jako plochu bydleni, z jihozdpadni strany navazuje
zastavitelna plocha 34, k feSenému tzemi se vztahuji limity vyuziti tzemi a to:
- ochranné pasmo hrbitova — pietni vyznam vici vyuZiti navazujiciho uzemi
vzdalenost 50 m od okraje lesa = vzdalenost, ve které muizZe dotceny organy ochrany lesa
vymezit podminky pro umisténi staveb.

Obr.: VyFez z hlavniho vykresu UP ?’uchlovice

Vymezené rfeSené lizemi je zmenSeno o pas pozemkul pfi SV hranici vymezené plochy ¢&. 33,
které pribézné navazuji na mistni komunikaci. DGvodem je skute¢nost, Ze ¢ast této mistni komunikace
a soubézné vedené stromoradi = v obou pripadech zaloZeny verfejny prostor — do téchto pozemku
zasahuje.

Stav je patrny na ortho snimku mapy katastru nemovitosti — napfiklad — viz detalil:




Velikost zastavitelné plochy 33 je tak snizena o 1159 m2 pozemkd( ve vlastnictvi fyzickych a

pravnickych osob, o 12 m2 pozemku ve vlastnictvi Statniho pozemkového ufadu a 233 m2 pozemkd ve
viastnictvi obce Tuchlovice, tzn. celkem o 1404 m2 — viz vycet:

parcelni vyméra parcelni vyméra
cCislo v m2 Cislo v m2
559/4 48 554/15 4
559/5 136 559/1 12
559/8 81 559/2 159
559/9 97 559/3 70

559/10 120

559/11 146

559/12 158

559/14 373

Tyto pozemky zlstavaji soucasti verejného prostranstvi a je zapotfebi je — mimo rozsah této

uzemni studie — zménit tak, aby komunikace a souvisejici verejny prostor nalezel obci a ostatni viastnici
pozemku byli fradné vyporadani.

Plochy bydleni jsou z hlediska pravidel ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti specifikovény v UP

Tuchlovice, kapitole ,,7f) - stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptlsobem vyuZiti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuzZiti (hlavni vyuziti) ...... “ takto:
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plochy bydleni

Hlavni vyuziti:

bydleni v izolovanych rodinnych domech.

Pripustné vyuziti:

mistni komunikace, parkovisté, pési cesty,
verejna prostranstvi a vefejna zelefi s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,
souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

dvojdomy na zastavitelné ploSe ¢. 34

drobné podnikani — podminka: dle vysvétleni pojmi

obCanské vybaveni - podminka: které nesniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou v méfitku umérném potencialu uzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvy$uji dopravni zatéz v uzemi,

poskytovani ubytovacich sluZzeb kategorie penzion — podminka: pouze jako doplfikové vyuZiti v
ramci objektu pro bydleni s max. kapacitou 6 liZek a zaji§ténim parkovani na viastnim pozemku.
fadové domy — podminka: pouze v pfipadé, Ze budou vymezeny Gzemni studii zastavitelnych
ploch urdenych kapitolou 1j) vyrokové &asti zmény &. 1 UP Tuchlovice.

Nepfipustné vyuZiti:

veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim,

bytové domy a jiné koncentrované typy zastavby v zastavéném tzemi,

bytové domy v zastavitelnych plochach,

stavby pro vyrobu a skladovani.



Podminky prostorového usporadani:

Rodinny ddam:

Na pozemku rodinného domu, vymezeného dle podminek prostorového usporadani (podminek
zastavéni) Ize umistit s vyjimkou plochy ¢&. 34 vyhradné 1 rodinny dim, prficemz na 1 bytovou jednotku
pfipada minimalni vyméra pozemku 350 m2.

Zastavéni pozemku:

- zastavénost pozemku max. 30 %;

- zastavéni pozemku max. 30% nebude uplatnéno u zastavby realizované pfed vydanim zmény
¢. 3 vpripadé, Ze se jedna doplrikové stavby, jednoznacéné zvySujici standard bydleni —
garaze, hygienické mistnosti apod.

- minimalni velikost pozemku v zastavéném tzemi: 500 m2, pro umisténi stavby dle hlavniho
VyuZziti.

V ojedinélych, zdivodnénych pripadech, kdy to umozriuje urbanistické feSeni dané lokality je
mozno minimalni velikost stavebnich pozemku snizit v ¢asti zastavéného Gzemi vymezeném v
hlavnim a koordinaénim vykresu zmény &.2 UP Tuchlovice pod 500 m2.

Pozemky pro vystavbu rodinnych domu Ize za téchto okolnosti dale délit a to max. na 2
samostatné pozemky o vymére menSsi jak 500 m2. Podminka prostorového uspofadani -
zastavénost pozemku max. 30% musi byt zachovana pro obé ¢asti takto déleného pozemku.

- minimalni velikost pozemku zastavitelnych ploch 700 m2 pro umisténi stavby dle hlavniho
vyuziti,

- zastavitelna plocha 34 — min. 1000 m2 pro dvojdomy a min. 500 m2 pro izolované RD

- koeficient zelené v zastavitelnych plochach: minimalné 50%.

Vy$ka staveb:

- maximalni pocet nadzemnich podlazi ( NP ): 2 NP + podkrovi,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi ( NP ): 1 NP + podkrovi v zastavitelnych plochach 28 a
29.1, 29.2 a 29.3,

- vySka staveb v zastavéném uzemi neprekroCi vySkovou uroveri hlavnich objektl navazujici
zastavby,

- vy8ka staveb v zastavitelnych plochach max. 9 m,

Prostorové podminky zastavby:

- na plochach zastavéného Gzemi, vyznacenych ve vykresu ,1b3 — hlavni vykres — prostorova
regulace ploch bydleni“ jako ,zavazna charakteristika uzemi” plati pro veSkeré zmény
zastavéného uzemi povinnost zachovani uli¢ni ¢ary. VySka hlavni fimsy, tvar a sklon stfechy
bude odvozena od navazujici (charakteristické) zastavby,

- na plochach zastavéného uzemi, vyznacenych ve vykresu:,1b3 — hlavni vykres — prostorova
regulace ploch bydleni” jako ,zavazna charakteristika doma v uliéni ¢are”
plati pro veSkeré zmény zastavéného uzemi povinnost pro objekty, umisténé v intervalu 0-4m
od uli¢ni ¢ary, akceptovat vysku hlavni rfimsy, tvar a sklon stfechy navazujici (charakteristické)
zastavby.

- v Uzemi, vyznaceném ve vykresu:,1b3 — hlavni vykres — prostorova regulace ploch bydleni*
Jako ,,ochrana horizontu*” se vymezuje podminka zachovani vy$ky stavajici zastavby a sou¢asné
se v tomto tGzemi vyluéuje prostorové FeSeni zastavby, které by vySkovou uroveri a vzhled
zastavby narusilo.
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Viybaveni verejného prostranstvi:
- minimalni Sifka vefejného prostoru pro umisténi komunikace: 10 m
- obousmérna komunikace v zastavitelnych plochéach

Dalsi podminky:

- nova vystavba je podminéna existenci inZenyrskych siti (napojeni na splaskovou kanalizaci
véetné dostateéné kapacitni COV, zpevnénych komunikaci s bezprasnym povrchem v
pfedmétném uzemi.

- likvidace deStovych vod ze stfech a zpevnénych ploch je vyhradné na vlastnich pozemcich.

- novostavby, dostavby, nastavby a pfistavby v zastavéném tzemi budou respektovat stavajici
charakter a hodnoty tzemi z hlediska objemové struktury a vySky zastavby.



- pocet stani pro osobni automobily: vzdy na vlastnim pozemku, pro rodinné domy min. 2 stani,
na kazdou bytovou jednotku.

- inzenyrské sité zastavitelnych ploch budou pfednostné umistény mimo komunikace a chodniky
v doprovodné zeleni.

Poznamka:
Relevantni informace pro zpracovani této uzemni studie, uvedené ve vyse uvedeném textu,
Jjsou barevné zvyraznény.

Zménou &. 1 a & 2 UP Tuchlovice se na fe$ené tizemi vztahuji rovnéz tyto obecné pozadavky:

Nova vystavba je podminéna:
- napojenim na splaskovou kanalizaci véetné dostateéné kapacitni COV,
- napojenim na verejny vodovod véetné zajisténi dostatecné kapacity vodojemu,
- vybudovanim zpevnénych komunikaci s bezprasnym povrchem v pfedmétném dzemi.

Zména &.1 UP Tuchlovice nové definuje vymezeni podminek vyuZiti pro plochy B. SC. SV a V
a nahrazuje ptvodni text UP Tuchlovice nize uvedenym znénim. U dal$ich ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti se ptvodni text vypousti a nahrazuje pouze ve vymezeném rozsahu s ohledem na novou definici
pojmii prostorového usporadani, v ostatnim ziistava puvodni text UP Tuchlovice nadéle v platnosti.

Zména & 1 UP Tuchlovice podminénost zamért v chranéném loZiskovém tzemi kladnym
stanoviskem krajského uradu.

Pri realizaci staveb na poddolovaném tUzemi je nutny bérisky posudek a postup podle CSN
730039 ,,Navrhovéani objekt( na poddolovaném uzemi*.

Na kazdou bytovou jednotku rodinného domu pfipada minimalni vyméra pozemku 350 m2.
Na kazdou bytovou jednotku pripadaji 2 stani pro osobni automobily.

V zastavéném uzemi Ize provozovat nadale existujici a povolené stavby a Ccinnosti
Zivnostenského charakteru. Tyto stavby a Cinnosti Ize dale rozvijet a intenzifikovat pfi splnéni téchto
podminek:

- tyto Cinnosti samostatné ¢i spolutiC¢inkem neprekrodi exposici navazujicich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které jsou za timto ucelem chranény obecné zavaznymi predpisy pred
hlukem a dalSimi nepfiznivymi ucinky,

- tyto Cinnosti nezpusobi exposici vefejného prostranstvi z hlediska frekvence a druhu dopravy
nad ramec obecného (obvyklého) uzivani pfilehlych nemovitosti v ramci plochy,

- tyto ¢innosti nepfedstavuji zvySeni potfeby parkovani na verfejném prostranstvi.

Oploceni oddélujici soukromé pozemky od verejného prostoru bude vysky max. 1,8 m, v
pfipadé sklonitého terénu bude sledovat terén a neprevysi jej v nejvyssim misté o vice jak 2,0 m. PouZiti
plnych prefabrikovanych dilt a plnych gabionovych konstrukci se vylucuje.

Oploceni bude z polopropustného materialu, Lze jej ¢lenit do poli délenych sloupky. PouZiti
pevné — neprihledné — podezdivky je pfipustné do max. vysky 0,9 m. Sloupky a podezdivky budou v
tomto pripadé zhotoveny z obvyklych materialt — cihly, tvarnice, kamenivo, lity beton.

Velikost zastavitelné plochy ¢. 33 ¢ini dle UP Tuchlovice 3,1075 ha, po vioZeni do aktuéini
mapy katastru nemovitosti a relevantnich pozemkii 3,120 ha. Uzemni studie tak musi v této plose
vymezit vefejné prostranstvi, jehoz minimalni velikost je stanovena VVyhlaskou 501/2006 Sb., ze dne
10. listopadu 2006, o obecnych pozZadavcich na vyuZivani tzemi.

§ 7 této vyhlasky stanovuje v odstavci 2::

(2) Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druht
vefejnych prostranstvi a dal§i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obéanského
vybaveni, slucitelné s u¢elem vefejnych prostranstvi. Pro kaZzdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace.

Kapitola ,,7c) - urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené“ zpresriuje podminky usporadani verejnych prostranstvi takto:



Verejné prostranstvi nové vymezené v zastavitelnych plochach bude vzdy kompaktnim
prostorem verejné zelené a dalSich objektt pro denni rekreaci zajistujici bezpeény pohyb priméfenou
separaci od komunikacniho systému s pfipustnou moznosti umisténi dalSich objektt v souladu s
plochou ,ZV - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri” podle kapitoly 1f) této vyrokové ¢asti zmény
é&. 1 UP Tuchlovice.

a) Rozsah reSeného tuzemi:
parcelni | vyméra v parcelni | vyméra v
Cislo m2 Cislo m2
553/1 84 554/5 2228
553/2 56 554/6 2229
553/3 48 554/7 1981
553/5 36 554/8 2142
553/6 34 554/9 2139
553/7 14 554/10 2188
554/1 216 554/11 2306
554/2 2573 554/12 2124
554/3 2251 554/13 5133
554/4 2123 554/14 1385
b) limity vyuziti uzemi

Na fesené uzemi se vztahuji tyto limity vyuZiti Gzemi:

- ochranné pasmo hrbitova
- vzdalenost 50 m od okraje lesa

Tyto limity neznehodnocuji vytéZnost feSeného Uzemi z hlediska parcelace pro umisténi
pozemkii rodinnych domu. Re$ené tizemi je uréeno pro bydleni jako celek, Ize je tak pro parcelaci vyuZit
celé. Parcely zasahujici do vzdalenosti 50 m od okraje lesa budou plnohodnotné vyuZity; uzemni studie
predpoklada, Ze dotceny organ ochrany lesa bude takto vymezené uzemi a zasah do vzdalenosti 50 m
od okraje lesa akceptovat.

c) pozZadavky na uzemni studii:

Uzemni studie fesi usporadéni zastavitelné plochy &. 33:

a) vymezeni plochy pro umisténi vefejnych komunikaci
b) vymezeni vefejného prostranstvi
doplnéné o:
c) schéma parcelace
d) usporadani technické infrastruktury



2. Pozadavky na majetkovou a vécnou koordinaci uzemi

Uzemni studie vyZaduje koordinaci dal$iho rozhodovéni v tzemi v§ech ziidastnénych subjekti:

- vlastnikt pozemkda pro vnitini ¢lenéni tzemi na ¢ast vefejnou a ¢ast pozemkd pro rodinné domy
- obce Tuchlovice z hlediska pripojeni na mistni komunikace obce, kanalizace a vodovod
- distribu¢nich spolecnosti pro pfivedeni silové el. energie a poskytnuti datovych sluzeb

Zakladni ¢lenéni feSeného tzemi podle hranice viastnickych vztaht je doplnéna o prevzaty
navrh parcelace, ktery byl akceptovan pro dal§i navrh dzemni studie:

Pro vytvoreni vefejného prostoru véetné komunikacniho systému jsou vymezeny dal$i ¢asti
pozemkd takto:

Elementarni dohoda dal$ich viastnikt pozemku je nezbytna pro déleni Gzemi na vefejnou ¢ast
a na plochy k parcelaci a je invariantni a je podminkou pro dal$i rozhodovani v tdzemi.



zabory
pro zabory pro

P eéri(;%ni vy nr;ézra v vefejnou | parcelaci
castv v m2
m2
553/1 84 84
553/2 56 56
553/3 48 48
553/5 36 36
553/6 34 34
553/7 14 14
554/1 216 35 181
554/2 2573 803 1770
554/3 2251 204 2047

554/4 2123 176 1947
554/5 2228 189 2039

554/6 2229 189 2040
554/7 1981 162 1819
554/8 2142 178 1964
554/9 2139 179 1960

554/10 2188 183 2005
554/11 2306 326 1980
554/12 2124 656 1468
554/13 5133 5133
554/14 1385 1385
soucet 31290 3280 28010

VySe uvedené clenéni pozemk( dle vlastnickych vztaht pak vytvafi predpoklad pro funkcni
navrh uzemi.

Uzemi je tak élenéno na tyto plochy:

a) plochy pro komunikace zahrnujici patefni komunikaci, chodniky, otocku a parkovisté

b) plochy pro verejné prostranstvi — verejnou zeleri v rozsahu poZzadovaném vyhlaskou 501/2006
Sh. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

C) plochy pro umisténi rodinnych domu a jinych staveb, odpovidajicich hlavnimu a pripustnému

vyuZziti plochy bydleni dle tuzemniho planu Tuchlovice ve znéni zmény ¢. 1 a 2.

Zakladni bilance tuzemi ¢&ini:

a) plochy pro komunikace 1711 m2
z toho: paterni komunikace 1172 m2
chodniky 434 m2
otoCka a parkovisté 105 m2

b) plochy pro verejné prostranstvi 1565 m2

C) plochy pro umisténi staveb na ploSe bydleni 28 014 m2
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Obr.: Schéma zakladniho ¢lenéni Freseného tzemi
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3. Popis navrhovaného reseni

Zakladni bilance tuzemi:

- velikost fe§eného tuzemi 3,1290 ha
- z toho:
- plocha uréena pro parcelaci: 2,8014 ha
- vefejnéa ¢ast: 0,3276 ha, z toho:
- 0,1711 ha pro mistni komunikace
- 0,1565 ha pro verejnou zeleri

2L /7133 m2

“133m2

&
w
1

h

133 m2

133 m2

Obr.: verejné prostranstvi ve stanoveném rozsahu tvori doprovodna zeleri komunikaci, kompozi¢ni
kolmice napfi¢ tzemim od hrbitova ke sportovnimu arealu a zalivy jednotlivych skupin rodinnych domd

Urbanistické resent:

Resené tzemi je pristupné patefni komunikaci, ktera je ukonéena kolmou kompoziéni osou,
ktera je souosa vici usporadani hrbitova resp. jeho hlavnimu vstupu. Patefni komunikace a kolma
kompozi¢ni osa jsou verejnym prostorem, zbyvajici nevefejna cast bude parcelovana pro umisténi
rodinnych domd.

Kolma kompozi¢ni osa je Sirokd 4 m a Ize do ni umistit pési trasy s propustnym (Stétovym)
povrchem. Zajistuje pfi¢nou propustnost tzemim od hibitova k zadnimu vstupu sportovniho arealu.

VGEi mistni komunikaci vedouci ke hibitovu bude zastavba oddélena stavajicim stromoradim
(umisténym na pozemcich obce) a jednotlivé parcely rodinnych domut nebudou z této komunikace
pfistupny (hlavnim vjezdem na parcelu).

Jihozapadni hranice feSeného uzemi navazuje na aktualné realizovanou obytnou skupinu, od
které je oddéluje pozemek 553/4 (ve viastnictvi obce Tuchlovice), ktery je pouZivan jako alternativni
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pfistup ke sportovnimu areélu. Propustnost tizemim po pozemku parc.é. 553/4 je v grafické &asti US
zobrazena.

Uzemni studie — pfi respektu k zamériim a pfedstavém obce — navrhuje pouZit k pfistupu trasu,
ktera je vytvofena vefejnym prostranstvim zastavitelné plochy &. 33. Duvody: bezpecny pristup po
zpevnénych komunikacich s vefejnym osvétlenim a zejména mozZnost kontaktu pozemkd rodinnych
domu zastavitelné plochy 33 a 34 bez vefejného provozu, ktera zasadné zvySuje standard a pohodu
bydleni dotéenych uZivateld.

Uzemni studie vyuZiti — zachovéni - pozemku 553/4 pro zminéné ucely nevyluéuje; usporadani
zastavitelné plochy 33 tim neni dotéeno.

Severozapadni hranice feSeného Uzemi navazuje na byvalé téleso uhelné viecky dolu
Tuchlovice, do kterého bude obci umisténa cyklostezka. Proménna vyska terénu feSeného tuzemi vici
télesu byvalé vlecky je zarostla naletovymi dievinami, tvori tak vzajemnou prirozenou a Citelnou hranici.

Zakladni Sitka vefejného prostoru pro paterni komunikaci ¢ini 10 m, z toho pripada na chodnik
a liniovy zeleny pas 2 + 2 m.

Otocka bude odpovidat poZadovanym parametrim pro pohyb vozidel technické obsluhy tuzemi
a vozidel 1ZS. K otoéce je pripojena zpevnéna plocha pro 5 + 1 invalidni parkovaci stani. Paterni
komunikaci Ize v dalsi pfipravé tzemi reSit jako obytnou ulici.

Parcelace tzemi pro rodinné domy:

Pro dalsi rozhodovani v uzemi Ize vymezené plochy pro parcelaci dale ¢lenit na jednotlivé
stavebni parcely.

Modelové feSeni tzemni studie pfedpoklada vytvoreni 4 navazujicich sektord o celkové ploSe
28 014 m2, ve kterych dojde k vnitinimu &lenéni takto:

3620 m2 yd
A 3372 m2 N
A

" 7708 m2

Kazdy takto vymezeny dil Ize dale Clenit na skupiny 4 (3) dilcich pozemku. Jihozapadni cast je
zobrazena jako celek, vnitfni parcelace je mozna rovnéz — kolmo 3 — 4 parcely.
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Obr.: Schéma vnitiniho ¢lenéni pro jednotlivé parcely RD

08m2 oot

a

=-m
am

Obr.: Dtto s vloZzenim mapy katastru nemovitosti. Dily jsou usppofadany kolmo k patefni komunikaci,
shodné Ize postupovat pfi zachovani hranic jednotlivych parcel.
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4, Napojeni lokality a reSeni dopravni a technické infrastruktury

Napojeni na stavajici komunikacni systém je mozny v misté prodlouZeni stavajici mistni
komunikace k obytné skupina na zastavitelné plose 34 a to v misté kfizeni s télesem byvalé uhelné
vle¢ky. Pripojeni vytvori T kiizovatku s povinnosti pfednosti v jizdé s dostate¢nymi rozhledovymi uhly.

Zakladni sitka patefni komunikace ¢ini 6 m, pfi oboustrannym zasakovacim pruhem 0,5 m pak
(Ziviény) jizdni pruh 2 x 2,5 m. Jednostranny chodnik o Sifce 2 m je veden tak, aby instinktivné naved|
pési k zadnimu vstupu do sportovniho arealu. Chodnik bude doplnén o verejné osvétleni.

Protilehly pas bude zatravnén a Ize zde viloZit drenazni potrubi, popripadé destovou kanalizaci
a vpusti. Ukonceni destové kanalizace Ize vyresit retenénim prostorem.

Péterni trasy vodovodu a kanalizace s pfipojenim v misté kfiZzovatky (napojeni) patefni
komunikace, terén umozriuje feSeni gravitanim radem, v jizni ¢asti pozemku umisténi rodinné domy
tak musi byt vySkové pfizplsobeny. Alternativné Ize jizni fadu RD napojit na paraleini kanalizacni fad,
za cenu vySSich investicnich nakladd.

Potencial tzemi muze vyZadovat novou trafostanici. Jeji posice na pozemku obce parc. ¢. 555
k.a. Srby u Tuchlovic odpovida platnému Gzemnimu planu.

5. Plosna regulace uzemi

Je identické s pozadavky dle UP Tuchlovice ve znéni zmény ¢&. 1 a 2.
Zakladni poZadavky:

- zastavenost pozemku max. 30 %;

- minimalni velikost pozemku zastavitelnych ploch 700 m2 pro umisténi stavby dle hlavniho
vyuZziti,

- maximalni poéet nadzemnich podlazi ( NP ): 2 NP + podkrovi,

- vy$ka staveb v zastavitelnych plochach max. 9 m.

6. Viiv stavby na Zivotni prostredi a ochrana zvlastnich zajmu

Jizni ¢ast feseného tzemi se nachazi v ochranném pasmu hrbitova.

Jedna se o omezeni ve vztahu k pietnimu vyznamu hrbitova, v feSeném tzemi by nemély byt
umistény stavby pfipustného vyuZziti uzemi, které by kulturni, spole¢enskou a pietni hodnotu hrbitova
znehodnocovaly.

Limit vzdalenosti 50 m od okraje lesa vyZaduje dialog s dotéenym orgadnem jeho ochrany, pfi
obvyklé toleranci — zmen$eni na 25 m jsou pozemky parc.C. 554/13 a 14 jako celek vyuZitelné
plnohodnotné pro potieby dalSiho déleni na parcely rodinnych domu. Hlavni stavby — rodinné domy —
budou umistény na vzdalenéjsi ¢asti pozemki vici okraji lesa.

7. Etapizace vystavby

Uzemni studie nestanovuje etapizaci zastavby. Rozvoj izemi je v§ak nezbytny resit od pfipojeni
paterni komunikace. Alternativni pfipojeni (ani v provizornim rezimu) na mistni komunikaci u hrbitova
nedoporucuji.
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