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Preambule:

Rozvoj jizni ¢asti Tuchlovic k lokalité Dfevénkov je odrazen od spolecenské poptavky po bydleni
v regionu hlavniho mésta s vyuzitim rychlého pristupu k hlavnimu méstu prostfednictvim dalnice D6.
Atraktivitu Uzemi pak zvySuje vybavenost obce, pfirodni, kulturni a historické hodnoty izemi i okolnost
zahlazeni ddini ¢innosti hnédouhelného dolu Tuchlovice.

Uzemni plan z roku 2013 vymezil v jizni &asti Tuchlovic rozsahlé rozvojové plochy bydleni &.
11,12.1 a 12.2 o celkové vymére témér 35 ha.

P védomi takto rozsahlych ploch se zemni plan pokusil o zpfesnéni jejich vnitmi struktury,
pficemz jakékoliv umistovani ploch vefejnych prostranstvi ¢i ploch pro komunikace narazel na
nesouhlasy konkrétnich majiteld takto dotéenych pozemkd.

PA védomi omezenych moznosti tedy Uzemni plan pfenesl pozadavky na koncepcni strukturaci
zastavitelnych ploch pro nasledné Gzemni studie.

Zpracovani uzemnich studii prostfednictvim developerskych i jinych investorskych spolecnosti
vcéetné konkrétniho feSeni jimi najatého projektanta se obci neosvédcilo. Uzemni studie preferovaly
investorské zajmy nad hodnotou Uzemi jako celku a postradaly schopnost rozvoje GUzemi z hlediska

komplexnosti urbanistického, dopravniho i technického feSeni a nepojimaly vefejny prostor jako
zakladni atribut hodnoty Gzemi.

Tuchlovice

obr.: porovnani velikosti zastavéného Gzemi Tuchlovic s rozvojovymi plochami 11, 12.1. a 12.2



Po analyze vySe uvedenych zkuSenosti se zpracovanim tzemni studie — v tomto pfipadé plochy
12.1 — obec Tuchlovice vyuziva svého postaveni v procesu Gzemniho planovani a ujiméa se porizovani
Uzemni studie na zastavitelnou plochu 12.1, k. 4. Tuchlovice.

Nabizi majiteldm pozemkd raciondlni feSeni dotéeného Uzemi s racionlnim vedenim novych
mistnich komunikaci, vymezenim verejnych prostranstvi v nezbytném rozsahu dle provadéci vyhlaSky
ke stavebnimu zakonu p#i respektovani hodnot izemi, tzemi koordinace, napojeni Uzemi na stavajici
a navrhovanou technickou infrastrukturu, pficemz pA feSeni vnitiniho usporadani vklada ve prospéch
verejnych prostranstvi vlastni pozemky.

Nabizi majiteldm pozemkd Gcast a koordinaci z hlediska dohody o parcelaci a stanovuje v tomto
smyslu Uplné Udaje a transparentni a spravedliva pravidla vnit/miho élenéni.

Nabizi majiteldm pozemkdm Ucast z hlediska koncepénich jednani se spravci dopravni a
technické infrastruktury.

Obec Tuchlovice o¢ekava od této Uzemni studie nastaveni budoucich pravidel rozvoje obce
z hlediska dalSich zastavitelnych ploch srovnatelného vyznamu a velikosti.

Obec Tuchlovice pristupuje k tomuto procesu s védomim zodpovédnosti nad dalSim rozvojem
obce s pfesahem feSené problematiky do dalSich generaci obyvatel s preferenci koncepéniho feSeni
nad jednorazovymi podnikatelskymi a majetkovymi zajmy a vyhodami.

1. Charakteristika reSeného uzemi, limity v uzemi

ReSenym Uzemim je vysek rozsahlé planiny v jizni ¢asti obce s velmi mirnym jihovychodnim
sklonem.

Pdvodni urbanistickd koncepce hodnotila izemi jako celek s cilem najit potencial pro hodnotny
verejny prostor s urbannim vyrazem odpovidajicim velikosti Gzemi a komfortu sdileni jeho verejného
prostoru. Uzemi bylo &lenéno na &ast zapadni (plocha &. 11 dle navrhu Gzemniho planu) a &ast vychodni
(plocha 12 dtto), lokalizované viéi spojovaci komunikace obec — Drfevénkov.

Zastavitelna plocha 12.1, ktera je pfedmétem této Uzemni studie — jeji velikost, tvar a souvislosti
— byla vygenerovéna v zavéreéné fazi pofizeni izemniho planu Tuchlovic, a to jako vyslednice téchto
okolnosti:

a) neochoté vlastnikd konkrétnich pozemkd snést lokalizaci spole¢ného verejného prostranstvi
ploch ¢. 11 a 12 pdvodni urbanistické koncepce,
b) stanovisku dotéeného organu dle zékona ¢. 114/1992 Sb., pozadujiciho Uéinnou ochranu

lokalniho biokoridoru vedeného podle mistni komunikace do lokality Drevénkov, pficemz
ucinnou ochranou minil vylouc¢eni vychodni ¢asti - plochy ¢&. 12 tohoto Uzemi.

Vystupem Gzemniho planu je pak ¢lenéni zastavitelné plochy 12 na ¢ast 12.1 a 12.2 a stanoveni
dalSich poZzadavkd na feSeni tohoto Uzemi, zejména vyhotoveni (této) Uzemni studie s cilem usporfadani
verejnych prostranstvi a stanovit doporuceni pro dalSi stupné projektové dokumentace.

Plocha je uréena pro bydleni — ,B* plochy bydleni — dle vyrokové ¢asti UP Tuchlovice

Oddvodnéni tzemniho planu charakterizuje Uzemi jako atraktivni prostor s pfimym napojenim
na centrum obce a realizovanou vefejnou vybavenost.

Rozvoji obce do této lokality pfedchazely zasadni zmény v tomto Uzemi — ukoncéeni tézby
v hlubinném kamenouhelném dolu Tuchlovice, odstranéni nadzemnich ddinich objektd, stabilizace
vodohospodarské soustavy véetné segmentd spontannich prirodnich Utvard a rekultivace odvalu do
souc¢asného dominantniho krajinného Utvaru. Nepfimou bonifikaci Gzemi je soucasné vyuziti plochy
byvalého dolu — na ploSe stanovené pro primysl a skladovani je lokalizovana — z pohledu bydleni —
nekonfliktni vyroby elektrické energie z fotovoltaickych paneld.
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Navaznost feSené lokality ma pevné kontury — hranici sou¢asného rozvoje obce v severni ¢asti
— obytné plochy v uliéni siti a komunikaéni trasy Tuchlovice — Dfevénkov (vychodni hranice), silnice
11/606 Usek Tuchlovice — Kamenné Zehrovice (zapadni hranice) a mistni komunikace Dfevénkov resp.
plocha 12.2, které ji soubézné sleduje.

Budouci zastavba se musi vyporadat s témito limity Uzemi:

- ochranny, pasmem silnice 11/606 (respektovano, neobsahuje pozemky pro bydleni)

- vrchnim vedenim VN elektro véetné ochranného pasma (navrzena jeho nahrada kabelovou
trasou, vedenou mimo plochu 12.1)

- trasou vodovodniho pAvadéce vcetné ochranného pasma (respektovano, slucitelné
S navrzenou zastavbou).

DalSi prostorové pozadavky:

- navaznost na komunikacni systém obce,

- propustnost Gzemim vymezenym vefejnym prostorem,

- vymezeni vefejnych prostranstvi v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dle vyrokové éasti UP Tuchlovice str. 32 uréuje podil vefejnych prostranstvi 0,2793
ha)

- Sifka verejného prostranstvi pro umisténi mistnich komunikaci v min. Sifce 10.

- kompatibilita s budoucim feSenim zastavitelné plochy 12.2

2. PoZadavky na majetkovou a v écnou koordinaci uzemi

Uzemni studie vyzaduje koordinaci dal3iho rozhodovani v tzemi vech zGéastnénych subjektd:
- vlastnikd pozemkd
- obce Tuchlovice,
- spravcd dopravni a technickeé infrastruktury

B2
0,9205 ha

BS5
0,9097 ha

plocha k parcelaci

E verejna ¢ast

B6
0,8994 ha

Elementarni dohoda vSech vlastnikd pozemkd je nezbytné pro déleni Gzemi na verfejnou cast a
na plochy k parcelaci a je invariantni a je podminkou pro dalSi rozhodovani v Gzemi.



Clenéni ploch k parcelaci B1 — B6 neni zavazné a umoZzriuje variantni 7eSeni podle potfeb
budoucich stavebnikd za podminky dodrzeni min. velikosti stavebnich pozemkd v hodnoté 800 m.
Uzemni studie rovnéz nepripousti pozdéjSi déleni pozemkd napf. podle dvojdomd.

Podminkou pro dalSi rozhodovani v Uzemi je déle:
- umisténi inzenyrskych siti z hlediska pripojovacich bodd na stavajici technickou infrastrukturu

vcetné souhlasu a zavazkd spravcd siti dle variant vodohospodarského feSent,
- prelozka VN elektro v celé trase.

3. Popis navrhovaného reSeni

Zakladni bilance Gzemi:

- velikost feSeného Uzemi = zastavitelna plochy 12.1 — 5,5852 ha
- z toho:

- verejna ¢ast: 1,2884 ha

- plocha uréena pro parcelaci: 4,2968 ha

Zakladni ¢lenéni ve Fejné ¢asti:

- pro dalSi rozhodovéani v Gzemi tvo F verfejnou €ast:

- plochy pro komunikace: 0,3794 ha

- plochy pro zklidnéné komunikace: 0,3318 ha

- plochy pro verfejnou zeleri: 0,5772 ha
- z toho ¢ast plochy verfejnych prostranstvi ve smyslu vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

0,3876 ha

Verejna zeler jako soucast verejnych prostranstvi vymezenych dle vyhlaSky 501/2006 Sb. je
podil plochy pro vefejnou zeleri, pfesahujici zakladni Sifku komunikace 10 m.

Obr.: schéma posice verejné zelené ve smyslu vyhl. 501/2006 Sb.



- pro dalSi rozhodovani v Gzemi Ize vymezené plochy pro parcelaci dale ¢lenit na
jednotlivé stavebni parcely.

Modelové feSeni tzemniho planu pfedpoklada vytvorfeni pozemku pro izolované rodinné domy
o orientacni velikosti 800 — 1200 m2 s lokalnimi odchylkami odvozenymi od specifik f/eSeného Uzemi —
tvaru pozemku, sklonu a Uhlu pfipojovacich komunikaci a kompozice centralniho vefejného prostoru.
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Urbanisticka koncepce predpoklada minimalizaci komunikacniho systému, Gzemi Ize obslouzit
patemi podélnou komunikaci s napojenim na stavajici komunikaci Tuchlovice — Dfevénkov (ul. Spojnd)
s kolmym pfipojenim prodlouzenych ulic Petra Bezruce a Na Zerabach. Tato kolma pfipojeni prochazeji
napfi¢ freSenym Gzemim a v budoucnu p/ipoji navazujici zastavitelnou plochu 12.2 — jihozapadné od
rfeSeného Uzemi a soucasné vytvareni systém celkové propustnosti této ¢asti obce ve sméru k lokalité
Drfevénkov a navazujici krajiné. V témze smyslu je patemi komunikace protazena k silnici 11/606
s ukonéenim na urovni ochranného pasma silnice 11/606. Timto opatfenim se zpfistupni pro pési koridor
silnice 11/606 s vyhledovou moZznosti instalace zastavek autobusové dopravy.

PrApojeni pozemkd rodinnych domd je preferovano ze zaslepenych zlivd, zpfistupriujicich
skupin 3 — 4 rodinnych domd, ¢imz se vyrazné zjednodus$i uzivani mistnich komunikaci z hlediska
prujezdu a perforace individualnimi vyjezdy z jednotlivych parcel. Sou¢asné Ize pate/ni komunikaci vést
jednostranny chodnik a zbyvajici ¢ast vefejného prostoru pate/mi komunikace vyuzit pro liniovou zeleri,
kter& neni pferuSovéana individuélnimi vjezdy, je kompaktni a umozriuje t¢innou akumulaci povrchovych
vod.

Verejna zeleri je komponovana takto:

- podél mistnich komunikaci ve sméru sever — jih — tedy podél ul. Spojné a Na Zerabéach
umozni umisténi stromd s cilem ztlumit intenzitu vétru v pfevladajicim sméru,

- podél patemi komunikace umoZzni spojity pruh zelené a moznosti GU¢inného zasakovani
destovych vod z komunikace,

- posice zelené neni konfliktni vdaci uzivani jednotlivych pozemkd z hlediska zastinéni a
individualniho feSeni zahrad,

- v téZisti Gzemi vytvari vefejny prostor, uréeny pro denni rekreaci obyvatel. Uzemni studie
pfedpoklada realizaci parkové zelené s moznou vnit/ni separaci na chranény prostor pro déti

Do verejné zelené Ize umistit dalSi zarizeni verejného prostoru:



- mobilias pro pobyt na vefejném prostoru — lavicky, prvky détskych hrst, altany,
- informacni systém obce,

- nadoby na tfidény domovni odpad,

- trafostanici,

- odstavna stani na vegetacnich tvarnicich.

4. Napojeni lokality na ve Fejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Vnit/mi mistni komunikace budou napojeny na ulice Spojnou na 2 posicich (dale v textu
Spojna-vychod a Spojna-zapad) a na ulice Petra Bezruce a Na Zerabach a dale rozvijeji zalozenou
uliéni sit obce.

obr.: pfipojeni ulice Na Zerabéach

obr.: pfipojeni na ulici Spojna-vychod

obr.: pAipojeni na ulci Spojna-zapad

Pripojeni na technickou infrastrukturu:



vodovod - Ize pfipojit na stavajici vodohospodarskou soustavu v obci:

a) vyuzit vodovodni pfivadé¢ prochazejici feSenym Gzemim: Za timto Ucelem je
vymezena touto GUzemni studii posice technologického objektu, odkud Ize nasledné
rozvijet uliéni rady:

obr.: vysazeni technologického objektu z vododniho prfivadéce a napojeni vodovodniho fadu
pro feSené uzemi

b) vyuzit stavajici vodovodni systém zaloZeny na vodojemu Drevénkov, realizovaném
vytlaéném radu resp. tlakové stanici a to za podminky, Ze dimenze (technologické
feSeni) tlakové stanice bude upravena pro zasobovani feSeného (¢i navazujiciho)
Gzemi.

1328/18
122/82

L >

obr.: napojeni vodovodniho fadu feSeného Gzemi na tlakovou stanici

kanalizace — navrZeno je pfipojeni na stavajici kanalizaéni fad z lokality Dfevénkov k COV
Drevénkov, umisténou pfes silnici 11/608:

Podminkou UGzemniho planu je modernizace a rozsifeni COV na kapacitu
zastavitelnych ploch 11, 12.1 a 12.2, tj. 500 EO. Variantou reSeni je:
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- vystavba nové COV o téchto parametrech - za timto uéelem Gzemni plan vymezil
zastavitelnou plochu technické infrastruktury ¢. 13, kterou se rozSifuje ploch stavajici
cov,

- nahrada COV tlakovou stanici, ktera by nejkratSim smérem — mimo uzemi feSené us
— dopravila splaskové vody do stavajici COV Tuchlovice,

- STL plynovod — navrZzena je propojeni stavajicich STL fadd v ul. Spojna a Na Zerabéach,
umisténého v pateéni komunikaci plochy 12.1,

- elektricka energie — Uzemni studie predpoklada prelozku vrchniho vedeni prostfednictvim
podzemni kabelové trasy VN elektro v Useku Spojna — silnice 11/606 a to na posicich
stavajicich stozard VN. Oba konce kabelové trasy budou uloZzeny pod komunikace
protlakem. Soucasti feSeni bude vyvedeni samostatné VN pfipojky od ukonceni vedeni p/
silnici 11/606 pro navrZzenou trafostanici

- navrhované feSeni vyzaduje posunuti stozaru stavajicitho verfejného osvétleni v misté
pfipojeni patemi komunikace na ul. Spojnou - zdpad. V tomto prostoru bude rovnéz rfeSeno
pfipojeni VO feSeného Uzemi.

5. Navrh koncepce dopravni infrastruktury a reSeni dopravy v klidu

Uzemni studie vymezuje patemni komunikaci feSeného Gzemi v parametrech dvou jizdnich
pruhd 2 x 2,75 s pripojenim na ulici Spojnou - zapad.

Na pate/ni komunikaci budou pfApojeny ulice Spojna - vychod a Na Zerabach v parametrech
jejich sou¢asného fedeni (Spojna - vychod = jednosmérna komunikace, Na Zerabach = obousmérna
komunikace 2x 2,5 m). Tyto proslouzené komunikace budou napfi¢ feSenym Uzemim protazeny k jizni
hranici s pfedpokladanym pokra¢ovanim do navazujici zastavitelné plochy 12.2.

VSechny rodinné domy ¢i jiné typy staveb v regulativu dle kapitoly 6 tohoto textu budou mit
dopravu v klidu feSenu na vlastnich pozemcich.

VySe uvedené mistni komunikace budou s Zivicnym krytem.

Navstévnickd — pohotovostni stani Ize umistit:
- jednostranné jako souc¢éast paterni komunikace,
- jako separovana stani ve verejné zeleni za podminky pouziti vegetacnich tvarnic.

Podél navrzenych mistnich komunikaci bude umistén vzdy jednostranny chodnik. Zalivy
zpfistupriujici jednotlivé skupiny rodinnych domd budou rfeSeny jako zklidnéné komunikace. Slepé
zakonceni patemi komunikace na Grovni ochranného pasma silnice umozriuje ve zbyvajicim Gzemi mezi
zastavitelnou plochou a silnici umistit chodnik s pokra¢ovanim podil silnice do obce.

Vyhledové feSeni umozriuje propustnost navazujici zastavitelnou plochou 12.2.
Chodniky a zklidnené komunikace budou tvofeny zamkovou dlazbou.

Verejna doprava:

NavrZzena je mozna posice autobusovych zastavek na silnici 11/608. Navrh predpoklada
nasledujici:
- zruSeni stavajicich zastavek na silnici 11/608 - Dfevénkov,
- posunuti hranice obce resp. rezimu rychlosti 50 km/hod. ke krAiZzovatce 11/608 - Drevéenkov
vcetné prostoru kAzovatky.

Realizace zastavek a souvisejiciho prechodu pres silnici 11/608 je mozna bez zasahu do
silniéniho télesa 11/608, které ma v letoSnim roce projit rekonstrukci.

Navrzené umisténi autobusovych zastavek p# silnici 11/608 pokryva rozhodujici ¢ast feSeného
Uzemi z hlediska dochéazkové vzdalenosti 15 minut = 300 m.
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1122/197

1122/194

\\j\ 1122/1;}
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obr.: navrhované umisténi autobusovych zastavek na silnici 11/608.

6. Navrh z&kladni ploSné regulace uzemi

Uzemni studie déli fe$ené Gzemi na éast verfejnou — plochy verejnych prostranstvi (PV) a plochy
verejnych prostranstvi — verejna zeleri (ZV ) a na ¢ast urcenou pro parcelaci jako plochy bydleni (B).

~ Pro umistovani staveb a zameérd na takto zpfesnene plochy se vztahuji pozadavky vyrokové
casti UP Tuchlovice, které uzemni studie zpresriuje takto:

B plochy bydleni

Hlavni vyuziti:
bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace, pési cesty,

- verejna prostranstvi a verejna zeleri s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,

- zarizeni lokalniho vyznamu: Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, détska h/isté, stavby a zafizeni pro
kulturu a cirkevni Gc¢ely, nezbytna technicka vybavenost, parkovisté pro osobni automobily,

Podmin éné pripustné vyuziti:

- zafizeni lokalniho vyznamu: maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni pro administrativu, sportovni a
relaxacni zarizenti,
Podminka: Tato zafizeni Ize umistit v pfipadé exposice UGzemi provozem na silnici 11/608 nad mezni
hygienické limity

NepFipustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni Gc¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v
prislusnych pfedpisech nad pripustnou miru (813, vyhl.137/1998),

- vesSkeré stavby a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Podminky prostorového uspo rFadani:
- koeficient miry vyuziti Gzemi KZP = 0,33
- maximalni pocet nadzemnich podlazi ( NP ): 2 NP + podkrovi

Uzemni studie vyluéuje umisténi bytovych domd.
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uzemi s prepokladanou hlukovou exposici ze sinice 11/608
s moznym umisténim objekt( dle podminéné
pfipustného Gzemi

PV plochy ve Feinych prostranstvi

Hlavni vyuziti:

- komunikacni prostory, zpevnéné plochy a verejna zeleri uréené k obecnému uzivani, verejné pristupné
bez omezeni.

Pripustné vyuziti:

- liniové stavby verejné technické infrastruktury

- drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplrujici funkci hlavniho vyuziti (naps. umélecka dila, pddia,
détska hriste, sportovni plochy, pfedzahradky, pfenosné konstrukce apod.),

- stavby pro drobné sluzby doplriujici funkci hlavniho vyuziti (napf. hygienicka zarizeni, stankovy prodej,
informacni a reklamni zarizeni apod.),

- parkovaci stani.

NepFipustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi nesouvisejici.

Podminky prostorového uspo Fadani:
- koeficient miry vyuZiti Gzemi KZP = 0,1 pro stavby pfipustného vyuziti
- maximalni vyskova hladina zastavby se stanovuje 6,0 m nad okolnim terénem.

yAY) plochy ve Fejnych prostranstvi — ve Fejna zele i

Hlavni vyuziti:

- prostory pozemkd slouZzicich k obecnému uzivani s pfevahou parkové zelené, verejné pristupné kazdému
bez omezeni.

Pripustné vyuziti:

- stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.),

- liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud bude zachovana funkce hlavniho a pripustného
vyuziti,
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- drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplriujici funkci hlavniho vyuziti (napr. pédia, altany, détska h/isté,
pfenosné konstrukce apod.),

- sportovni hiisté nezastreSena,

- drobna architektura cirkevniho vyznamu, informacéniho systému,

- hygienicka zafizeni

NepFipustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZziti a zaroveri s nimi nesouvisejici.

Podminky prostorového uspo rFadani:
- koeficient miry vyuziti Gzemi KZP = 0,1 pro stavby pripustného vyuZziti
- maximalni vySkova hladina zastavby se stanovuje 6,0 m nad okolnim terénem.

Uzemni studie stanovuje orientaéni velikost jednotlivych pozemkd rodinnych domd na hodnotu
800 — 1200 m2 s moznymi lokalnimi odchylkami odvozenymi od specifik feSeného Uzemi — tvaru
pozemku, sklonu a Uhlu pripojovacich komunikaci a kompozice centralniho vefejného prostoru.

Nasledné déleni pozemkd na mensi Glelové c¢asti — napf. pouzitim dvojdomd a nasledné
parcelace — neni povoleno s vyjimkou zastavby v severni ¢asti centralniho vefejného prostoru, kterou
Ize vyuzit pro umisténi fadovych rodinnych domd — viz nésledujici schéma:
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7. Navrh koncepce likvidace des tovych vod

Destoveé vody staveb umisténych v prostoru uréeném pro parcelaci bude vyhradné na viastnim
pozemku.

Destové vody z mistnich komunikaci budou zasakovéany do pribézného zasakovaciho prikopu,
ktery bude umistén pod liniovou zeleri mistnich komunikaci. Souéasti melioracniho pfikopu bude
drenazni vedeni, ukonéené za stavajicim propustkem silnice 11/606.

V pfipadé nevyhovujicich hydrogeologickych vlastnosti Ize umistit pod centralni verejny prostor
podzemni retenci povrchovych vod.

1122/199

8. Z4sady zajist éni pozarni ochrany

Navrzeny komunikacéni systém umozriuje provedeni protipozarniho zasahu u vSech staveb dle
predpokladané parcelace. Slepa cast pate/ni komunikace je ukonéena ,T* obratistém. Ulice Petra
Bezruce a Na Zerabach budou pokréovat do zastavitelné plochy 12.2.

Patefni vodovodni fad bude vybaven nadzemnimi hydranty. Jejich umisténi stanovuje CSN 73
0873. Pro rodinné domy a nevyrobni objekty je poZadovana min, vzdalenost hydrantu k misti provedeni
protipozarniho zasahu 200 m p/A mezni vzdalenosti hydranté 400 m. Dle této Uzemni studie jsou
navrzeny 3 posice nadzemnich hydrantd vzdjemné vzdalenych 200 m, pokryvajici s pfehledem feSené
Uzemi. Min. svétlost vodovodniho potrubi ¢ini 80 mm.

9. Vliv stavby na zivotni prost fedi a ochrana zvlaStnich zajm a

Prostorové feSeni Uzemni studie a vyuziti Gzemi ve smyslu regulativu plochy ,B“ dle Gzemniho
planu a kapitoly ¢. 1 tohoto textu neobsahuji stavby, jejichz parametry by vyZzadovaly vyhodnoceni viivd
na zivotni prostredi (EIA) ve smyslu zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivt na zivotni prostredi.

V feSeném Uzemi je respektovano ochranné pasmo silnice (15 m od osy komunikace), do
kterého nezasahuiji s vyjimkou podzemnich tras technické infrastruktury Zadné jiné navrhované stavby.

V feSeném Uzemi je respektovana trasa vodovodniho pfivadéce véetné ochranného pasma 2x2
m. Trasa vodovodniho pfivadéce véetné ochranného pasma je soucasti verejného prostranstvi.

Uzemim prochazi radioreléova trasa, jeji vyskova posice neni viisi zastavbé zastavitelné plochy
12.1 konfliktni.
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Vychodni ¢ast zastavby je exponovana hlukem ze silnice 11/606. Souéasti Uzemniho fizeni ¢i
fizeni jej nahrazujiciho bude vyhodnoceni hluku z hlediska jeho hygienickych limitd viéi obytné ¢i jinak
vymezené zastavbé. V prfipadé nevyhovujicich vysledkd Ize dotéené parcely pouzit vyhradné stavby
pfipustného vyuziti ploch ,B* dle tzemniho planu, slucitelné s vysledky méreni hluku.

10. Etapizace vystavby

Uzemni studie nestanovuje etapizaci zastavby.

Uzemni studie podmiriuje vystavbu komplexni pfipravou lokality z hlediska prelozky vrchniho
vedeni elektrické energie, zkapacitnéni COV a souhlasu vSech vlastnikd s posici paternich komunikaci
a navazujiciho verejného prostranstvi.
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