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1. Postup pri pofizeni uzemniho planu

) Obecni zastupitelstvo obce Tuchlovice dne 5.2. 2007 rozhodlo na svém zasedani o pofizeni
Uzemniho planu Tuchlovic z viastniho podnétu.

Zadani Uzemniho planu bylo zpracovano na podkladé analyzy potfeb obce a vyhodnoceni
Zadosti majitelt pozemka, dalSich fyzickych a pravnickych osob a dotéenych organu na zménu vyuZiti
Uzemi.

Zadéani uzemniho planu Tuchlovice bylo schvaleno zastupitelstvem obce Tuchlovice dne
15.2.2010.

Navrh Uzemniho planu Tuchlovice byl zpracovan v obdobi 04.2010 — 02.2011. Spoleéné
jednani s dotéenymi organy se uskutecnilo dne 8.6.2011, soucasti spole¢ného jednani bylo
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi SEA.

Zavéry, vyplyvajici ze spole¢ného jednéani porizovatel vyhodnotil a vydal nasledné pokyny pro
Upravu navrhu tzemniho planu.

Navrh uzemniho planu byl pfed jeho posouzeni krajem dle § 51 upraven takto:

1. Vypusténa je zastavitelna plocha pro bydleni ¢. 10 véetné vymezeného verejného
prostoru. Jednd se o lokalitu na zapadnim okraji obce na SZ svahu k Zameckému potoku.
Plocha byla uréena pro obytnou zastavbu rodinnymi domy.

Odutivodnéni:

Pro tento ucel obec preferuje jednoznacny smér urbanizace JV smérem, tj.
pokracovani zapocaté urbanizace prostoru mezi obci a prostorem byvalého dolu
Tuchlovice. Vypusténi plochy neméni urbanistickou koncepci ani dalSi urbanisticke,
dopravni a technické vazby navrhu uzemniho planu mistni ¢asti Tuchlovic.

2. Viypusténa je zastavitelna plocha &. 21 a 35 — jedna se o rezervni plochy rozvoje
dle platného uzemniho planu Tuchlovic. Plochy byly uréeny pro vyrobu a skladovani.

Odutivodnéni:

Pro tento ucel ma obec k disposici plochy v prostoru byvalého dolu Tuchlovice.
Zarazeni téchto ploch pro tento tucel bylo realizovéno vydanim 4. zmény Uzemniho planu
sidelniho utvaru Tuchlovice, pfedchazela mu uzemné ekonomicka studie celého prostoru
a to véetné zmény Gzemniho planu navazujici uzemni jednotky Kamenné Zehrovice.
Soudasti zamérd je i posice mimourovriové kfizovatky R6 — Kamenné Zehrovice. Uzemi je
pro tento ucel dimenzovano a vybaveno z hlediska technické infrastruktury.

3. Upraven je postup vyuZiti zastavitelné plochy ¢&. 12 a to jejim rozdélenim na asti
12.1 a 12.2, pficemz podminkou je postupna zastavba v poradi 12.1 —12.2.

Odtivodnéni:

Platny Gzemni plan UPN SU Tuchlovice ) jednoznaéné vymezil rozvoj
kompaktniho udzemi Tuchlovic jiznim smérem. Tento zameér je postupné realizovan
naplnénim takto vymezenych zastavitelnych ploch a jejich doplnénim pfeménou
navazujicich rezerv na zastavitelné plochy zménou é. 5 a 6 UPN SU Tuchlovic. Z hlediska
rozvoje obce se jedna o idealni prostor — navazuje na uliéni sit obce, k disposici je
v dochazkové vzdalenosti materska Skola, zakladni Skola véetné sportovné rekreacnich
ploch. Souéasné probéhla zasadni pfeména navazujiciho tzemi - prostoru byvalého dolu
Tuchlovice — odstranény byly plvodni stavby, probéhla rekultivace odvalu, pficemz
soucasti regenerace prostoru je vymezeni pristupovych cest klesnimu masivu
zacinajicich Krivoklatskych lesu.

Tento prostor obce je souéasné podpofen realizovanou dopravni a technickou
infrastrukturou, odpovidajici potfebam tohoto prostoru.

Zastaviteln& plocha 12 — po upravé 12.1 a 12.2 vymezuje spolu se zastavitelnou
plochou €. 11 prostor, ktery bude Fesen spole¢nou tuzemni studii.



Navrh uzemniho planu je dopinén o etapizaci, ktera stanovi postupnou zastavbu 12.1,
néasledné pak 12.2.

Verejné projednani tzemniho planu Tuchlovic se uskutecnilo dne 5.12.2012. Porizovatel
vyhodnotil uplatnéné namitky a pripominky, o jejich zapracovani rozhodlo zastupitelstvo obce dne
12.12.2012.

Porizovatel vydal dne 20.12.2012 pokyny pro Upravu dokumentace, s ohledem na rozsah a
charakter akceptovanych pripominek rozhodl o opakovaném projednéni ndvrhu izemniho planu dle §
53, odst. 2 SZ.

Navrh tzemniho planu Tuchlovice je pro opakované projednani upraven v tomto rozsahu:

1. Ze zastavitelnych ploch ¢. 11, 12.1, 12.2, 29 a 33 je vypusténo zobrazeni verejnych
prostranstvi — tj. podilu, jehoz vymezeni stanovuje novela vyhlasky 501/2006 Sb., z roku
2009. Minimalni vyméra vefejnych ploch je tedy stanovena pouze numericky. Soucasné je
stanoveno zpfesnéni téchto zastavitelnych ploch — véetné umisténi verejnych prostranstvi —
Uzemni studii.

2. Zastavitelna plocha ¢. 15 je zmenSena vypusténim pozemku 2409 a to v souladu
s posunutim vlivi na Zivotni prostfedi SEA. Soucasné je upravena souvisejici zastavitelna
plocha vefejnych prostranstvi D3 uréena pro umisténi mistni komunikace a to zménou trasy
Vv severni ¢asti a rozdélenim na ¢asti D3.1 a D3.2.

3. Aktualizovany jsou hranice zastavéného uzemi podle aktualniho stavu rozvoje obce a
dale hodnoceni funkce zastavéného UGzemi a to v kontaktnim prostoru jizni hranice
zastavéného tzemi obce a zastavitelné plochy ¢. 11a 12.1+12.2.

4. Do vykresu 1c — VPS, VPO a asanaci je vioZen zpiesnény systém ekologické
stability dle ZUR Stredoceského kraje — 1x trasa nadregionalniho biokoridoru, 2x trasa
regionalnich biokoridort a posice regionalniho biocentra.

5. Uzemni plan je upraven podle novely stavebniho zakona, zjednodu3eno je vymezeni
VPS, VPO a asanaci, podrobné jsou vymezeny poZadavky pro Zadani tzemnich studii.

6. Dalsi upravy textové a vykresoveé ¢asti jsou reakci na pokyny pofizovatele a skladbu a
posloupnost textové Casti po novele stavebniho zakona bez faktické zmény FfeSeni navrhu
Uuzemniho planu.



2. Vysledek pfezkoumani uzemniho planu

2.a Soulad uzemniho planu s politikou tuzemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Politika Uzemniho rozvoje 2008 ( dale PUR 2008 ):

Resené tizemi je souéasti OB1 - Rozvojova oblast Praha ( vymezeni dle ORP Kladno ).

Davody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplisobeni vedlejsich
center, zejména Kladna a Berouna. Jedné se o nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i
soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké casti i mezinarodni vyznam;
zfetelnym rozvojovym predpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice a tranzitni Zelezniéni
koridory a efektivni propojeni jednotlivych druht dopravy véetné leteckeé.

Navrzeny rozvoj Tuchlovic odpovida ¢l. 3.1 — vychodiska — pfi stanoveni rozvojovych oblasti:

.V rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrZzovat a koordinovat
tuzemni pfipravenost na zvySené poZadavky zmeén v uzemi a pfi respektovani republikovych priorit
tUzemniho planovani umoZriovat odpovidajici vyuzivani tzemi a zachovani jeho hodnot*.

PUR stanovuje pro rozvoj tzemi umisténého v rozvojové oblasti tato kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v Uzemi ( zejména ):

a) rozvoj vefejné infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu pri soucasném
zachovani respektovani hodnot Gzemi,

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného uzemi a pfedchazeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci a zaborim ploch verejné pristupné zelené,

C) noveé vyuZziti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych areali a ploch (napr. predchazejici
tézbou, pramyslovym vyuZitim, armadou apod.), Gcelnou organizaci materialovych
okt a nakladani s odpady,

e) zachovani a rozvoj spole¢enské funkce tradi¢nich méstskych center,
f) ochrana a vyuZziti rekreaéniho potencialu krajiny.

PUR 2008 stanovuje tyto tkoly pro zemni planovani:

a) Pri respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani umozriovat v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach intenzivni vyuzivani Gzemi v souvislosti s rozvojem
verejné infrastruktury. Z tohoto divodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach
vytvafet podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s
poZadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru uzemi mimo
rozvojové oblasti a rozvojové osy.

b) Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt pfevzaty
do tzemné planovaci dokumentace kraji a obci.

c) Kraje v zasadach tuzemniho rozvoje dle potfeby upresni vymezeni rozvojovych oblasti
a rozvojovych os v rozliSeni podle tzemi jednotlivych obci, pri respektovani divodi
vymezeni jednotlivych rozvojovych oblasti a rozvojovych os.




Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Nazev dokumentace; ZUR Stredoceského kraje
Porizovatel: Krajsky urad Stfedoceského kraje
Zpracovatel: AURS, s.r.0., ing. arch. Milan Korner

ZUR Stfedodeského kraje vydalo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje, & usneseni 4-
20/2011/ZL ze dne 19.12.2011.

Ad:
1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzZitelného rozvoje uzemi:
( relevantni pozadavky viéi UP Tuchlovice )
(05)  Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:
d) silnice R6 (1/6) v koridoru Nové StraSeci — Revnicov — hranice Karlovarského
kraje (K. Vary);
Komentar:

Souéasti navrhu Gzemniho planu Tuchlovice je prostor pro MUK R6 — Kamenné Zehrovice
vcetné pripojeni na silnici 1l/606 a komunikacni systém obce.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj hospodarskych &innosti na dzemi
kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych
osach. Pritom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat
pfimérfeny rozvoj sidel, prizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel,
dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verfejnych prostranstvi a
velkych ploch verejné zelené vé. zelenych prstenct kolem obytnych soubort,
vybaveni sidel potfebnou verfejnou infrastrukturou a zabezpeéeni dostateéné
prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkcéni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a
objekti v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuZzivanych objektt a arealt v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné,
vy8Si procento volné zelené v zastavéném utzemi;

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy8§i pfidanou hodnotou, zejména
aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

Komentar:

Rozvoj Tuchlovic odpovida posici sidla v krajiné, jeho pfipojeni na komunikacni sit. PFirodni
slozky uzemi nejsou dotéeny a tvori zaklad denni relaxace obyvatel. Zastavitelné plochy maiji
lokalizovana verejna prostranstvi jako nedilnou ¢ast ploch bydleni s vyuzitim soucéasnych pfirodnich
prvka.

Plochy primyslové vyroby a sklad( jsou svym usporfadanim i poZadavky orientovany na
ekonomické ¢innosti s minimalni ekologickou zatézi prostoru a vy$si pridanou hodnotou.

Ad:

2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych PUR 2008 a
vymezenirozvojovych oblasti, rozvojovych os arozvojovych center krajskeho vyznamu
( relevantni pozadavky vici UP Tuchlovice )

Ad: 2.1 Rozvojova oblast republikového vyznamu

(10)  ZUR zpresfiuji vymezeni rozvojové oblasti OB1 Praha (dle PUR 2008) na Gzemi
Stredoceského kraje - do této oblasti jsou zahrnuty ad spravni obvod ORP Kladno:
Tuchlovice (Srby u Tuchlovic, Tuchlovice),



(11) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi:

c) zlepsit vazby osidleni doplnénim MUK na stéavajicich traséch D a R — ad c¢.2)
Kamenné Zehrovice na R6 (napojeni Tuchlovic),

e) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na Zeleznici,
silnice nadfazené sité a na letisté, zejména na plochy brownfields;

f) pro tento rozvoj sledovat zejména strategické zdny pfipravované
stfedoCeskym krajem

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti kvalitni hromadné dopravy,
zejména kolejové a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

i) pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném dzemi

sidel a vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném Uzemi v
Uzemnich planech obci;
n) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot dzemi;

Komentar:

Navrh Gzemniho planu vymezuje prostor pro MUK R6 — Kamenné Zehrovice, na kterou
navazuji plochy prumyslové vyroby a skladi jako projekt brownfields v prostoru byvalého dolu
Tuchlovice. Prostorové usporadani uzemi pfitom vychazi ze zmény &. 4 UPN SU Tuchlovice, resp.
technicko ekonomické studie Stredoceského kraje, ktera ji pfedchazela.

Rozvoj residencnich funkci mistnich ¢asti Tuchlovice a Srby je pak zaloZzen na disledném
vyuZiti zastavéného uvzemi pii respektovani definovanych urbanistickych, architektonickych a
historickych hodnot.

(12)  ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani:

d) oVérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na
mozZnosti rozvoje ob¢anského vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity
rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

Q) respektovat poZadavky na ochranu a upresnit vymezeni skladebnych cCasti
USES: NRBK 54 Pochvalovska strari — Karlstejn, Koda, RBK 1111 Lodénice
— Zaplavy, RBC 1471 Zaplavy, 1675 PaSijova draha,

Komentar:

Navrh Gzemniho planu vychazi z aplného vefejného a technického vybaveni tdzemi a
ideélniho pripojeni na silniéni sit, pripojeni na celostatni Zeleznici a dostupnost Kladna a hlavniho
meésta Prahy jako zdroje pracovnich prileZitosti a nadmistni vefejné vybavenosti.

Rozvoj Gzemi neni vrozporu s pozadavky na ochrany nadregionalniho a regionalniho
systému ekologické stability.

V navrhu UP jsou zapracovany prvky nadregionalniho a regionalniho systému ekologické
stability s témito odchylkami:

- RBC Pasijova draha se v navrhu UP Tuchlovice neuplatfiuje.
- jiznim cipem Gzemi prochazi RBK 1138 Kozové4 hora — NK 54 — zapracovano.

Ad: 2.2 Rozvojové osy republikového vyznamu
Redené tzemi neni soucasti rozvojové osy republikového vyznamu.

Ad: 2.3 Rozvojoveé oblasti krajského vyznamu
Redené tzemi neni soucasti rozvojové oblasti krajského vyznamu

Ad: 2.4 Rozvojoveé osy krajského vyznamu
Re8ené uzemi neni souéasti rozvojové osy krajského vyznamu

Ad: 25 Centra osidleni )
Resené tzemi neni v tomto smyslu ZUR definovano.



3 Zpresnéni specifické oblasti, vymezené PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu
( relevantni pozadavky vici UP Tuchlovice )

Ad: 3.1 Specificka oblast republikového vyznamu

Resené uzemi neni soucasti specifické oblasti republikového vyznamu

Ad: 3.2 Specificka oblast krajského vyznamu
ReSené uzemi neni soucasti specifické oblasti krajského vyznamu

4. Zpresnéni ploch a koridorii vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridorti krajského
vyznamu ;
( relevantni pozadavky vuci UP Tuchlovice )

Ad: 4.1 Silni¢éni doprava —
Ad: 4.1.1 Plochy a koridory dopravy mezinarodniho a republikového vyznamu

(117)  ZUR navrhuji dopinéni MUK: c¢) na silnici R6 MUK Kamenné Zehrovice jako VPS
D009.

Komentar: ) 3
Navrh tzemniho planu vymezuje prostor pro MUK R6 — Kamenné Zehrovice, dotéeny
prostor je vymezen jako verejné prospésna stavba.

Ad: 4.1.2. Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu

(138)  ZUR stanovuji pro Gzemni planovéani ukol zajistit vymezeni a tizemni ochranu koridorti
pro dopravni stavby: a) pro silnice I. tfidy koridor v $ifce 300 m;
VySe uvedena Sitka mize byt proménné, resp. menSi, v zavislosti na podminkach
prichodu koridoru danym dzemim s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci terénu. V
pfipadech rozsifeni, resp. rekonstrukce, kdy je koridor stabilizovan, vymezuje se
tuzemni ochrana v polovicni Sifce (tj. 150, resp. 90 m).

(139)  ZUR navrhuji na vybrané silniéni siti tyto koridory pro umisténi pfeloZzek a obchvat: -
ad 1) koridor pro umisténi stavby D009 - rychl. silnice R6 - doplnéni MUK Kamenne
Zehrovice

Komentar:

Navrh Gzemniho planu vymezuije prostor pro MUK R6 — Kamenné Zehrovice, dotéeny prostor
Jje vymezen jako vefejné prospesna stavba. Prostor MUK Je stabilizovan zménou ¢. 4 UPNSU
Tuchlovice véetné zmény UP Kamenné Zehrovice ( prostor MUK zasahuje do obou sidelnich jednotek
). Z tohoto divodu neni prostor navrhované MUK chréanén koridorem.

Ad: 4.1.2.5. Cyklistick&d doprava

(154)  ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovéni izemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi:
a) vytvaret podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od
automobilového provozu, a to zejména v intenzivné urbanizovanych tGzemich.

Komentar:

Soucasti navrhu tzemniho planu Tuchlovic je propojeni mistnich ¢asti Tuchlovice a Srby
cyklostezkou, vedenou paralelné, le¢ separované od silni¢niho télesa. V obou mistnich ¢asti pak
cyklostezka navazuje na stavajici systém cyklotras a cyklostezek, pokracujicich do pfirodnich atvart
Krivoklatsko a DZban. Realizaci cyklostezky pak budou oba jmenované pfirodni ttvary propojeny.



Ad: 4.4 Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho systému ekologické stability

(192)  ZUR vymezuji na nadregionalni Grovni:

b)

osy biokoridort: 54 Pochvalovska stran — KarlStejn, Koda,

(193)  ZUR vymezuji na regionalni Grovni:

a)
b)

biocentra: 1471 Zaplavy, 1675 PasSijova draha
biokoridory: 1111 Lodénice - Zaplavy

(194)  ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovéni uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi:

a)

b)

c)

Komentar:

respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni
a nadregionalni Urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity
a ekologické stability krajiny;

stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro
biocentra a biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za
podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZzeni schopnosti ekosystému
odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostredi, a
zaroveri nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti bez dalSich opatreni pinit
stabilizujici funkce v krajiné;

pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridor(i USES vychézet z poZadavkii
stanovenych specifickymi oborovymi dokumentacemi.

Systém nadregionélniho a regionalniho USES je pfevzat a do navrhu (zemniho planu
zapracovan s témito odchylkami:

- RBC Pasijova draha se v navrhu UP Tuchlovice neuplatriuje.

- jiznim cipem Gzemi prochazi RBK 1138 Kozova hora — NK 54 — zapracovano.

(195)  ZUR stanovuiji tyto tkoly pro tzemni planovani:

a)

b)

Komentar:

zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridort v
souladu s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych
dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a zajiSténa
Jejich funkénost;

zpfesnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridorti podle
konkrétnich geomorfologickych a ekologickych podminek daného Gzemi tak,
aby byly dodrzeny prostorové parametry biokoridort

Systém nadregionélniho a regionéiniho USES je pfevzat a do navrhu tzemniho planu
zapracovan v souladu s metodikou USES. Hranice nadregionalniho biokoridoru a regionalnich
biocenter jsou zpfesnény s minimalni odchylkou od ZUR. Zpresnéni bylo provedeno tak, Ze nové
vymezené hranice USES jsou totoZné s hranice pozemkovych parcel, popfipadé s uréujicimi terénnimi

Ci prirodnimi hranicemi.

V misté prostupu nadregionalniho biokoridoru pres zastavéné tzemi m.¢. Srby je hranice
upravena tak, aby byla vné zastavéného tzemi.

Ochranné zony USES dle ZUR se nachazeji v komplexnim pfirodnim prostoru — lesnim
masivu — bez potfeby Ci nutnosti jejich dalsiho zpfesnéni.



Vyrez vykresu & 4 ZUR: Vefejné prospésné stavby
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5. Upresnéni tuzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi
(relevantni pozadavky vuci UP Tuchlovice )

Ad: 5.1 Pfirodni hodnoty kraje

(197)  Pfirodnimi hodnotami tzemi kraje se rozumi:

a) zvlasté chranéna tuzemi ochrany pfirody a krajiny - a.4) pfirodni rezervace;
d) plochy pro tézbu nerostnych surovin
i) skladebné &asti USES.

(198)  ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany tizemi s pfirodnimi hodnotami a
moZného rozvoje téchto tzemi:

a) respektovat ochranu vySe uvedenych pfirodnich hodnot;

b) chranit a podporovat pinéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi
hodnotami (ochrana biodiverzity a pozitivhich charakteristik krajinného razu,
ekostabilizacni a retenéni funkce, trvale udrZitelné vyuzivani vodnich zdroja,
ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

i) vytvaret podminky pro Setrné vyuZzivani loZisek nerostd. Pri vymezovani
USES hledat plochy mimo loZziska nerostu, vnik prekryvu loZiska skladebnou
gasti USES umoznit jen v nezbytnych  pfipadech a pFi zohlednéni
stanovenych dobyvacich prostort. Pri povolovani hornické &innosti vychazet z
foho, Ze vymezeni biocenter a biokoridorti pres loZiska nerostu neni
pfekazkou jejich vyuZivani. V takovych pfipadech je nezbytné podporovat
funkci USES jak pfi samotné té2bé, tak pfi jejim ukondovéni a zejména
rekultivaci téZbou dotéeného uzemi, kdy dojde za predem stanovenych
podminek k vytvoreni funkéniho prvku USES.

) pfi vytvareni lokéini drovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuZiti
pfirodnich zdroju;

Komentar:

Navrh tzemniho planu Tuchlovic obsahuje vymezeni prostoru pfirodni rezervace Zaplavy
vCetné ochranného pasma + ochranné pasmo pfirodni rezervace Pasijova draha. Hranice pfirodni
pamétky Zaplavy a obé ochranné pésma jsou pfevzata z UAP ORP Kladno bez dal$ich Gprav.

Navrh tGzemniho planu obsahuje zakresleni veSkerych jevi souvisegjicich s téZbou nerosti
resp. ochranou horninového prostredi dle databéze UAP ORP Kladno, pficemz plochy tézby nejsou
navrhem Uzemniho planu definovany.

Ad: 5.2 Kulturni hodnoty kraje
Specifikované kulturni hodnoty kraje se v feseném tizemi se nevyskytuji.
Ad: 5.3 Civilizacni hodnoty uzemi kraje
(202) Za vyznamné civilizaéni hodnoty Stfedoceského kraje jsou povaZovany:
b) nadmistni silniéni sit tvofena dalnicemi D1, D5, D8, D11, rychlostnimi
komunikacemi R1, R4, R6, R7, R10 a vyhovujicimi tseky silnic I. tfidy &. 3, 9,
12, 16, 18, 32 a 38;

Komentar:
N&vrh Gdzemniho planu akceptuje komunikacni systém tvofeny rychlostni komunikaci R 6.

Ad:
6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

(206) ZUR stanovuji tyto zakladni zdsady péée o krajinu pfi planovani zmén v tzemi a
rozhodovéni o nich:
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9)
h)

Komentar:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny,
zejména strukturu Krajinnych prvkd charakteristickou pro jednotlivé krajinné
typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu;

b) rozvijet retenéni schopnost krajiny;

c) respektovat vyjimecné c¢asti krajiny chranéné dle prislusnych zakonu a
podminky jejich ochrany;

d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a
pfestavbovych tzemi pred vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

e) cestovni ruch rozvijet ve forméach priznivych pro udrzitelny rozvoj,
nepripoustét rozSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je

hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;
vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na
ochranu krajinného razu
pfi umistovani staveb a zarizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim naruSit
pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a
negativni dopady eliminovat.

Vymezené krajinné typy jsou navrhem Uzemniho planu respektovany v plném Rozsahu.
Zakladem souladu je zachovani kompaktnosti soucasnych sidel pfi definovani jejich dalSiho rozvoje,
zachovani méritka zastavby, vylou¢eni novostaveb mimo historické sidla.

(207)

a)

ZUR stanovuiji pro Gkol pro Gzemni planovani:

uprfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v tGzemnich
planech na zakladé podrobnéjSich informaci dostupnych na této urovni rfeSeni
dotéeného spravniho uzemi.

Dle grafické &asti ZUR se v fe§eném uzemi vyskytuji tyto krajinné typy:

S - krajina sidelnf;

(208)

(209)

Komentar:

ZUR vymezuji krajinu sidelni v uzemich odpovidajicich témto charakteristikam:

a) vetsi rozsah zastavéného Uzemi, vysoka hustota obyvatel a soustredéni
ekonomickych aktivit;

b) nejvice proménény Krajinny typ;

c) Ize rozlisit podtypy krajiny sidelni dle umisténi:

c.3) ostatni.

ZUR stanovuji tyto zésady pro planovani zmén v uzemi a rozhodovéni o nich:

a) vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;

b) zmény vyuZiti tUzemi nesmi sniZovat obytny standard krajiny sidelni a
likvidovat ¢&i znehodnocovat jeji existujici krajinarské a kulturné historické
hodnoty.

Sidelni krajinny typ je definovan pro zapadni ¢ast Gzemi, kam zasahuje urbanizovany prostor
mésta Stochov. Jedna se o mistni ¢ast Slovanka, jeji rozvoj vychazi z prfedchozi tizemné planovaci
dokumentace s diléim rozSifenim podle podnéti majitelli pozemkd. Jednoznacéné je zachovany a
definovana hranice zastavéného uzemi vuci krajiné se zachovanim distance mezi sidly Stochov a

Tuchlovice.

U - krajina pfiméstska;

(210)

ZUR vymezuiji krajinu pfiméstskou v uzemich odpovidajicich témto charakteristikam:
a) polyfunkéni charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni;
b) Jeji &asti jsou dotéeny civilizaénimi jevy;
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(211)  ZUR stanovuji tyto zasady pro plénovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

a) vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel viastniho tuzemi i
centra (center) osidlent;

b) zmény vyuZiti Uzemi nesmi sniZovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro
nemotorovou pfepravu

Komentar:

Priméstsky typ krajiny vyplriuje mistni ¢ast Tuchlovice a navazujici zemédélska krajina.
Pozadované zasady pro tzemni planovani jsou splnény ddslednym vyuZitim pfirodnich dtvart a jejich
propojenim s obci. Nadstandardnim jevem je regenerace odvalu dolu Tuchlovice na pfirodni
dominantu. Prostupnost tzemim pro nemotorovou dopravu neni ndvrhem tuzemniho planu dotéena.

H - krajina zvySenych hodnot;

(220)  ZUR vymezuiji krajinu zvy3enych hodnot v tizemich odpovidajicim témto
charakteristikam:

a) vétsi vyskyt lokalit vy38si prirodni nebo kulturni hodnoty; jejich rozsah
pfesahuje bézny primér, ale neni divodem zajmu ochrany prirody a krajiny;
b) jeji ochranu umoZriuje v fadé pfipadu vymezeni prirodnich parka.

(221)  ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v tzemi a rozhodovani o zménach v tzemi:
a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;
b) neohrozit divody ochrany prirodnich a krajinafskych hodnot.

Komentar:

Krajina zvySenych hodnot je lokalizovana do m.¢. Srby. Rozvoj této mistni ¢asti vychazi
z ochrany definovanych prirodnich utvarG — prirodni rezervace Zaplavy, prvky nadregionalniho a
regionélniho USES. Dalsi rozvoj sidla je minimalizovan pfi zachovéani urbanistické struktury —
komunikacéni siti je vymezen prostor tak, aby budouci zastavba odpovidala méfitkem a usporadanim
souc¢asnému vyrazu sidla pfi zachovani a prostorové ochrané rozhodujicich vefejnych prostranstvi —
névsi a zejména nabfeZi Turyriského rybnika.

| stochov /=

Vymezeni krajinnych typi v fe§eném tizemi — vyfez z grafické ¢asti ZUR:
13




7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatreni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a asanacnich tzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

(226) ZUR vymezuji pro uéely fizeni o vyviastnéni &i zfizeni prekupniho prava vefejné
prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni v oblasti dopravy, technické
infrastruktury, protipovodriové ochrany a tzemniho systému ekologické stability.

Ad: 7.1 Verejné prospésné stavby v oblasti dopravy ) 3
D 009 koridor rychlostni komunikace R6: doplnéni MUK Kamenné Zehrovice

Ad: 7.8 Verejné prospésna opatfeni — Uzemni systém ekologické stability
NK 54 Pochvalovska strari — KarlStejn, Koda,
RC 1471 Zaplavy,
RC 1675 PasSijova draha
RK 1111 Lodénice - Zaplavy

Komentar:

Prostor pro VPS D 009 je vymezen navrhem Uzemniho planu dle poZadavku, hranice je
zpresnéna podle konkrétniho Feseni, které bylo podkladem pro vymezeni MUK v UPN SU Tuchlovice (
zména é. 4 UPNSU).

Verejné prospésnéa opatreni vici definovanym prvkiim nadregionélniho a regionalniho USES
nejsou v navrhu tuzemniho planu Tuchlovice uplatnény. Prvky NR a R USES jsou zpfesnény tak, Ze se
Jjedna vyhradné o funkéni koridory a biocentra.

8. Stanoveni poZadavku nadmistniho vyznamu na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti
obci

Ad: 8.1 Stanoveni poZadavki na koordinaci ploch a koridori VPS a VPO

(238) ZUR stanovuji nasledujici poZadavky na koordinaci (zemné planovaci &innosti
dotcenych obci pfi zprfesriovani uzemniho vymezeni ploch a koridord pro umisténi
staveb. Koordinace ploch a koridort VPS a VPO vymezenych ZUR budou probihat v
Uzemi dale uvedenych ORP a obci:
ad: ORP Kladno — obec Tuchlovice:

vefejné prospésné stavby: D 009
verejné prospésna opatreni: NK 54, RC 1471, RK 1111

Komentar:

Prostor pro MUK R6 — Kamenné Zehrovice byl v izemnich planech obou Gzemnich jednotek
jiz stabilizovan na podkladé shodného vystupu z technicko ekonomické studie vyuziti Gzemi byvalého
dolu Tuchlovice.

Hranice nadregionalnich a regionalnich USES je spolecné se sousedni tzemni jednotkou
Kamenné Zehrovice. Koordinace bude uplatnén podle viéi tizemnimu planu Kamenné Zehrovice.
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2.b Soulad scili a uUkoly Uzemniho planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

PoZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi

Urbanistické hodnoty pfedstavuje usporadéni mistnich ¢asti Tuchlovice a Srby — jejich posice
Vv krajiné, vymezeni vuci pfirodnim prvkm a vnitfni urbanisticka struktura.

Rozvoj m.¢. Tuchlovic neméni vnitfni hierarchii prostoru. Zachovana je dominantni posice,
vyznam a uZivani jadrovych casti obce. SoucCasny verejny prostor neni navrhem tzemniho planu
dotéen. Nové zastavitelné plochy obaluji a dale rozvijeji jadro obce excentrickym tvarem, ktery
vychazi z potencialu a technickych moZnosti dalSiho rozvoje sidla. Rozvoj je zaloZzen na dalSim
rozsifeni soucasné ulicni sité, nové verejné prostory jsou orientovany na denni relaxaci obyvatel a
nezakladaji nové jadrové plochy obce

Rozvoj m.¢. Srby predstavuje vyplnéni JZ strané resp. Uzemi, které je limitovano celostatni
Zeleznici, lesnim masivem a brehem Turyriského rybnika. Zakladni hodnotou této m.¢. je prostor
navsi, uliéni systém puavodné hornickych domki a zejména nabrfeZi — kontaktni prostor obce a vodni
plochy. VSechny tyto atributy jsou zachovany, dali rozvoj obce pouze doplriuje rozvoj obytné
zastavby ve shodném meéritku a usporadani jako soucasné sidlo. Posilena je prichodnost uzemim a
lokalizovéany a stabilizovany diléi spontanni plochy zelené.

Zachovani architektonickych a urbanistickych hodnot ve vySe uvedeném rozsahu tak naplriuje
zakladni pilife uzemniho planovani.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Nezastavéné tuzemi obce tvofi soustava zemédélskych ploch, ploch lesa, vodnich ploch a
vodnich tokt a ostatni spontanni zelen. Zachovani souasného vyrazu nezastavéného Gzemi je
pfedurceno pravidly uzivani odpovidajicich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Vyraz nezastavéného (zemi odpovidé vymezenym krajinnym typiim dle ZUR a nevyZaduje
zasadni krajinafské zasahy.

Sprava a uadrzba krajiny je dana soucasnou stabilizovanou péci o zemédélskou pudu.
Centrem zemédélské cinnosti je Druzstvo Kacice, navrh tGzemniho planu Tuchlovic mohl pfipustit
postupnou pfeménu ptvodné zemédélskych arealll ( viz Tuchlovice, ul. Zemédélcti ) na smiSené
plochy bydleni a drobnych nerusicich sluzeb.

Zachovana a deklarovana je ochrana tuzemnich systémui ekologické stability a zejména
pfirodni pamatky Zaplavy.

Usporadani uzemi zachovavéa prostupnost krajiny. Denni relaxaci obyvatel rozvojovych ploch
budou urceny plochy verfejnych prostranstvi v zastavitelném uzemi (plocha pro sport rozS$itujici
soucasny sportovni areal)) mimo né pak zejména regenerovany prostor odvalu byvalého dolu
Tuchlovice. Spolu s vymezenymi trasami pro p€Si a cyklo je tak zajiSténa denni rekreace obyvatel bez
exposice ploch nezastavéného tuzemi

Podporeny jsou diléi spontanni plochy zelené v Gdolnici Tuchlovického potoka.

Navrh uzemniho planu tak predstavuje Citelné a jednoznacné vymezeni zastavéného tzemi a
souvisejicich aktivit od nezastavéného tGzemi, tedy jeho ochranu.
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| 2.c Soulad s poZadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Uzemni plan je v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a navazujicimi vyhlaskami.

Vyhodnoceni z hlediska poZadavki stavebniho zdakona:

Vyhodnoceni k § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim radu — Cile
tuzemniho planovani

Uzemni plén Tuchlovice vytvéfi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj. Z hlediska
feSeni tzemniho planu se jedna o snadny vkol — jeho zakladem je stabilizace a ochrana stavajicich
hodnot, které samy o sobé obsahuji potfebné atributy udrzitelného rozvoje. Zakladem vyvazeného
vztahu je dale disledna ochrana prirodniho prostredi a respektovani vyvoje a usporadani jednotlivych
sidel — Tuchlovice a Srby. Zachovany jsou pfirodni zdroje - maximalni schopnost vyuZziti
zemédélského puadniho fondu a lesa, vodoteCe a vodni plochy. Navrzené zmény vyuZiti nezakladaji
rizika znehodnoceni Uzemi pro budouci generace.

Verejny zajem je naplnén respektovanim historickych a pfirodnich hodnot Gzemi, zajmi
dot¢enych organt, vymezenim verfejného prostoru a podminek pro stabilizaci a rozvoj dopravni a
technické infrastruktury. UZivani nemovitosti a pozemkd soukromych osob je zachovéano, zdsah do
soukromych zajmu je minimalizovan zminénou stabilizaci prirodnich prvkd, dopravni a technické
infrastruktury. Vymezeni zastavitelnych ploch, zajisténi prostupnosti krajiny a pfistupu zemédélské
puady a lesy bylo s vlastniky v priibéhu zpracovani navrhu uzemniho planu konzultovano.

V navrhu Gzemniho planu jsou uplatnény veskeré zjisténé verejné zajmy a zaméry vyplyvajici
ze zvlastnich predpisd. Zjisténé soukromé zaméry jsou uplatnény tak, aby vidci verfejnym zajmim a
zaméram nebyly konfliktni.

Prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty dzemi, vcetné urbanistického a architektonického
dedictvi bylo prevzato u tdzemné analytickych podkladi. Navrh tzemniho planu zobrazuje nemovité
kulturni pamatky. Respektovani vdech zjisténych jevi je obsahem urbanistické koncepce.

Vymezené zastavéné tzemi je pIné vyuZito bez vyznamnych proluk. Rozvoj tzemi je tedy feSen
zastavitelnymi plochami.

Potenciél rozvoje Uzemi z hlediska bydleni vyplyva z posice sidla v krajiné, na dopravni siti
a z hlediska posice v regionu — idealni posici na silnicni siti ( rychlostni komunikace R6 ) a souvisejici
¢asoveé dostupnosti tzemi hlavniho mésta, Kladna a dalSich sidel.

V feSeném uzemi je dominantni rozvoj orientovan do m.¢. Tuchlovice, ktera obsahuje
nadstandardni verejnou vybavenost. Rozvoj ostatnich mistnich ¢asti je limitovan: m.¢. Srby ochranou
pfirody, technickou infrastrukturou — tedy tzemnimi podminkami, rozvoj m.¢. Slovanka pak zejména
zanikem atribut( ptvodni urbanni osy Tuchlovice — Stochov — Nové Straseci a zachovanim Citelnosti
Uzemi z hlediska samostatnych sidel.

Arealy zemédélské prvovyroby jsou potlaceny s ohledem na systém hospodarfeni, kdy je
zemeédélska vyrobni &innost koncentrovana do sousedni obce Kacice. Primyslovy areal vzniknul
pfeménou Casti uzemi byvalého dolu Tuchlovice. Jeho stavebni rozvoj je vSak vazan na vystavbu
MUK R6 — Kamenné Zehrovice.

Do nezastavéného uzemi jsou umistény vyhradné nezbytné trasy dopravni infrastruktury
souvisejici se spravou a udrzbou zemédélského pudniho fondu a krajiny. Umisténi staveb, zafizeni a
jJinych opatfeni v nezastavéném tzemi neni konkrétné navrZzeno, pripadné umisténi staveb dle odst. 5
§ 18 stavebniho zakona je uvedeno ve vyc¢tu podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
Vyuziti.
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) Vyhodnoceni k § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim rfadu —
Ukoly Gzemniho planovani

Ukoly tizemniho planovani jsou do tzemniho plénu Tuchlovice pfeneseny schvalenym Zadanim
Uzemniho planu i strukturou a poZadovanym obsahem Navrhu Gzemniho planu.

Ukoly ad § 19, odst. 1a), 1b)

a) zajistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi

Jsou vyjadieny zakladni urbanistickou koncepci obce. Obdobné tkol ad 1c).

Ukol ad § 19, odst. 1c)

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verfejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

vyplyva z obsahu uzemniho planu dle provadéci vyhlasky, jednotlivé ukoly jsou naplnény,
pficemz v prabéhu Zadani ani zpracovani Navrhu Gzemniho planu nebyla zjisténa zasadni
rizika s ohledem na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tzemi. Dil¢i rizika
vyplyvajici z nefunkéniho arealu dolu Tuchlovice, puvodniho odvalu, poskozeni souvisejici
vodohospodarské soustavy byla vyresena zménou UPN SU &. 4 a realizaci regenerace odvalu
a stabilizaci Gzemi.

DalSi rozvoj Uzemi, resp. rizika souvisejici zejména s ochranou vefejného zdravi jsou
zevrubné frfeSena v zavérech posouzeni vlivi na Zzivotni prostiedi. Zhlediska ochrany
obyvatelstva jsou prijata koncepéni feSeni zajistujici pribéznou kontrolu exposice tUzemi pred
hlukem, vibracemi, prasnosti a znehodnocenim vodohospodarské soustavy. Relevantni
poZadavky jsou zapracovany do navrhu tzemniho planu, ostatni pak pfeneseny do podminek
pro dalsi tzemni pripravu konkrétnich lokalit ¢i staveb.

Ukol ad § 19, odst. 1d)
d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a rfeSeni staveb

Ize splnit pfiméfené v rozsahu pfislusném metodice uzemniho planovani. Na drovni tzemniho

planu je stabilizovany posice sidle v krajiné, hierarchie a usporadani vnitiniho prostoru

zastavéného uzemi z hlediska druhu zastavby, vymezeného vefejného prostoru. Usporadani a

feSeni staveb je metodikou uzemniho planovani omezeno v odivodnénych pfipadech na

stanoveni koeficient miry vyuZiti dzemi a vySkovou hladinu zéastavby, jak je uvedeno ve

vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuzitim dzemi.

DalSi ukoly, vyplyvajici zejména z vyhodnoceni viivii na Zivotni prostifedi SEA jsou pak

pfeneseny jako Ukoly pro uzemni a stavebni fizeni jednotlivych staveb &i jejich soubort

Ukol ad § 19, odst. 1e)

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na charakter a hodnoty Gzemi

je feSen naplnénim prislusné stati textové &asti Navrhu dzemniho planu a jeho grafického
znazornéni. Konkrétni rozsah a posice zastavitelnych ploch a jejich uréeni respektuje zjisténé
hodnoty v izemi — pfedevsim celistvost urbanizovaného uzemi jednotlivych mistnich ¢asti.

Ukol ad § 19, odst. 1f)
f) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi ( etapizaci )

je v navrhu uzemniho planu uplatnén. V absolutnim méritku je vazan rozvoj ploch pramyslové
vyroby a skladi v prostoru byvalého dolu Tuchlovice na realizaci MUK R6 — Kamenné
Zehrovice, rozvoj zastavitelné plochy & 12 pro bydleni je podminén postupnym rozvojem na
plochach 12.1 a 12.2.
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Relativni podminkou je pribézné vyhodnocovani hlukové zatéze ze silnice 11/606 na stavajici
zastavbu v Tuchlovicich ( zejména ulici Karlovarskou ), pficemzZ pfi prekroCeni pfipustné
hlukové zatéze bude i dalsi rozvoj obytnych ¢asti vazan na realizaci zminéné MUK.

Ukol ad § 19, odst. 1g a 1hf)

Q) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpecnych ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku, a to v pfirodé blizkym zpldsobem
h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén

neni v navrhu u)zemniho plénu fe$en. Uzemi obce transformaci vtomto smyslu jiz
pros§lo a proces Ize ukonéenim regenerace odvalu dolu Tuchlovice pokladat za uzavreni.

Uzemi je exponovano rizikem zaplav v ddolnici Lodénice ( vyhlaseno zéplavové tzemi
Q 100 ), v zaplavovém Gzemi nejsou nové stavby zfizovany. Ostatni vodni toky — Tuchlovicky
potok a jeho pritok — Zamecky potok, maji mala povodi, v jejich adolnici nejsou zfizovany nové
zastavitelné plochy.

Ukol ad § 19, odst. 1i)
i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitu bydleni

je naplnén v koncepcni i konkrétni drovni, pficemz poZzadavek na obnovu sidelni struktury
nebyl Zadanim GUzemniho planu stanoven. Kvalitni bydleni v feSeném tzemi je souétem vlivu
pfirodniho prostfedi, umisténi obce v regionu — jeho polohou vici hlavnimu méstu, Kladnu a
ostatnim sidlim. Zastavitelné plochy jsou umistény tak, aby byl eliminovan negativni vliv
dopravy na zdravi obyvatelstva, posilen je verfejny prostor svymezenim ploch pro denni
rekreaci obyvatel — umistén je mimo potencialni hlukovou zatéz dzemi.
Kvalitni bydleni v feSeném uzemi je souctem vlivu pfirodniho prostfedi a umisténim obce
v regionu — jeho polohou na urbanni ose R6, blizkosti regionalniho centra ( mésto Kladno ) a
hlavniho mésta Prahy.

Ukol ad § 19, odst. 1j)
)] provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd
z verejnych rozpoctt na zmény v uzemi

je naplnén pfimérfenym rozvojem uzemi vici stavu dopravni a technické infrastruktury.
Zasadni investici v izemi je pouze vystavba MUK R6 — Kamenné Zehrovice. Tato stavba v3ak
vyplyvé ze ZUR Stfedoceského kraje a rozvoj uzemi Tuchlovic — jeho obytné &asti - neni na
tuto stavbu existenéné vazan.

Ukol ad § 19, odst. k)
K) vytvaret v tzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

Jje feSen v prislusné stati textové ¢asti uzemniho planu Tuchlovice.

Ukol ad § 19, odst. I)
)] urovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do tzemi

Rozsah asanacnich byl jiz v Gzemi realizovan ve vztahu k ukonceni hlubinné tézby uhli a
to vcéetné vymezeni podminek rekultivace odvalu, vyuZiti ploch byvalého dolu ( plochy
brownfields ), vyuZiti koridoru vie¢ky pro cyklostezku a stabilizace prirodnich hodnot plvodné
vodohospodarské soustavy dolu. Uzemni plén Tuchlovice akceptuje tyto plochy asanace a
pfebira je do nového tuzemniho planu.
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Ukol ad § 19, odst. m)

m)  vytvaret podminky pro ochranu dzemi podle zviastnich pravnich predpist, pred
negativnimi vlivy zaméri na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni
predpis nestanovi jinak,
je naplnén zapracovanim jevi, podminek a pozZadavku dotéenych organd a naplnénim

poZadavk( na kompenzacni opatfeni z hlediska vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi —viz

samostatna kapitola Odtvodnéni

Ukol ad § 19, odst. n)
n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroji

neni v dzemnim planu Tuchlovic feSen. Ochrana horninového prostiedi — lozZiska
nerostnych surovin, dobyvaci prostory a jejich ochrana jsou prevzaty z UAP ORP Kladno, pro
realizaci téZby nejsou pfijata Zadna opatfeni ani omezeni. TéZba uhli byla ukonéena.

Ukol ad § 19, odst. 0)
0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, tGzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce
je naplnén relativnim nazorem zpracovatele a kompromisnim feSenim vici postoji obce.
Pochopeni vnitfniho prostoru sidel je profesni povinnosti zpracovatele. Navrh Gzemniho planu
pak obsahuje soucasné standardy ekologického chovani v Uzemi. Pamatkova péce je
uplatnéna zakresem nemovitych kulturnich staveb a ochranou jadrovych ploch v Gzemi — tedy
jejich okoli — prostfednictvim vymezenych podminek vyuziti tizemi.

Ukoly ad odst. 2 § 19 SZ:

(2)  Ukolem Gzemniho planovani je také vyhodnoceni viivii politiky tzemniho rozvoje, zasad
Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na vyvazeny vztah Gzemnich podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
tuzemi, jeho soucasti je posouzeni vilivi na Zivotni prostredi a posouzeni viivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

jsou spinény v rozsahu poZadavk( a stanovisek dotéenych organt k navrhu Zadani pfi
pfevzeti resp. zapracovéni opatfeni vyplyvajicich z PCR 2008, ZUR Stfedo&eského kraje, SEA
a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje v pfislusnych ¢astech tuzemniho planu Tuchlovice.

Posouzeni viivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptali oblast nebylo dotéenym
organem pozadovano.

Vyhodnoceni z hlediska poZadavki vyhlasky 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plén Tuchlovice byl upraven ve smyslu novely vyhlasky & 500/2006 Sb. Obsah
textové c¢asti uzemniho planu ve vyrokové casti i v odlvodnéni byl vytvofen sloZzenim puvodnich
poZadavk( a pfilohy ¢. 7 novelizované vyhlasky.

Vyhodnoceni z hlediska poZadavku vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecné technickych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi

Nazvoslovi a vyznam ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je navrzeno v souladu s vyhlaSkou
¢. 501/2006 Shb., o obecné technickych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Podrobnéjsi vymezeni nad
ramec citované vyhlasky je uplatnéno v pripadé:
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- plochy ob¢anského vybaveni viz § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

oV obcanské vybaveni — verejna infrastruktura, komercni zafizeni
(OFS) obClanské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni
OH obcéanské vybaveni — hrbitovy

- plochy verfejnych prostranstvi viz § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
PV verejna prostranstvi
zv parky, verejna zeleri

- plochy smiSené obytné viz § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
SC smiSené obytné — v centrech
SM smiSené obytné - venkovské

- plochy dopravni infrastruktury viz § 9 vyhlasky &. 501/2006 Sb.
DS dopravni infrastruktura — silni¢ni
DZ dopravni infrastruktura — drazni
DX dopravni infrastruktura — se specifickym vyuZitim

- plochy vyroby a skladovani viz § 12 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
VL vyroba a skladovani — lehky primysl!
VD vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba
\Y/4 vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

- plochy zemédélské viz § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
ZS zeleri soukroméa a vyhrazena
NO orna plda
NT trvaly travni porost

- plochy zelené viz § 17 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb.

ZP plochy zelené - pfirodniho charakteru
ZR plochy zelené s dominantni pfirodni funkci — rekultivace odvalu

Davodem zpfesnéni je potfeba pfesného vyjadreni podminek pripustného a nepripustného
vyuziti Gzemi a podminek prostorového usporadéani Gzemi pro jednotlivé typy zastavby s ohledem na
charakter zastavéného tzemi, charakter krajiny, urbanistickou koncepci a cilovy stav tzemi z hlediska
navrhu tzemniho planu.
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| 3. Nalezitosti, vyplyvajici z 8 53 odst. 5 a) az 5 f) stavebniho zdkona

| 3.a Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni

3.a.1 Podminky, vyplyvajici z kulturnich, architektonickych a pfirodnich hodnot

Novy tzemni plan Tuchlovic navazuje na platny UPN SU Tuchlovice véetné provedenych
zmeén. Novy tzemni plan prebira jiz takto vymezené zastavitelné plochy:

1. davod:

Rozvoj uzemi, vymezeny platnym Gzemnim planem se osvédCil jako spravny a realny a
navozuje optimalni hierarchii vnitiniho uspofadani obce, ochranu urbanistickych, architektonickych a
historickych hodnot vcetné jejich uplatnéni ve vefejném prostoru. Na platformé takto vymezeného
rozvoje byly realizovany zakladni investice obce do dopravni a technické infrastruktury, Upravy
vefejnych prostranstvi a to véetné pripravy na dalsi riist obce v tomto smyslu.

2. duvod:

Vypusténim jiz vymezenych zastavitelnych ploch riskuje obec mozZnost uplatnéni kompenzace
ze strany majitelt takto vymezenych pozemkd. Systém zdlvodnéni, obhajoby resp. vymahani
kompenzaci je novym prvkem stavebniho zdkona a ( Zadna rozumna ) obec nebude v tomto smyslu
riskovat svoji finanéni uUjmu. Tento ddvod je opravnény ve smyslu vySe uvedeného kladného
hodnoceni souc¢asného urbanistického vyvoje

Rozvoj Tuchlovic dle navrhu dzemniho planu je mimoradny. Odpovida vSak take posici mésta
vuci regionu a hlavnimu méstu. Mimo jiné nalezi Tuchlovice dle politiky uzemniho rozvoje CR do
rozvojové oblasti OB1 — rozvojova oblast Praha.

PUR stanovuje pro rozvoj tzemi umisténého v rozvojové oblasti tato kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v Gzemi ( zejména ):

a) rozvoj verejné infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu pfi soucasném
zachovani respektovani hodnot tzemi:

Uzemim prochazi rychlostni silnice R6 Praha — Cheb — Rozvadov — SRN, tzemi je pfipojeno
jednou stavajici a jednou navrhovanou MUK. Prostor MUK je z tohoto hlediska vyznamny a logicky
vymezeny pro rozvoj logistiky, popripadé vyroby a sluZeb.

b) rozvoj bydleni pfi uprednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného uzemi a predchazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci a zaboriim ploch verejné pristupné zelené:

Tento poZadavek je naplnén, jiz v sou¢asné urbanistické struktufe volné parcely ¢i proluky
chybi. Je to zplsobeno historickym vyvojem ( hornické domky s minimalnimi pozemky ) a skutecnosti,
Ze v minulém reZimu nebylo mozno z divodi CHLU ( tézba éerného uhli ) novou vystavbu realizovat.
Hustota a usporadéni zéastavby je v misté dalSich zastavitelnych ploch dodrZena.

C) nové vyuziti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch:

Tento poZadavek je naplnén zcela: byvaly prostor dolu Tuchlovice je navrZzen na prumyslovou
z6nu — jedna se o klasicky pfiklad BROWNFIELDS. Obdobnym a méné okazalym zptusobem probiha
a je navrZzena postupna preména zemédélskych areali ne smisené uzemi s podilem bydleni a sluzeb.
Plochy pro podnikani pramyslového charakteru jsou tak nepfimo vytlaéeny do pramyslové zény.

d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych arealil a ploch (napr. predchazejici tézbou,
prumyslovym vyuzitim, armadou apod.), tcelnou organizaci materialovych toku a nakladani s odpady:

V pfipadé dolu Tuchlovice tento proces probiha, v soucasné dobé je pred ukoncéenim
rekultivace odvalu — haldy. Usazovaci nadrze dulnich vod jsou navrZzeny kregeneraci jako cenné
pfirodni lokality.
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e) zachovani a rozvoj spolecenské funkce tradicnich méstskych center:

Urbanisticka koncepce akceptuje historickou, spole¢enskou a vyznamovou hodnotu
centralnich ploch obce a nezaklada moznost koncentrace téchto funkci ( jejich posun) do jiné ¢asti
Uzemi. Dodrzeni urbanistického tvaru v zastavitelnych plochach, na centrum navazujicich je
samozrejmé, byt konfliktni napr. z hlediska umisténi obytnych staveb v ulicovém uspofadani u hlavni (
Karlovarské ) silnice.

f) ochrana a vyuZziti rekreacniho potencialu krajiny:

Prirozené rekreacCni prostory obce jsou zachovany a dale rozsifeny cilenym vymezenim
navrhovanych verfejnych prostort tak, aby vytvarely prfirozené propojeni mezi obci a krajinou.
Rekreacni vyznam ddolnice feky Lodénice véetné Turyriského rybnika je zachovan. Z hlediska pohybu
obyvatel je zfizena cyklotrasa Tuchlovice — Srby a pridany pési — cyklo — trasy a sportovni aredl u
rekultivované haldy.

Novy azemni plan tedy prebira vySe uvedené. Pridanou hodnotou je transformace ptvodnich
zemédeélskych objekti ul. Zemédélct v Tuchlovicich na bydleni resp. plochy neruSici vyroby a sluzeb,
déle pak navrh dalSiho rozvoje tzemi, pficemZ se jedna o diléi zaméry, podpofené poZadavky
fyzickych a pravnickych osob na stupni Zadani uzemniho planu. Rozvojové zaméry byly
konfrontovany se zésadami ochrany spoleéenskych zajmu, politiky Gzemniho rozvoje CR, Zésad
tuzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, nastroji, zaméry a cili uzemniho planu ve smyslu stavebniho
zakona.

Novy Gzemni plan je vypracovan nad digitalni katastrélni mapou, zapracovany jsou uzemné
analytické podklady ORP Kladno, po technologické strance je proveden export dat v datovém modelu
GIS Stredoceského kraje. Technologie zpracovani tak poskytuje informacéni databazi pro dal$i ¢innosti
statni spravy.

Novy uzemni plan zpfesriuje Uzemni systém ekologické stability a vymezuje néstroje na jeho
poZadovanou funkénost. Zfizuje nové cyklistické vazby v uzemi — v lokalnim vyznamu bezpecéné
propojeni mistnich c¢asti Tuchlovice a Srby, v regionalni méritku pak propojeni prirodnich utvart
DZban a Kfivoklatsko.

Systém vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti véetné podminek na prostorové
usporfadani vychazi ze zkuSenosti obce s lokalizaci zamér( obce, developerskych i individualnich
projektl. Zakladni snahou je transparentni a elementarni nastaveni podminek zastavby. HIubsi
potfeba prostorového vymezeni vybranych casti uzemi byla zpracovatelem uplatnéna v zastavbé m.c.
Srby ( lokality 28 a 29 ), z podnétu dotéeného organu pak na zastavitelnou plochu 12 ( déleni na 12.1
a 12.2 ) m.¢. Tuchlovice.

Navrh tzemniho planu byl upraven pro dalsi pofizeni ( § 51 a 52 SZ ) takto:

1. Vypusténa je zastavitelna plocha pro bydleni ¢. 10 véetné vymezeného vefejného
prostoru. Jedna se o lokalitu na zapadnim okraji obce na SZ svahu k Zameckému potoku. Plocha
byla uréena pro obytnou zéstavbu rodinnymi domy.

Oddvodneéni:

Pro tento ucel obec preferuje jednoznaény smér urbanizace JV smérem, tj. pokracovani
zapocaté urbanizace prostoru mezi obci a prostorem byvalého dolu Tuchlovice. Vypu$téni plochy
neméni urbanistickou koncepci ani dalSi urbanistické, dopravni a technické vazby néavrhu
uzemniho planu mistni ¢asti Tuchlovic.

2. Viypusténa je zastavitelna plocha ¢. 21 a 35 — jedna se o rezervni plochy rozvoje dle
platného tdzemniho planu Tuchlovic. Plochy byly urceny pro vyrobu a skladovani.

Odtivodnéni:
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Pro tento ucel ma obec k disposici plochy v prostoru byvalého dolu Tuchlovice. Zarazeni
téchto ploch pro tento ucel bylo realizovano vydanim 4. zmény Uzemniho planu sidelniho utvaru
Tuchlovice, prfedchazela mu uzemné ekonomicka studie celého prostoru a to véetné zmény
Gzemniho planu navazujici Gzemni jednotky Kamenné Zehrovice.

Soucésti zaméru je i posice mimourovriové kfizovatky R6 — Kamenné Zehrovice. Uzemi je
pro tento ucel dimenzovano a vybaveno z hlediska technické infrastruktury.

3. Upraven je postup vyuZiti zastavitelné plochy ¢. 12 a to jejim rozdélenim na casti 12.1 a
12.2, pficemZ podminkou je postupna zastavba v poradi 12.1 — 12.2.

Odutivodnéni:

Platny uzemni plan UPN SU Tuchlovice ) jednoznaéné vymezil rozvoj kompaktniho tuzemi
Tuchlovic jiznim smérem. Tento zamér je postupné realizovan napinénim takto vymezenych
zastavitelnych ploch a jejich dopinénim pfeménou navazujicich rezerv na zastavitelné plochy
zménou &. 56 a 6 UPN SU Tuchlovic.

Z hlediska rozvoje obce se jedna o idealni prostor — navazuje na ulicni sit obce,
k disposici je v dochazkové vzdalenosti materska $kola, zakladni $kola vcéetné sportovné
rekreacnich ploch. Soucasné probéhla zasadni pfeména navazujiciho uzemi - prostoru byvalého
dolu Tuchlovice — odstranény byly pdvodni stavby, probéhla rekultivace odvalu, pficemz soucasti
regenerace prostoru je vymezeni pristupovych cest k lesnimu masivu zacinajicich Krivoklatskych
lesd.

Tento prostor obce je soulasné podpofen realizovanou dopravni a technickou
infrastrukturou, odpovidajici potfebam tohoto prostoru.

Navrh uzemniho planu je dopinén o etapizaci, ktera stanovi postupnou zastavbu 12.1,
nasledné pak 12.2.

Z navrzenych ploch pro bydleni o vymére vétsi jak 2 ha je v souladu s vyhlaSkou 501/2006
Sh., odst. 7 vymezen podil vefejnych prostranstvi..
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vyuZiti zastavitelné plochy
m..c. Tuchlovice
8 4,8937 0,3420 plochy bydleni
9 9,1587 0,9531 plochy bydleni

23



11 23,9562 1,1978 plochy bydleni
12.1 5,5852 0,2793 plochy bydleni
12.2 4,9483 0,2474 plochy bydleni
15 3,1747 0,1587 plochy bydleni
25 7,1463 0,3573 plochy obéanského vybaveni - sport
m.¢. Srby
29 3,6826 0,1841 plochy bydleni
33 3,1075 0,1554 plochy bydleni
m.c¢. Slovanka
1 ‘ 3,2529 | ‘ 0,1626 plochy bydleni

Poznamka: Na podkladé spolecného jednéani bude plocha verejnych prostranstvi pro zastavitelné
plochy ¢. 11a¢. 12 (12.1 + 12.2 ) feSena spolecnou tizemni studii.

Specifickd omezeni pak vyplyvaji ze zavéri SEA resp. souvisejiciho souhlasného stanoviska
dotéeného organu. Jsou uplatnéna do zasad prostorového usporadani uzemi a etapizace.

Prehled kompenzacnich opatieni pro dalsi uzemni pfipravu konkrétnich staveb:

3.a.2 Zduvodnéni FesSeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Navrh tzemniho planu vychazi v urbanistické koncepci z UPNSU ve smyslu provedenych
zmén 1 - 6.

Zakladni Clenéni tzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 zakona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim rfadu. Hranice zastavéného tuzemi vychazi z UPNSU resp. hranice intravilanu.
Hranice zastavéného tzemi je déle zpfesnéna pouZitim aktualniho mapového podkladu.

Zastavéné tzemi je vymezeno ke dni 1.5.2013, zahrnuje aktualni zmény v Uzemi z hlediska
realizovanych staveb, aktualniho ¢lenéni tdzemi.

Hranice zastavéného vzemi sleduje hranice pozemk( dle katastralni mapy, v pripadé
pfipojenych komunikaci a dalSich parcel liniovych jev( pak uzly vztahujicich se k jinak zastavénému
Uzemi. Do zastavéného uzemi jsou zahrnuty zjevné proluky — parcely ¢. 512/3, 1122/33 a 1128/28 k..
Tuchlovice.

Zddvodnéni rozvojovych ploch:

V obecné roviné je zcela zjevny spoleéensky zajem o rozvoj uzemi: tlak na vymezeni ploch
pro vyrobu a skladovani v soucasnosti polevil ( vazba na hospodarskou recesi ), nicméné o rozvoj
bydleni zejména v rodinnych domech je enormni zajem.

Duvod je nékolikrat v textu Oduvodnéni zminén: idealni posice obce na silniéni a Zelezniéni
siti, idealni dostupnost Kladna jako regionalniho centra a zejména ¢asova dostupnost hlavniho mésta.
Pritom obec ma k disposici vefejnou vybavenost poskytujici zakladni poZadavky obéanum, okoli obce
disponuje hodnotnymi a charismatickymi prirodnimi dtvary pro denni rekreaci obyvatel, z SirSich
meéfitek na dzemi obce navazuji dominantni prirodni Gtvary: Kfivoklatsko a DZban.
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vyuZiti zastavitelné plochy
m..¢. Tuchlovice
2 1,3213 5 plochy bydleni
3 0,8466 4 plochy bydleni
4 1,9118 3 plochy bydleni
5 0,6609 5 plochy bydleni
6 1,9973 7 plochy bydleni
7 1,0580 8 plochy bydleni
8 4,8937 0,3420 10 plochy bydleni
9 9,1587 0,9531 10 plochy bydleni
11 23,9562 12 + 13 plochy bydleni
12.1 5,5852 12 +13 plochy bydleni
12.2 4,9483 12 + 13 plochy bydleni
13 0,0847 plochy technické infrastruktury
14 1,7231 14 plochy bydleni
15 3,1747 15+ 32 plochy bydleni
16 1,2644 17 plochy bydleni
17 1,4387 -I 18 plochy bydleni
18 2,2266 19 + 20 plochy VS - drobna a femeslina vyroba
19 2,9280 19 + 20 plochy VS - drobna a femesina vyroba
20 1,8719 plochy bydleni
22 12,2663 plochy VS - lehky pramysl!
23 4,0983 plochy VS - lehky pramysl|
24 7,8858 plochy VS - lehky pramysl
25 7,1463 plochy obéanského vybaveni - sport
26 9,7045 plochy VS - lehky pramysl|
27 0,3306 plochy smiSené vyrobni
m..¢. Srby
28 1,6934 22 plochy bydleni
29 3,6826 22 plochy bydleni
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30 0,8710 plochy bydleni
31 0,4407 24 plochy bydleni
32 0,2767 25 plochy bydleni
33 3,1075 26 plochy bydleni
34 1,2542 27 plochy bydleni
36 0,1277 plochy technické infrastruktury

m.¢. Slovanka + silnice 1l/236

‘ 1 ‘ 3,2529 0,1549 H | ‘ 1 ‘ ‘ plochy bydleni

Zastavitelna plocha ¢. 1 je umisténa v m.¢. Slovanka, tzn. Ze bezprostfedné navazuje na
urbanizované Uuzemi mésta Stochova. Posice je idealni na dopravni siti, podnét vychazi z pozadavku
majitele pozemku a byl zapracovan v rozsahu odpovidajicim posice sidla v krajiné.

Zastavitelné plochy ¢. 2,3,4,5,6 a 7 pfedstavuji ve svém souctu oboustrannou urbanizaci
Karlovarské ulice, tzn. spontanni smér postupného rozvoje obce. Rozsah poZadavk( v Zadani byl
redukovan tak, aby vysledny tvar zastavby predstavil pfirozené rozmezi vuci krajiné — m.j. pri
respektovani udolni nivy Tuchlovického potoka. VSechny tyto zastavitelné plochy vychazeji
z pozadavku majitelt jejich pozemkad.

Zastavitelné plochy ¢. 8,9,11, 12.1,12.2 a 13 jsou zakladnim zamérem obce na jeji rozvoj.
Jedna se o atraktivni Uzemi s pfimym napojenim na centrum obce a realizovanou verfejnou
vybavenost. Obec pro svij rozvoj v tomto sektoru vykonala fadu cilenych ukont — pocinaje regeneraci
plochy byvalého dolu Tuchlovice pfes investice do dopravni a technické infrastruktury po koordinaci
tohoto Uzemi s okolim obce. Rozsah ploch odpovida potencidlu Gzemi, kontrolu nad rozvojem
umoZniuji vymezené pozadavky na vyhotoveni Gzemnich studii.

Zastavitelné plochy ¢. 14 — 20 predstavuji ,zahlazeni” vychodniho a severniho okraje obce pri
kombinaci zajmti obce a viastnikii pozemkds. Vétsinou se jedna o rozvoj, definovany platnym UPNSU.
V severni ¢asti uzemi splriuji tyto lochy jesté funkci urcité humanizace spontanniho vyuziti pivodné
zemédélskych statkd, které jiz davno slouZi k alternativnim ¢innostem.

Zastavitelné plochy ¢. 21 — 26 jsou pfevzaty z velkorysého feSeni pfemény zaniklého dolu
Tuchlovice v soustavu pfirodnich ploch a rekreace, doplnénych plochami pro vyrobu a skladovani —
zejména ve vazbé na pfipravovanou MUK R6 — Kamenné Zehrovice, kterou bude doprava z tohoto
lizemi odvedena mimo zastavénou ¢ést obce. Zamér je prevzat z patného UPNSU, pfisemz jedné ze
zakladnich hodnot tohoto Uzemi je jeho celistvost — pfedstavuje optimalni mozZnost rozvoje
Stredoceského kraje pro lehkou vyrobu a logistiku.

Zastavitelnou plochou ¢. 27 je vioZzeny zameér viastnik(l pozemku na umisténi rodinné farmy,
zamér byl prijat v prabéhu rozpracovanosti tzemniho planu — vyuZiti je nastaveno jako neru$ici vaci
stavajici obytné zastavbé obce.

Zastavitelné plochy 28 — 34 doplriuje rozvoj m.¢. Srby v maximalnim rozsahu, limitujicim jsou
jak plochy dopravni infrastruktury, tak zejména pfirodni prvky — Gdolnice Lodénice jako prirodni
rezervace Zaplavy. Zajem o bydleni v této mistni ¢asti je enormni — k disposici je unikatni soubor
pfirodnich ploch, posice m.¢. na dopravni infrastruktufe a idealni kompromis mezi klidnym
residenénim prostorem a vyhodami urbanizovaného regionu. VSechny naméty sleduji moZnost
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bydleni, vSechny podnéty vychazeji z poZadavku vlastnikii pozemkd, v rozhoduji mife se jedna o
pokracovani urbanizace ve smyslu platného UPNSU. 3
Zastavitelnou plochou €. 36 je rozSifeni COV pro Kamenné Zehrovice.

Cislovani ( znadeni ) zastavitelnych ploch zachovévé ¢lenéni pfed spoleénym jednéni dle § 50
SZ, vypusténé plochy tedy ve vycétu zastavitelnych ploch chybi.

Zastavitelnym plocham dle ¢islovani 1 — 36 se v oduvodnénych pfipadech vymezuje min.
podil vefejnych prostranstvi. Plochy doprani infrastruktury silnicni, D1 — &5 a D7 jsou ureny pro
umisténi mistnich komunikaci potfebnych k dalSimu rozvoji Uzemi, jak je vySe deklarovano,
zastavitelna plocha D6 je pak uréena pro ¢ast MUK R6 — Kamenné Zehrovice.

3.b Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Navrh tzemniho planu nahrazuje stavajici tzemni plan sidelniho utvaru Tuchlovice véetné
zmén ¢. 1-6.

Urbanisticka koncepce je vymezena soudasnym UPNSU a format Zadani nezaklada moznosti
ani priciny na provedeni zakladnich zmén v Gzemi.

Rozvoj Tuchlovic dle navrhu tzemniho planu je mimoradny. Odpovida vsak take posici mésta
vuci regionu a hlavnimu méstu. Mimo jiné nalezi Tuchlovice dle politiky tzemniho rozvoje CR do
rozvojové oblasti OB1 — rozvojova oblast Praha.

PUR stanovuje pro rozvoj uzemi umisténého v rozvojové oblasti tato kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v Gzemi ( zejména ):

a) rozvoj verejné infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu pfi soucasném
zachovani respektovani hodnot Gzemi:

Uzemim prochazi rychlostni silnice R6 Praha — Cheb — Rozvadov — SRN, tzemi je pfipojeno
jednou stavajici a jednou navrhovanou MUK. Prostor MUK je z tohoto hlediska vyznamny a logicky
vymezeny pro rozvoj logistiky, popripadé vyroby a sluzeb.

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného uzemi a predchazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci a zaborGim ploch verejné pfistupné zelené:

Tento poZadavek je naplnén, jiZz v souéasné urbanistické struktufe volné parcely Ci proluky
chybi. Je to zpusobeno historickym vyvojem ( hornické domky s minimalnimi pozemky ) a skutecnosti,
Ze v minulém reZimu nebylo mozno z divodi CHLU ( tézba ¢erného uhli ) novou vystavbu realizovat.
Hustota a usporadéni zéstavby je v misté dalSich zastavitelnych ploch dodrZena.

C) nové vyuZiti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch:

Tento pozZzadavek je napinén zcela: byvaly prostor dolu Tuchlovice je navrZzen na pramyslovou
zénu — jedna se o klasicky pfiklad BROWNFIELDS. Obdobnym a méné okazalym zplsobem probiha
a je navrZzena postupna pfeména zemédélskych arealti ne smiSené tzemi s podilem bydleni a sluzeb.
Plochy pro podnikani pramyslového charakteru jsou tak neprimo vytlaceny do primyslové zény.

d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych areali a ploch (napf. predchazejici tézbou,
prumyslovym vyuzitim, armadou apod.), Gcelnou organizaci materialovych tok( a nakladani s odpady:
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V pfipadé dolu Tuchlovice tento proces probihd, v soucasné dobé je pred ukoncenim
rekultivace odvalu — haldy. Usazovaci nadrze ddinich vod jsou navrZzeny k regeneraci jako cenné
pfirodni lokality.

e) zachovani a rozvoj spole¢enské funkce tradi¢nich méstskych center:

Urbanisticka koncepce akceptuje historickou, spoleCenskou a vyznamovou hodnotu
centralnich ploch obce a nezaklada moznost koncentrace téchto funkci ( jejich posun) do jiné casti
Uzemi. DodrZzeni urbanistického tvaru v zastavitelnych plochidch, na centrum navazujicich je
samozrejmé, byt konfliktni napr. z hlediska umisténi obytnych staveb v ulicovém usporadani u hlavni (
Karlovarskeé ) silnice.

f) ochrana a vyuZiti rekrea¢niho potencialu krajiny:

Prirozené rekreacni prostory obce jsou zachovany a déle rozsifeny cilenym vymezenim
navrhovanych verfejnych prostort tak, aby vytvarely pfirozené propojeni mezi obci a krajinou.
Rekreacni vyznam ddolnice feky Lodénice véetné Turyriského rybnika je zachovan. Z hlediska pohybu
obyvatel je zfizena cyklotrasa Tuchlovice — Srby a pridany péSi — cyklo — trasy a sportovni aredl u
rekultivované haldy.

Vyvoj m.¢. Tuchlovice

DalSi vyznamny rozvoj bydleni vyplyva z posice obce na silniéni siti a rychlou dostupnosti do
Kladna i Prahy, jejiZ vstupni ¢ast — Praha 6 — plochami bydleni neoplyva. Praha ma zejména vyznam
z hlediska zdroje obZivy a nadmistni vefejné vybavenosti.

Nové zastavitelné plochy pro bydleni navazuji bezprostfedné na zastavéné uzemi obce.
K jejich zafazeni se pfistupuje s cilem vyhovét spoleCenské poptavce, kterd je zastoupena jako
vyctem jednotlivych Zadosti majitelt pozemkd, tak zkuSenosti obce s dynamikou soucasné vystavby
rodinnych domd. Stavajici rozvojové plochy jsou jiz vyéerpany, nebo probiha jejich investiéni pFfiprava
Ci zastavba.

Bydleni v Tuchlovicich je atraktivni z didvodu ideéalniho napojeni na R6 resp. pristup do Prahy.
Obec ma rovnéz k disposici tplnou ob&anskou vybavenost, a vybudovanou technickou infrastrukturu
— aZ na vyjimku Ize dal$i nardst absorbovat sou¢asnym technickym vybavenim obce. Obéané maji
k disposici navazujici pfirodni dtvary, umoZzriujici denni ¢i cilevédomou rodinnou rekreaci.

V nasledujicim schématu je zobrazeno clenéni uzemi, ve kterém jsou rozliseny zastavitelné
plochy, prevzaté z UPNSU, rezervni plochy UPNSU, které Gzemni plan vymezuje jako zastavitelné a
déle zastavitelné plochy nové vymezené timto tuzemnim planem.

Ze schématu je patrné, Ze rozhodujici rozsah rozvoje je pfevzat z UPNSU. To dokazuje, Ze
urbanistickd koncepce a dosavadni rozvoj Uzemi obstal v novém hodnoceni a je mozno jej bez
zasadnich vyhrad pfevzit.

Vypusténim zastavitelnych ploch se obec Tuchlovic souasné vyhyba riziku pripadnych

néhrad, které by mohli majiteli pozemkd, vyrfazenych zrozvoje podle nového Uzemniho planu,
poZadovat ve smyslu § 102 stavebniho zakona.
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legenda:

zastavéné uzemi

prevzaté plochy z platného UPNSU

prevzaté rezervni plochy dle platného UPNSU
! nové vymezené zastavitelné plochy dle navrhu UP

Zménou é. 4 UPNSU byly vymezeny plochy pro priimyslovou zénu. Kromé strategického
vyznamu je zapotiebi zajistit dostatek pracovnich prileZitosti — obec a cely region ( Stochov ) byly
orientovany na tézbu cerného uhli, ktera byla v podstaté nahle ukoncena.

Aredl dolu Tuchlovice — nadzemni &ast — byly jako plocha BROWNFIELDS zmény é. 4 UPN
SU zménéna na plochy vyroby a sluZeb a v té souvislosti rovnéz stabilizovéna poloha mimotrovriové
kfizovatky na R6, uréena pro dopravni obsluhu téchto ploch.

Pri jednanich s konkrétnimi investory se tyto plochy nepodafilo primyslovymi ¢&i logistickymi
arealy naplnit. Jednani svyznamnymi nadndrodnimi investory a developery ztroskotala na
skutecnosti, Ze dotéené uzemi je z hlediska poklest pldy nestabilni, vymezena hranice nulovych
poklesl zasahuje vyznamnou ¢ast tohoto tzemi — viz schéma:
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zdkladové podminky dle CSN 73 0039

_ V. skupina
IV. skupina
lll. skupina
I. skupina

Rozvojové plochy ¢. 22 — 26 vcetné stavajicich ploch prumyslové vyroby budou tedy do doby
stabilizace Uzemi — obdobi cca 20 rokti — vyuZzity na vyrobni funkce, umistitelné podle vySe uvedenych
zakladovych podminek. Vyznamna cast tohoto Gzemi je tedy vyuZita na fotovoltaickou elektrarnu, dilci
¢ast na pramyslovou cinnost, kterd neni spojend s rozsahlou vystavbou nadzemnich stavebnich
objektt.

Do navrhu Gzemniho planu byly tedy pfevedeny rezervni plochy vyroby a skladu dle platného
UPNSU, které se nachazeji v severni ¢asti tuzemi pfi silnici 11/236, resp. mimourovriové kfizovatky.
Tyto rozvojové plochy pro vyrobu a sklady navazuji na stavajici plochy primyslové vyroby, situované
v lokalité Slovanka. I tyto plochy jsou poztstatkem ddini &innosti, jsou technicky vybaveném pripojené
na silnicni a Zelezni¢ni sit. Viysledna soustava ploch pro vyrobu a skladovani v této severni ¢asti
Tuchlovic ma strategicky vyznam pro umisténi investic celostatniho vyznamu a jeji vyhradni vyuZiti
pro tento vyznam lze stanovit timto Gzemnim planem.

Vyvoj m.¢. Srby:
Rozvoj m.¢. Srby je z hlediska néardstu ploch dle navrhu nového tzemniho panu minimaini.
Duavodem je jednak minimalizace rozvoje z hlediska uplatnéni limita vyuziti Gzemi, jednak zamér na

zachovani sidla v sou¢asné velikosti, vzhledu a atmosféfe. Dominantni jsou hodnoty, vyplyvajici
Z pfirodnich atvard.
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legenda:

zastavéné uzemi

prevzaté plochy z platného UPNSU

prevzaté rezervni plochy dle platného UPNSU
! nové vymezené zastavitelné plochy dle navrhu UP
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| 4. Nalezitosti vyplyvajici z vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh., ¢ast Il odst. 1 a) az 1 d) \

| 4.a Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahi v Gzemi ‘

Postaveni obce v systému osidleni:

Na spravnim ( fe§eném ) uzemi obce Tuchlovice jsou umisténa samostatna sidla Tuchlovice
a Srby, dale sem zasahuje urbanizované Gzemi sousedni Uzemni jednotky — mésta Stochov, mistni
¢ést Slovanka.

Obec Tuchlovice predstavuje izolované sidlo bez potfeby koordinace zastavéného Ci
zastavitelného Gzemi s jinymi sidly.

Koordinace je naopak uplatnéna u m.¢. Slovanka, tato cast mésta Stochova zasahuje do
feSeného uzemi, kde je rozvijena v omezeném rozsahu prostfednictvi zastavitelné plochy ¢&. 1.
Rozsah dalsiho rozvoje této mistni ¢asti je limitovan — divodem je poZadavek na zachovani separace
= jedine¢nosti sidel Tuchlovice a Stochov. Plvodni urbanni vazbu vytvarela komunikacni osa — trasa
silnice 1/6, ktera historicky obéma sidly prochazela. Tento stav je prekonan realizaci rychlostni
komunikace R6. DalSi — hospodarskou vazbu predstavoval rozsah tézby kamenného uhli v obou
sidelnich jednotkach. Po ukonceni tézby neni zadny ddvod na rozvoj urbanni osy Tuchlovice —
Stochov, tj. dalSi urbanizaci

Dal3i koordinace uzemi je uplatnéna v pripadé m.¢. Srby, jejiz vychodni hranice je v kontaktu
se zastavénym uzemim m.¢..Kamenné Zehrovice, konkrétné aredlem byvalého dolu Varikovka, ktery
Je nyni uZivan a dale rozvijen jako rekrealni prostor vyuZivajici bezprostfedni kontakt s Turyriskym
rybnikem. Pdvodni poZadavek navrhu Zadani uzemniho planu Tuchlovice na rozsifeni rekreacniho
prostoru do feSeného uzemi m.¢. Srby byl dot¢enym organem ochrany pfirody a krajiny hodnocen
negativné. Urbanizované uzemi tedy neni propojeno, ze spole¢ného jednani vySel pouze poZadavek
na vymezeni plochy pro mozné rozsifeni COV Kamenné Zehrovice. Navrh Gzemniho planu byl po
spole¢ném jednani v tomto smyslu upraven.

Sirsi dopravni vztahy, $ir§i vztahy technické infrastruktury

Silniéni sit

Nadrazenym komunikaénim systémem je rychlostni komunikace R6, soubéZna ( puvodni )
silnice 11/606.

Navrh Gzemniho planu obsahuje plochu pro novou MUK R6 — Kamenné Zehrovice,
umoZzriujici optimalni pfipojeni Tuchlovice a Kamennych Zehrovic na rychlostni komunikaci R6.

Systém silnic Ill. tfidy je zachovan, silnice nejsou korigovany smérovou ¢i vyskovou Upravou,
navrhova c¢ast tzemniho planu naopak neomezuje jejich sou¢asné vyuZziti.

Zelezniéni sit’

Stavajici Zelezniéni koridor celostatni Zeleznice ¢. 120 — Praha — Kladno — Chomutov je
akceptovan v sou¢asném rozméru a neni navrhem tzemniho planu dotcen.

Navrhem Gzemniho planu jsou naopak ruseny ptvodni trasy Zelezniénich veéek, souvisejicich
s pfedchozi tézbou kamenného uhli. Viecka Srby — dul Tuchlovice je vyuzita jako koridor pro
cyklostezku, vlecka do dolu Varikovka je ponechana jako zemni téleso bez dalSiho vyuziti.

Turistické trasy
Stavajici znacené turistické trasy a naucna stezka pfirodni pamatky Zaplavy jsou zachovany
v puvodnim rozsahu. Novym impulsem pro rozvoj turistiky je regenerace odvalu dolu Tuchlovice na

pfirodni Gtvar, z¢éasti vyuzitelny pro turistiku. Na vrchol jsou pfivedeny turistické stezky, umoZzriujici
dalsi pokracovani do prostoru Krivoklatskych lest ( Gzemni jednotka Lény ).
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Uéelové komunikace

Udolnici feky Lodénice je podél levého brehu vedena mistni komunikace, spojujici Srby a
sousedni uzemni jednotku Kacice, trasa je ponechana v soucCasnych smérovych i vySkovych
parametrech — pfedstavuje variantni propojeni v uzemi mimo silnicni sit v pfipadé potreby uzavirky
silni¢niho propojeni Tuchlovice — Srby.

Cyklostezky, cykloturistické trasy

Mistni ¢ast Srby navazuje na funkéni a uZivany systém cyklistickych tras. Mistni ¢ast Srby
bude propojena ve sméru na Tuchlovice novou cyklostezkou , vedenou paralelné se stavajici spojujici
silnici. Cyklotrasa je uréena pro denni pohyb obyvatel Gzemi.

Novou cyklostezku Ize realizovat na trase zruSené Zelezni¢ni vieCky z nadrazi Tuchlovice (
m.¢. Srby ) k regenerovanému odvalu dolu Tuchlovice s pokracovanim do Krivoklatskych lesu. Tato
cyklotrasa nabizi jedinecné propojeni tzemi, zejména rekreacnich lest Kladenska ( pfirodni utvar
Dzban ) a Krivoklatsko.

Energetické trasy
Resenym tzemim prochéazi nadmistni trasa VVN VTL plynovod. Ochranng pésma technické

infrastruktury jsou akceptovana a nejsou dotéena rozvojovymi plochami.

Sirsi vztahy USES a dalsich pfirodnich systémi

Nadregionalni a regiondlni systém ekologické stability

Prubéh nadregionélnich a regionélnich prvk( systému ekologické stability je prevzat ze ZUR
Stredoéeského kraje a obsahuje:

- nadregionalni biokoridor ¢. 54 Pochvalovska strari — KarlStejn, Koda,
- regiondlni biocentra ¢. 1471 Zaplavy a ¢. 1675 PaSijova drdha
- regionalni biokoridor ¢. 1111 Lodénice - Zaplavy

Koordinace navrzeného lokalniho systému ekologické stability se sousednimi urbanistickymi
jednotkami:

LokélIni aroveri USES predstavuje navrhovany mezofilni biokoridor spojujici udolnici Lodénice
a udolnici Zédmeckého potoka. Biokoridor je ukonlen v bfehovém porostu Zameckého potoka,
pokracovani do sousedni uzemni jednotky Lany neni vuci uéelu biokoridoru podminecné.

Chranéna uzemi

V feSeném uzemi je umisténa Cast prirodni rezervace Zéaplavy vcetné jejich ochranného
pasma a dale do feCeného uzemi zasahuje ochranné pasmo pfirodni pamatky Pasijova draha.
JZ ¢ast uzemi je soucasti prirodniho parku Povodi Kac¢aku. VSechny tyto prvky ochrany pfirody jsou
pfevzaty jako vektorovéa data z UAP ORP Kladno bez dal3i Gpravy.

Ochrana horninového prostredi
Navrh dzemniho planu obsahuje vymezené jevy ochrany horninového prostiedi: loZiska
nerostnych surovin a dobyvaci prostor vcéetné vymezeného CHLU s presahem do sousednich

uzemnich jednotek. Graficky zékres je pfevzat z UAP ORP Kladno bez daldich Gprav, dtto vyskyt
poddolovanych Gzemi.
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Vodni hospodarstvi

Navrh Gzemniho planu obsahuje poZadované vymezeni rozvojové plochy pro COV Kamenné
Zehrovice, feseno jako samostatna zastavitelné plocha v m.&. Srby.

Navrh dzemniho planu dale obsahuje zaplavové uzemi Q 100 Lodénice s presahem do
sousednich Gzemnich jednotek. Rozsah Q 100 je proveden podle databdze UAP ORP Kladno bez
dalSich Uprav.

4.b Vyhodnoceni splnéni poZadavku Zadani

Zadani Uzemniho planu obce Tuchlovice bylo schvaleno Usnesenim zastupitelstva obce
Tuchlovice dne 15.2. 2010.

Jednotlivé body Zadani byly spinény takto:
Ad:

1) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich uzemnich vztaha.

Zasady PUR 2008 vcetné ukolt pro uzemni planovani jsou v souladu s ndvrhem Gzemniho
planu Tuchlovic, v prislusnych kapitolach Oddvodnéni = ( PUR 2008, komplexni zddvodnéni prijatého
reseni ).

Ad:
2) PoZadavky na fFeSeni vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladi

Névrh uzemniho plénu prevzal databazi UAP 2008, poskytnutou pofizovatelem (ORP
Kladno). Databaze je akceptovana a zapracovana. Prvky nadregionalniho a regionalniho Gdzemniho
systému ekologické stability jsou prevzaty ze ZUR Stfedodeského kraje se zpfesnénim v ramci
tuzemniho planu Tuchlovic do hranic pozemkovych parcel resp. pfirodnich a terénnich hran.

Ad:
3.) Pozadavky narozvoj Gzemi obce

Navrh Gzemniho planu akceptuje rozvoj tzemi dle UPNSU véetné zmén ¢&. 1-6. Déle jsou
zapracovany poZadavky, jak jsou uvedeny ve vyctu této kapitoly.

Prehled o zapracovani rozvojovych zamérd dle Zadani:

- poZadavek ¢. 1 je zapracovan, plocha je zmen3ena — upravena tak, aby navazovala na
uroveri zastavéného uzemi m.C. Slovanka pfi silnici 1l/606. Na vymezenou zastavitelnou
plochu ¢. 1 navazuje uzemni rezerva dalsiho rozvoje této m.c. Jeji vyuZiti pro rozvoj je mozny
na podkladé zmény dzemniho planu,

- poZadavek ¢. 2 je vypustén z podnétu zpracovatele — pfedstavuje neoddvodnitelny zasah do
volné krajiny a neZadouci priblizeni obce Tuchlovice k m.¢. Slovanka,

- pozZadavek €. 3 je zapracovan jako zastavitelna plocha ¢. 4, velikost a tvar zastavitelné plochy
Jsou upraveny tak, aby vytvorily se zastavénym uzemim kompakitni urbanisticky utvar,

- poZadavek ¢. 4 je zapracovan jako zastavitelna plocha €. 3, velikost a tvar zastavitelné plochy
jsou upraveny tak, aby vytvorily se zastavénym Uzemim kompaktni urbanisticky Utvar,

- poZadavek C. 5 je zapracovan jako zastavitelna plocha ¢. 2 v poZzadovaném rozsahu,
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poZadavek €. 6 je zapracovan jako zastavitelna plocha &. 5. Navrhem tGzemniho pléanu do$lo
k jejimu rozSifeni podél silnice 11/606 ( ul. Karlovarské ) v obou smérech. Zapadni hranice
zastavitelné plochy ¢&. 5 odpovidéa zastavenému tzemi na opacné strané této ulice.

poZadavek ¢. 7 je zapracovan jako zastavitelna plocha ¢. 6 v pozadovaném rozsahu. Velikost
na velikost ploch parcel jednotlivych domi neni dle poZzadavku uréeného zastupitele uplatnén
nikde v feSeném uzemi, tedy ani pro tuto plochu. Soucasti usporadani tzemi je akceptovani
pozemku ¢. 2228 k.u. Tuchlovice jako pro komunikacni systém obce.

poZadavek ¢. 8 je zapracovan jako zastavitelna plocha ¢. 7. Vychodni hranice zastavitelné
plochy odpovida pozadavku Zadani. Zamér je pak roz$ifen vychovnim smérem tak, aby
vysledny rozsah zastavitelné plochy vytvofil se zastavénym Gzemim kompaktni urbanisticky
Gtvar,

poZadavek ¢. 9 je z navrhu tzemniho planu vypu$tén z podnétu zpracovatele. PoZadované
vyuZiti tzemi jako plocha pro sport a rekreaci je feSeno v navrhu uzemniho planu zménou
vyuziti uzemi na plochy zelené prirodniho charakteru. Shodné - jako plochy zelené prirodniho
charakteru - je navrzeno navazujici tzemi — dolni niva Tuchlovického potoka,

poZadavek ¢. 10 je zapracovan jako zastavitelna plocha ¢. 8 a 9. Diléi ¢lenéni na 2
zastavitelné plochy odpovida poZadavku na postupnou zastavbu Gzemi. V navrhu Gzemniho
planu pro spolecné jednani dle § 50 stavebniho zakona byl feSeny prostor na jiznim okraji
zakoncen zastavitelnou plochou ¢. 10. Tato byla na podkladé nesouhlasného stanoviska
dotceného organu vypusténa,

poZadavek ¢. 11 je z navrhu uzemniho planu vypustén z podnétu zpracovatele. Davodem je
nepfiméreny rozvoj uzemi do krajiny a poruseni lokalniho horizontu krajiny — souvislych ploch
orné pudy se stavajicim reliéfem lesniho masivu Krivoklatskych lesd,

pozadavky €. 12 a 13 je zapracovan jako zastavitelné plochy ¢. 12 a 13. Jizni okraj takto
vymezeného Uzemi je redukovan z duvodu vymezeni trasy lokalniho biokoridoru. Vnitini
sporadani reSeného uzemi, tj. véetné dopravniho pfipojeni na stavajici komunikac¢ni systém
obce, bude feSen tzemni studii zastavitelnych ploch 12 i 13.

pozZadavek ¢. 14 je zapracovan jako ,stav® a to definici odpovidajici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti ( SC — plochy smiSené obytné — v centrech ),

poZadavek ¢. 15 je zapracovan jako zastavitelna plocha ¢. 14 v pozadovaném rozsahu,
navrzena zastavitelnd plocha &. 14 dale obsahuje rozvojovy zamér ¢&. 33, vytvafi tak
kompaktni zakonceni urbanizovaného uzemi v tomto prostoru,

poZadavek ¢&. 16 je zapracovan jako zastavitelnd plocha ¢&. 15. Vychodni hranice
urbanizovaného Uzemi je akceptovana, zastavitelna plocha ¢. 15 je dale rozSifena tak
zapadnim smérem kobci tak, aby vytvofila se zastavénym uGzemim obce kompletni
urbanisticky Utvar,

poZadavek €. 17 je zapracovan jako zastavitelna plocha &. 16 v pozadovaném rozsahu,

poZadavky €. 18, 19, 20 a 21 jsou navrzeny jako zastavitelné plochy ¢. 17, 18 a 19. Na rozdil
od zaméra navrzené plochy vytvareni kompakini urbanizované uGzemi, bezprostfedné
navazujici na severni hranici zastaveéného tzemi obce.Po dohodé s uréenym zastupitelem je
zamér ¢. 18 po upravé polohy a velikosti urcen jako zastavitelna plocha &. 17 pro bydleni,
zaméry ¢&. 19, 20 a 21 jako zastavitelné plochy ¢. 18 a 19 pro vyrobu a skladovani — drobnou a
femesinou vyrobu,

poZadavek €. 22 je feSen jako zastavitelné plochy ¢. 28 a 29 v pozadovaném rozsahu.
Velikost na velikost ploch parcel jednotlivych domi neni dle poZadavku urceného zastupitele
uplatnén nikde v feSeném tzemi, tedy ani pro tuto plochu. Pripadné vymezeni pozemkd pro
Jjednotlivé stavby napr. pod vyméru 700 m2 je akceptovatelné a odpovida soucasné hustoté,
tedy i urbanistickému vyrazu m.¢. Srby.
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- pozZadavek €. 23 je zapracovan jako ,stav“ a to definici odpovidajici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti ( SC — plochy smiSené obytné — v centrech ),

- poZadavek ¢. 24 je zapracovan v poZadovaném rozsahu jako zastavitelna plocha ¢. 31,
zapadnim smérem je roz§ifena tak, aby zastavéné tuzemi a tato zastavitelna plocha vytvofily
kompaktni urbanisticky Gtvar,

- poZadavek &. 25 je zapracovan jako zastavitelna plocha ¢. 32 v poZadovaném rozsahu
s roz8ifenim zapadnim smérem tak, aby zastavéné lzemi a tato zastavitelna plocha vytvorily
kompaktni urbanisticky Gtvar,

- poZadavky &. 26 a 27 jsou v navrhu Uzemniho planu feSeny jako zastavitelné plochy ¢. 33 a
34. Zastavitelné plochy jsou navrhem uzemniho planu uréeny pro bydleni, z toho plocha ¢&. 33
jako reakce na poZadavek uréeného zastupitele, uplatnény v rozpracovanosti navrhu
Uzemniho planu.

- poZadavek ¢. 28 je v navrhu tzemniho planu feSen jako zeleri pfirodniho charakteru,
- pozadavek ¢. 29 byl ze Zadani po jeho projednani s dot¢enymi organy vypustén,

- poZadavek ¢. 30 byl z podnétu zpracovatele vypustén. Divodem je rozhodujici hodnota tzemi
z hlediska ochrany pfirody a krajiny. Ve shodé se stanoviskem dotceného organu k navrhu
Zadani je vymezena pouze zastavéna cast této plochy jako ,stav” a to definici odpovidajici
plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti,

- poZadavek ¢. 31 nebyl z podnétu zpracovatele akceptovan. Charakter zastavéného tzemi a
poZadovany podil zelené ploch vyroby a skladovani predstavuji dostatecné mozZnosti pro
vytvofeni izolacni zelené mezi plochou bydleni a plochou vyroby a skladovani, jak jsou
Uzemnim pldnem definovany,

- poZadavek €. 32 je zapracovan, parcela ¢. 337 k.u. Srby je soucasti zastavitelné plochy ¢. 31,
parcela ¢. 518 k.u. Srby je soucasti zastavitelné plochy ¢&. 28.

- poZadavek ¢. 33 je zapracovan jako soucast zastavitelné plochy €. 14.

- necislovany pozadavek na zarazeni pozemku ¢. 2226 k.u Tuchlovice neni z podnétu
zpracovatele zapracovan. Ddvodem je vymezeni uadolni nivy, resp. zelené prirodniho
charakteru v dotéeném prostoru.

Nad ramec Zadani byly dle poZadavk( uréeného zastupitele zapracovany tyto zastavitelné
plochy:
- zastavitelna plocha &. 20 pro bydleni doplfiuje upraveny rozsah urbanizace severni cCasti
Tuchlovic — viz pozadavky Zadani €. 18, 19, 20 a 21 resp. vymezené zastavitelné plochy ¢. 17, 18, 19
a 20. Vysledny tvar zastavéného Uzemi a navrZenych zastavitelnych ploch tak vytvari kompaktni
urbanisticky Utvar,

- zastavitelna plocha ¢. 27 je uréena pro rodinnou farmu spojenou s bydlenim, zaméru bylo
vyhovéno z hlediska uzivani a udrzby navazujicich pfirodnich ploch, kterych je majitelem,

- zastavitelna plocha ¢. 33 bude uréena pro bydleni.

Nad ramec Zadani byla dle zavéra spolecného jednani dle § 50 stavebniho zakona zafazena
zastavitelna plocha ¢. 36 — plocha technickeé infrastruktury. Plocha je urena pro rozsifeni COV
sousedni Uzemni jednotky Kamenné Zehrovice.

Navrh Gzemniho planu dale obsahuje plochy vyroby a skladovani v prostoru byvalého dolu

Tuchlovice — zastavitelné plochy ¢. 22, 23, 24 a 26, plochu pro sport ¢. 25 a plochu technické
infrastruktury ¢. 13 ( rozSifeni COV ).
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Ad:
4.) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi

Navrh uzemniho planu obsahuje zakladni ¢lenéni tuzemi na zastavéné uzemi, zastavitelné
Uuzemi a tzemni rezervu. Clenéni tzemi odpovida vyhlasce 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani azemi.

V(¢i vyhlaSce jsou provedena tato zpfesnéni:

ad
plochy vefejnych prostranstvi - samostatnou funkcni plochu tvofi plochy parku

ad

plochy obéanské vybavenosti — samostatnou funkcéni plochu tvofi plochy pro sport a plochy
pro hfbitovy s cilem vymezit jednoznacna pravidla a vyznam pro ochranu hodnoty tohoto
Uzemi.

ad
plochy vyroby — samostatnou funkéni plochu tvofi plochy pro zemédélské stavby

ad
plochy nezastavitelné - zemédéiské jsou dale ¢lenény na plochy orné ptady, TTP, chmelnic a
sadu.

Zastavéné a zastavitelné uzemi akceptuje doporuceni vyhlasky o min. velikosti definované
plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti — 2 000 m2.

Nezastavitelné UGzemi — plochy prirodni jsou clenény podle skute¢ného vyuZiti Gzemi bez
ohledu na velikost plochy. Divodem je vyznam drobnych pfirodnich ploch, které v daném
monofunkénim vyrazu Krajiny pfedstavuji zasadni pfirodni a estetickou hodnotu.

Ad:
5) Pozadavky na reseni vefejné infrastruktury

Navrh tzemniho planu akceptuje vysoky stuperi vybaveni Gzemi vefejnou infrastrukturou. Pro
radnou funkci uzemi jsou vymezeny rozhodujici trasy zasobovani a odvodnéni tGzemi jako verejné
prospésné stavby.

Ad:
6.) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Zachovani hierarchie urbanistickych hodnot je rozhodujicim ukazatelem pfi vymezeni
zastavitelnych ploch, v oddvodnénych pripadech jsou za timto ucelem fixné vymezeny sméry a tvary
ucelovych komunikaci.

Veskeré prirodni hodnoty jsou respektovany.
V uzemi jsou vymezeny dalsi plochy verejné zelené s cilem poskytnuti hodnotnych prostor pro
denni rekreaci obyvatel.

Ad:

7)) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace.
8.) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravni predpist

9) PozZadavky a pokyny pro Feseni hlavnich streti zajmu a problémd v Gzemi
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10.) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Pozadavky Zadani jsou akceptovany v plném rozsahu.

Ad
11)) PozZadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii

PoZadavky na Gzemni studii jsou uplatnény u téch zastavitelnych ploch, jejichz velikost
vyZaduje stanoveni podrobnéjsi koncepcéni FeSeni.

Ad:
12.))  Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménadch jejich vyuZiti stanoveny regula¢nim planem

Plochy koridory, pro které by podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti stanovil
regulaéni plan nejsou tzemnim pldnem vymezeny.

Ad

13)) PozZadavky na vyhodnoceni vlivih tzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi, pokud
dotéeny orgdan ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Viyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi ( dale SEA ) je prilohou navrhu Gzemniho planu
Tuchlovic.

Viyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj, éast A je soucasti SEA. Casti C, D, E a F jsou

soucasti tohoto Oddvodnéni tzemniho planu.

Ad:
14.) Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani variant

Koncept izemniho planu nebyl pozadovan.

Ad:

15)) Pozadavky na uspofadani obsahu ndvrhu dzemniho planu a na usporfadani obsahu
jejich oduvodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy k rFeSeni véetné méritek
vykrest a poc¢tu vyhotoveni.

Navrh Gdzemniho planu je vyhotoven v souladu s poZadavkem Zadani. Pripadny stret
s ustanovenim jinych obecné pravnich predpist je uveden v pfislusné ¢asti odivodnéni.

Ad
16.) Upravy navrhu zadani vzeslé z jeho projednani.

Navrh Uzemniho planu zapracoval pozadavky dotéenych organ( v plném rozsahu — viz
kapitola 2.d tohoto Oddvodnéni.
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4.c Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje

Z hlediska kontinuity systému Gzemniho planovani je nezbytna koordinace obce Tuchlovice se
sousednimi Uzemniho jednotkami z hlediska Gzemniho systému ekologické stability. Jedna se o
funkéni systémy, koordinace v GUzemi ma tedy legislativni rémec ( zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny ).

V m.¢. Slovanka navazuje zastavéné Uzemi obce na mésto Stochov, nezbytna se vtomto
smyslu koordinace zastavéného tzemi obou tizemnich jednotek.

Budouci MUK R6 — Kamenné Zehrovice zasahuje do feseného uzemi, koordinacni vykres a
hlavni vykres vefejné infrastruktury tedy obsahuje obrysové feseni této MUK, cinnosti v tomto prostoru
musi byt na izemi obce Tuchlovice a Kamennych Zehrovic dale koordinovany.

Uzemni plan Tuchlovice nevymezuje dalsi zalezitosti nadmistniho vyznamu a nezavadi jevy,
které by presahovaly svoji povahou, ochrannym pasmem ¢i jinym omezenim hranice feSeného uzemi.

4d Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného FreSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

4.d1) Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu ptidy néleZejici do
zemédélského pudniho fondu, udaje o druhu pozemku (kultufe) dotéené pudy,
Udaje o zarfazeni zemédélské ptdy do bonitovanych plidné ekologickych jednotek a
do stuprit prednosti v ochrané.

Navrh rozvoje Uzemi obce vychazi zplatného UGzemniho planu sidelniho Utvaru
Tuchlovice ( dale UPNSU ) véetné zmén &. 1 — 6. Prevadi rozvojové plochy UPNSU do névrhové
Casti nového uzemniho planu. Dale jsou vymezeny nové rozvojové plochy na podkladé
vyhodnoceni pozadavku Zadani nového Gzemniho planu, doplnény a upfesnény jsou v prubéhu
zpracovani navrhu tzemniho planu podle pokynt uréeného zastupitele obce.

Celkovy prehled rozvojovych ploch v ha:
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o
celkova vyméra rozvojovych ploch: 112,4819 11,4538 3,2529 6,4353 133,6239
Z toho v zastavéném uzemi 3,4488 0,8710 0,0000 0,8927 5,2125
Z toho mimo zastavéné uzemi 109,0331 10,5828 3,2529 5,5426 128,4114
¢lenéni ploch mimo zastavéné uzemi
| prevzaté ze schvdlené dokumentace | 746390 | 28199 | 00000 | 37573 | 81,2162 |
zapracované novym Uzemnim planem
zapracované Uzemni rezervy 10,5335 4,3617 0,0000 0,0000 14,8952
vymezené novym Uzemnim planem 24,1610 3,4012 3,2529 1,7853 32,6004
47,4956
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Celkovy rozsah rozvojovych ploch, pridanych ke stavajicimu tuzemnimu planu tedy ¢ini

47,9556 ha.

Struktura rozvojovych ploch, definovanych novym Gzemnim planem v ha:

plochy bydleni 79,1356
plochy smiSené vyrobni 6,7394
plochy vyroby a skladovani 33,9549
plochy technické infrastruktury 0,2124
plochy obéanského vybaveni 7,1463
plochy dopravni infrastruktury 6,4353
soucet 133,6239

Schéma rozvojovych ploch — porovnani prevzatych rozvojovych ploch a ploch,
vymezenych novym GUzemnim planem:
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m.¢. Tuchlovice
2 1,3213 1,3213 1,3213 | plochy bydleni
3 0,8466 0,8466 0,8466 | plochy bydlenf
4 1,9118 1,9118 1,9118 | plochy bydleni
5 0,6609 0,6609 0,6609 | plochy bydleni
6 1,9973 1,9973 1,9973 | plochy bydleni
7 1,0580 1,0580 1,0580 | plochy bydleni
8 4,8937 4,8937 4,8937 plochy bydleni
9 9,1587 9,1587 9,1587 | plochy bydleni
11 23,9562 23,9562 23,9562 plochy bydleni
12.1 5,5852 5,5852 5,5852 plochy bydleni
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12.2 4,9483 4,9483 4,9483 plochy bydleni
13 0,0847 0,0847 0,0847 plochy technické infrastruktury
14 1,7231 1,7231 1,7231 plochy bydleni
15 3,1747 3,1747 2,2346 0,9401 | plochy bydleni
16 1,2644 1,2644 1,2644 | plochy bydleni
17 1,4387 0,5345 0,9042 0,6455 0,2587 | plochy bydleni
18 2,2266 0,5111 1,7155 1,7155 | plochy VS — drobna a femesina vyroba
19 2,9280 2,1028 0,8252 0,8252 | plochy VS — drobnéa a femesiné vyroba
20 1,8719 1,8719 1,8719 | plochy bydleni
22 12,2663 0,3004 11,9659 12,2663 plochy VS — lehk& vyroba
23 4,0983 4,0983 4,0983 plochy VS — lehka vyroba
24 7,8858 7,8858 7,8858 plochy VS — lehkéa vyroba
25 7,1463 7,1463 7,1463 plochy ob&anského vybaveni - sport
26 9,7045 9,7045 9,7045 plochy VS — lehk& vyroba
27 0,3306 0,3306 0,3306 | plochy VS — drobna a femesiné vyroba

112,4819 3,4488  109,0331 74,6390 10,5335 24,1610
m.¢. Srby
28 1,6934 1,6934 1,6934 | plochy bydleni
29 3,6826 3,6826 2,8199 0,8627 | plochy bydleni
30 0,8710 0,8710 plochy bydleni
31 0,4407 0,4407 0,4407 | plochy bydleni
32 0,2767 0,2767 0,2767 | plochy bydleni
33 3,1075 3,1075 3,1075 plochy bydleni
34 1,2542 1,2542 1,2542 plochy bydleni
36 0,1277 0,1277 0,1277 | plochy bydleni
11,4538 0,8710 10,5828 2,8199 4,3617 3,4012
m.¢. Slovanka + silnice 1//236

1 | 32520 | | 32520 | | 3,2529 | plochy bydleni

komunikace - plochy vefejnych prostranstvi a plochy dopravni infrastruktury

D1 0,1208 0,1208 0,1208 | plochy verejnych prostranstvi
D2 0,0607 0,0607 0,0607 | plochy vefejnych prostranstvi
D3.1 0,2411 0,2411 0,2411 | plochy verejnych prostranstvi
D3.2 0,8287 0,8287 0,8287 | plochy verejnych prostranstvi
D4 1,3338 1,3338 1,3338 plochy verejnych prostranstvi
D5 1,9112 0,8927 1,0185 1,0185 plochy verejnych prostranstvi
D6 1,4050 1,4050 1,4050 plochy dopravnf infrastruktury
D7 0,5340 0,5340 0,5340 | plochy verejnych prostranstvi
6,4353 0,8927 5,5426 3,7573 1,7853
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Celkova bilance zabort ZPF v ha):

Zabory celkem 133,6239
z toho zébory ZPF 122,7092
z toho plochy ostatni 10,9147

Zabory ZPF v ha podle druhu ( kultury ) dotéené pidy:

| zabor ZPF |

0ZN. | navrzené vyuziti vyméra druh
(ha) orna | TTP

m.¢. Tuchlovice

2 | plochy bydleni 1,3213 1,2552
3 | plochy bydleni 0,8466 0,7868
4 | plochy bydleni 1,9118 1,9118
5 | plochy bydleni 0,6609 0,6609
6 | plochy bydleni 1,9973 1,9973
7 | plochy bydleni 1,0580 0,1670
8 | plochy bydleni 4,8937 4,8937 4,8937
9 | plochy bydleni 9,1587 9,1587
11 | plochy bydleni 23,9562 23,9562
12.1 | plochy bydleni 5,5852 5,56852
12.2 | plochy bydleni 4,9483 4,9483
13 | plochy technické infrastruktury 0,0847 0,0847
14 | plochy bydleni 1,7231 1,7231
15 | plochy bydleni 3,1747 3,1747 0,0671
16 | plochy bydleni 1,2644 1,2644
17 | plochy bydleni 1,4387 0,3065
18 | plochy bydleni 2,2266 0,6658
19 | plochy smisené vyrobni 2,9280 0,6779
20 | plochy smi&ené vyrobni 1,8719 1,8719
22 | plochy vyroby a skladovani 12,2663 12,2663
23 | plochy vyroby a skladovani 4,0983 4,0983
24 | plochy vyroby a skladovani 7,8858 7,2090
25 | plochy OV - sport 7,1463 7,1463
26 | plochy vyroby a skladovani 9,7045 9,7045
27 | plochy smigené vyrobni 0,3306 0,3306
m..c. Srby
28 | plochy bydleni 1,6934 1,6934
29 | plochy bydleni 3,6826 3,6824
30 | plochy bydleni 0,8710 0,7268
31 | plochy bydleni 0,4407 0,4407
32 | plochy bydleni 0,2767 0,2767
33 | plochy bydleni 3,1075 3,1075




34

36

plochy bydleni
plochy technické infrastruktury

m.c¢. Slovanka + silnice 1l/236

plochy bydleni

1,2542 1,2542
0,1277 0,1277
| 32529 | [ 3,2529

plochy verejnych prosranstvi a dopravni infrastrutury - silnicni vymezené pro komunikaéni systém

D1 | plochy verejnych prostranstvi 0,1208 0,1208
D2 | plochy vefejnych prostranstvi 0,0607 0,0607
D3.1 | plochy verejnych prostranstvi 0,2411 0,2411
D3.2 | plochy verejnych prostranstvi 0,8287 0,8287
D4 | plochy verejnych prostranstvi 1,3338 1,0100 0,3238
D5 | plochy verejnych prostranstvi 1,9112 1,9112
D6 | plochy dopravnf infrastruktury 1,4050 1,3503 0,0547
D7 | plochy vefejnych prostranstvi 0,5340 0,2130 0,3210
celkem 133,6239 | | 125,7744 | 5,2019 0,6374 | 0,5341 | 11,0424
Zabory ZPF v ha podle stupné prednosti ochrany:
0ZN. | navrzené vyuZiti vymeéra
(ha) | L Il. . V. V.
m.¢. Tuchlovice
2 | plochy bydleni 1,3213 1,2552
3 plochy bydleni 0,8466 0,7868
4 plochy bydleni 1,9118 1,9118
5 | plochy bydleni 0,6609 0,6609
6 | plochy bydleni 1,9973 1,9890 0,0083
7 plochy bydleni 1,0580 0,1670
8 plochy bydleni 4,8937 4,4205 0,4732
9 | plochy bydleni 9,1587 2,7814 2,5023
11 | plochy bydleni 23,9562 23,9562
12.1 | plochy bydleni 5,5852 0,5289 3,7185 1,3378
12.2 | plochy bydleni 4,9483 0,2849 3,2949 1,3685
13 | plochy technické infrastruktury 0,0847 0,0847
14 | plochy bydleni 1,7231 0,5917 1,1119 0,0195
15 | plochy bydleni 3,1747 3,1747
16 | plochy bydleni 1,2644 1,2644
17 | plochy bydleni 1,4387 0,6964
18 | plochy bydleni 2,2266 0,6658
19 | plochy smi&ené vyrobni 2,9280 0,6779
20 | plochy smigené vyrobni 1,8719 1,8719
22 | plochy vyroby a skladovani 12,2663 12,2663
23 | plochy vyroby a skladovani 4,0983 4,0983
24 | plochy vyroby a skladovani 7,8858 7,2090
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25 | plochy OV - sport 7,1463 7,1463

26 | plochy vyroby a skladovani 9,7045 9,7045

27 | plochy smigené vyrobni 0,3306 0,1928 0,1378
m..¢. Srby

28 | plochy bydleni 1,6934 1,0045 0,6889

29 | plochy bydleni 3,6826 2,9936 0,6890

30 | plochy bydleni 0,8710 0,0156 0,8554

31 | plochy bydleni 0,4407 0,4381 0,0026

32 | plochy bydleni 0,2767 0,2767

33 | plochy bydleni 3,1075 3,1075

34 | plochy bydleni 1,2542 1,2542

36 | plochy technické infrastruktury 0,1277

m.¢. Slovanka + silnice 1l/236

[ 1 piochy bydieni [ 32529 | [ 0,1013 3,1516

vefejny prostor a komunikace

D1 | plochy verejnych prostranstvi 0,1208 0,1208
D2 | plochy verejnych prostranstvi 0,0607 0,0607
D3.1 | plochy verejnych prostranstvi 0,2411 0,2411
D3.2 | plochy verejnych prostranstvi 0,8287 0,8287
D4 | plochy verejnych prostranstvi 1,3338 1,0100
DS | plochy verejnych prostranstvi 1,9112 1,7490 0,1622
D6 | plochy dopravnf infrastruktury 1,4050 1,3503
D7 | plochy vefejnych prostranstvi 0,5340 0,1104 0,1026
soudcet 133,6239 | | 51,7986 | 8,2100 | 49,7681 | 2,7063 | 10,0985

4.d 2) Udaje o uskuteénénych investicich do pudy za tuéelem zlepseni pidni urodnosti
(melioracni a zdvlahova zafizeni apod.) a o jejich predpoklddaném poruseni:

Zabhory ZPF dle navrhu Gzemniho planu nezasahuji do ploch s uskute¢nénymi investicemi do
pady za tcelem zlepSeni ptdni Grodnosti.

4.d 3) Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich pfedpokladaném poruseni:

Arealy zemédélské prvovyroby jsou zachovany, s ohledem na hospodareni vlastnika resp.
najemce zemédeélské pldy — Druzstva Kacice — nejsou pozadovany v feSeném uzemi. Stavajici
zemédeélské arealy v Tuchlovicich jsou uzivany pro jiny zplsob podnikani.
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4.d 4) Udaje o usporddani zemédélského pidniho fondu v tzemi, opatrenich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze
schvadlenych nadvrhi _pozemkovych tlprav_a o jejich predpokladaném poruseni:

Podil zemédélské pidy z celkové vyméry (%) 59,90
Podil orné pldy ze zemédélské pudy (%) 91,10
Podil trvalych travnich porostl ze zemédélské pldy (%) 4,00

Podil zastavénych a ostatnich ploch z celkové vyméry (%) 18,10
Podil vodnich ploch z celkové vymeéry (%) 1,90

Podil lest z celkové vyméry (%) 20,10
Orna plda - rozloha (ha) 696,00

Chmelnice - rozloha (ha)

Vinice - rozloha (ha)

Zahrady - rozloha (ha) 35,00
Ovocné sady - rozloha (ha) 3,00

Trvalé travni porosty - rozloha (ha) 31,00
Lesni plda - rozloha (ha) 256,00
Vodni plochy - rozloha (ha) 24,00
Zastavéné plochy - rozloha (ha) 33,00
Ostatni plochy - rozloha (ha) 199,00
Zemédélska plda - rozloha (ha) 765,00
Celkova vymeéra (ha) 1276

Z hlediska hodnoty zemédélské pudy jsou v feSeném tizemi BPEJ:

stuperi prednosti ochrany:
BPEJ: l. Il. M. V. V.

409 00

41100

41110
41200

41210

41400

41500

41911

43001

43011

43014
43051

43114

43301

4 43 00

446 00

447 00

458 00

4 60 00
47201

I. a ll. stuperi pfednosti s nachéazi na rozhodujici vymére tzemi.
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Podle tzemné analytickych podkladt neni na rozhodujici vyméfe k.. Tuchlovice vymezeno
BPEJ. Podle starSich podkladi se jedna predevsim o pldy, zafazené do |. stupné ochrany.
Ekologicka stabilita uzemi neni navrhem tuzemniho planu ohroZena. Rozhodujici podil zabort ZPF se
nachazi na svazitém terénu obce Tuchlovice, popr. na plochach byvalého dolu Tuchlovice. Vyznamny
podil zabort predstavuje zastavitelna plocha ¢. 21, uréena pro vyrobu a sklady. Z hlediska
republikovych priorit se jedna o strategicky prostor na mezinarodni silniéni siti. Zamér je pfevzat
z platné UPD.

Navrhované zastavitelné plochy jsou umistény mimo prvky ochrany pfirody, citované v
pfislusné stati textové ¢asti navrhu tzemniho planu.

Zpétna vazba mezi navrhovanymi zastavitelnymi plochami a ochranou vodnich tok( a Gzemi
pfed znehodnocenim vlivem zmény vodohospodafského uspofadani neni v fe§eném uzemi aktualni.
Zastavba se nachazi mimo Gdolnice vodnich tokd, Sklon rostlého terénu na zastavitelnych plochach
nezaklada moznost eroze zemédélské pudy.

Navrzené upravy nevyvolaji jiné poruseni zemédélského pldniho fondu napf. zamokfenim..

4.d 5) Znazornéni priabéhu hranic izemnich obvodtu obci a hranic katastralnich dzemi

Resené uzemi obce Tuchlovice tvofi 2 katastralni tizemi: Tuchlovice a Srby u Tuchlovic.

4.d 6) Zddavodnéni, pro¢ je navrhované rFeSeni ve srovndni s jinym moZnym Fesenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajma.

Obec Tuchlovice se nachazi v idedlni posici na dopravnim koridoru silnice R6 s ¢asovou
dosazitelnosti Kladna a Prahy do 15 — ti minut.

Posici obce v regionu pak odpovida spolecensky zajem o vystavbu v obci, zejména
z hlediska individualniho bydleni. Tento zajem je stabilizujici pro obyvatelstvo z hlediska jeho
soudrznosti. Predchozi generace nemohly v Tuchlovicich ziskat povoleni na stavbu z ddvodu
ochrany loZisek ¢erného uhli.
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Spolecensky zajem Ize prokazat poctem jiz realizovanych staveb rodinného bydleni.
Rozvoji bydleni odpovida i Uplné vefejna vybavenost. Obec tedy vykazuje atributy opravriujici
k dalSimu rozvaiji.

Obec ma k disposici Uplnou technickou vybavenost a nevyzaduje v tomto smyslu zasadni
investice.

Potreba prumyslovych ploch odpovida ztraté pracovnich pfilezitosti v dusledku zastaveni
tézby ¢erného uhli.

Rekapitulace:

Novy Gzemni plan vymezuje jak drobné plochy, realizovatelné bez developerskych
Cinnosti, které pfiblizuji moznost vystavby pro mistni obyvatele, tak prilezitosti pro developerské
cile — rozsah zastavby v tomto smyslu je regulovan pozadavkem na komplexni feseni a planovani
( vyhotoveni a schvéleni izemni studie ).

Srovnani s jinym moznym rFesenim:

Ponechanim souéasného stavu podle schvalené dokumentace je spoleCensky unosné do
naplnéni ploch mimo zastavitelné plochy ¢. 9. Tato plocha je vymezena nad ramec platného
rozméru uzemniho planu,m je vSak logickym pokréovani obce ve vytyCeném urbannim sméru
rozvoje s optimalnim napojenim na jeji urbanistickou strukturu, verejnou, dopravni a technickou
vybavenost.

4.d 7) Udaje o zaboru lesniho ptidniho fondu

V dusledku vymezeni zastavitelné plochy pro COV Kamenné Zehrovice ( zastavitelné
plochy ¢. 36 ) je vymezen zabor lesniho ptdniho fondu v hodnoté 0,1277 ha.

Zastavitelné plochy ¢. 32 a 33 zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, charakter,
posice, tvar a potencial jejich vyuZiti umoZriuje smysluplné feSeni prostoru, ktery zasahuje do této
vzdéalenosti — v pripadé zastavitelné plochy ¢. 33 bude tato navic zpfesnéna tuzemni studii.
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